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1.- INTRODUCCION.

Tanto el articulo 13 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia como en el
articulo 45 del Reglamento de Planeamiento que desarrolla dicha ley se establece que el Plan
Parcial debera determinar la “ evaluacién econdmica de la implantacion de los servicios y de la

ejecucion de las obras de urbanizacion”.

2.- EVALUACION ECONOMICA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

De acuerdo con el articulo 59 del Reglamento de Gestidbn Urbanistica, se realiza la
siguiente evaluacion econdémica de las obras de urbanizacién, basadas en baremos estandar
para este tipo de obras, referidas a la superficie de viales. Todo ello referido a costes del afio

en Curso.

En Su realizacion se ha tenido en cuenta tanto los costes nombrados como las

siguientes consideraciones:

- Se ha consultado con empresas instaladoras para determinar los costes
aproximados de la depuraciéon de agua de un industrial con una superficie
aproximada de 50.000 m?.

- Se ha considerado en funcion de la informacion de la que disponemos del Excmo.
Ayuntamiento de La Guardia que los costes de urbanizacion exterior
correspondientes a la llevada de la energia eléctrica y del abastecimiento le
corresponden a ellos por lo que no se computan en el presente estudio

- Se ha dividido el coste de los viales considerando los que son exclusivamente de
vehiculos.

- Se han considerado ademas con animo de ajustarnos mas a la realidad futura los

gastos de documentos técnicos que se generaran.
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DATOS GENERALES. SECTOR 1.

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 2( M2)
SUPERFICIE DE ZONAS VERDES ( M2)
SUPERFICIE DE EQUIPAMIENTOS ( M2)
SUPERFICIES DE VIALES ( M2)
SUPERFICIE DE PARCELAS NETAS

54.449
22.728
3.973
8.485
19.261

A).- COSTES DE URBANIZACION.

M2 €/M2

1.- PAVIMENTACIONES Y EXPLANACIONES 8.485 20,93
2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RIEGOS 8.485 7,11
3.- JARDINERIA 8.485 2,40
4.- RED DE SANEAMIENTO PLUVIALES 8.485 10,71
5.- RED DE BAJA TENSION 8.485 5,11
6.- RED DE ALTA TENSION 8.485 8,14
7.- ALUMBRADO 8.485 6,86
8.- CENTROS DE TRANSFORMACION

9.- TRATAMIENTO DE ZONAS VERDES 22.728 12,00

10.- SEGURIDA'Y SALUD

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

GASTOS GENERALES Y B.I. (10 %)
SUMA TOTAL
LV.A. (16 %)

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA

B).- COSTES DE PROYECTOS( IVA INCLUIDO)

1.- REDACCION DEL PLAN PARCIAL
URBANIZACION Y DIRECCION DE OBRA
PROYECTO DE REPARCELACION Y GESTION
TOTAL COSTES DE PROYECTOS

C).- OTROS GASTOS

1.- LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
2.- ESTUDIOS GEOTECNICOS

TOTAL OTROS GASTOS

TOTAL COSTES DE URBANIZACION

TOTAL €

177.591
60.328
20.364
90.874
43.358
69.068
58.207

256.000

272.741
15.728

1.064.260

106.426

1.170.686

187.310

1.357.995

35.000
59.648
40.000
134.648

8.000
6.600

14.600

1.507.243
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3.- FINANCIACION.

De acuerdo con las previsiones de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, las

obras de urbanizacién determinadas por el Plan seran sufragadas por los propietarios del

suelo.

SUP. TOTAL DEL POLIGONO TOTAL COSTES URBANIZACION  REPERCUSION (€/m2)

54.449 1.507.243 27,68
SUP. PAR. NETAS SECTOR 2 TOTAL COSTES REPERCUSION (€/m2)
19.261 1.507.243 78,25

Jaén, febrero de 2009

INCASUR. Ingenieros Consultores. S.L.
Fdo: Marcial Rodrigo Sanjuan

Ingeniero de Caminos. Colegiado 13.664
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