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| - ANTECEDENTES, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD,

La presente modificac(il‘én se presenta
después de haber obtenido la aprobacion definitiva
del Plan Parcial Jardines de La Yuca, comprensivo
de los terrenos ubicados en una iye tas zonas ap-
tas para urbanizar que se pr‘evei’a‘n en las Normas

Subsidiarias Municipales de “a Guardia de Jaén,

Al acometer los primeros trabajos de
transformacion jurfdica y geogrdfica de los terre-
nos ordenados han surgido cuestiones diversas de
dificil previsién al momento de redaccidn de! Plan
RParcial, pero cuya solucidn, resulta de vital im-
portancia para la ejecucién del planeamiento apro-
bado.

o oo

Sin duda, de entre tales obstdculos el coLxGIO 0%‘& (3
. Ty pE ARQUITEC ENTRL '

ANBALUCIA ORIER.,

subsuelo de estos terrenos de una importantd,
que reducida en sus dimensiones, reserva
lédgica cuya conservacién es obligada, a
la legislacién hoy vigente en estai materia.

que, una vez conocida y acntada la extensiy
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teras ‘del M, 0 P.U. de autorlzar‘ Ia entr'ada- I&s

usos deba ser revisado sensiblemente, -en este afdn
de coﬁser‘var‘ intactos los terrenos de referencia,
constituyenco esta motivacién por si sola 'peso es~
pecifico suficiente como para justificar la modifi-

cacién que se acomete.

No obstante ‘ello, se;-ha' considerado
oportuno pcj:r* las partes dir:ect'ajfjhente interesadas
en este Plan, aprovechar la ‘m‘odif-jca:cién'. obligada
por la causa referida y entrar en el ﬁratamiento
de olros dos objetivos que se hacen absolutamente
necesarios para la perfecta viabilidad y ejecucién
del planeamiento aprobado. Ambos objetivos vaenen
delermmados por* la necesndad de’ crear una infra-

estructura tai en los terrenas ordenados que pudie

ra servir fielmente a los fines que ya hoy se han

perfilado, como lo es el hecho dé que LOS JARDI-
NES DE LA YUCA, ejos de servir de zona de segun
da residencia, pasen ‘a ser terrenos de pr-iljmer'a'
vivienda dada su cercania al casco urbano de la

Ciudad de Jaén;

La pr‘imera de esas modificaciones vie- I
o N : _lx‘\-
BOLEGIO | cmcu.
![JE WQUITrr‘To% U;’
K \ANBE\LUPIA mmrh'i‘

terrenos ordenados de los vehiculos que, cnr‘cui%Jm 1
c-kf'b -,

ne impuesta por la negativa del Servucro de Carr(gf

do por la C,N. 323, procediesen en sentid
Granada, salvo que se habili'asen cruces a

to nivel o bien amphacuones del arcen, debi;

te sefalados, con sus correspond:entes t:ar*r*:legu de
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desaceleracién, alternativas ambas en extremo cos-
tosas y practicamente imposibles de reallzar dada
“la consolidacidon de las edificaciones existentes en
el arcen derecho de la calzada segun el sentido

Bailén-Moltril.

‘ De ahi que, propuesta una nueva solu-
cion se optase por ella, consistiendo en dotar de
una nueva via de entrada al poli'gono desde fa
C.N. 321, por la cual podrian acceder al mismo
los vehfculos procedentes de Jaén sin necesidad
de . invasion de la parte izquierda de la calzada,
evitando asi el peligro’ que dlchasumamobras con-

Ilevan,

lLa segunda modificacion consiste en
un aumento notable de la zorma reservada a desti-
no comercial, en previsidon de las necesidades pri-
marias gque tendrfan los habitantes del poligono
y que, de no dotarseles de esos terrenos, queda-
"rian desasistidos de. los servicios minimos como

farmacia, autoservicios, etc..
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' - INFORMACION URBANISTICA.

Este punto no difiere sustancialmente
del contenido en el Plan Par-cia'i aprobado en su
dia, si bien ha de destacarse la previsién de la
nueva via de acceso por el norte, que facilitard
la comunicacién con la C.N. 321 hacia Albacete,
asi como el previsible desdoblamiento de [a C.N.
323 Bailén-Motril y su incidencia en la ordenacién

que se ejecuta.

e -
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e - OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ALTERNAT!VA
ELEG!DA

_ Esencialmente, se aprecian ligeras va-
riaciones en Jlo que a la alternatlva elegida se
refiere. El nimero de parcelas dasmmuye de 380
a 358, asi mismo, su distribucién dentro de los
terrenos ordenados es algo distint.a.de la prevista

en el Plan Parcial ya aprobado,

lgual'mente .se Vsig‘deﬂr‘\ ', respetando las
determinaciones de las N,S.M. vigentes y de! Ane-
xo al Reglamento de Planeamiento respecto del sis-
tema de espacios ‘libres, dotaciones docentes vy
equipamiento de interés publico y social. Tan solo
varia, conforme se ha avanzado, el trazado de
la red viaria, impuesto por la necesidad de pre-
servar las riquezas arqueolégicas, asi como por
la orografia de los terrenos que, de una nueva
rnedicfén, ~han resultado en determinadas zonas sen-
siblemente distintas de la que en principio se pre
veia. La nueva distribucién de todos estos servi-
cios se fijan .en . .los. c:or*r*espomdi-e&ites plancs -d'el

proyecto, L M&
' . . rD\,.E.G“G

Como se observa en los Planos del |

.M\gm\k_u"“fﬂ
| g

yecto, las dotaciones y sistemas se ajustan ff)(‘
o)

10 del! Anexo al Reglamento de Planpamiento Lﬁ’ﬁ&mm‘ -

previsiones- de las Normas Subsidiarias y al

viéndose al respecto: of

‘Un amplio sistema de espacios libres;
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distribuidos junto al vértice mds pronunciade de
los que limitan el terreno objeto de este Plan, al
oeste, segun se expresa debidamente en el plano
de Zonificacién, con una extensién total de 29.940
m2, equivalente al 10'06% de la superficie ordena-
da, entre jardines y drea de juegos y recreo para
nifios, ihcluyendb, ~de conformidad con los arts,
2 v 4 del Amexo al Reglamento de Planeamiento,
espacios de Aareas peatonales.

Junto a este sistema de 'éspacios libres
se ubican las dotaciones doc:entes:f agrupadas en
una unidad de 6.062 m2,.distr‘ibuid6§ en un Centro
de E.G.B. (con una extensién de 5.047 m2) y una
Guarderia Infanti! (con_.una extensidn de .1.015
m2), lo que supone mas de .los 12 m2/vivienda re-
glamentariamente exigidos, No obstante, podrd el
Ayuntamiento, en vista de que el terreno que tra-
tamos esla destinado a edificaciones para vivien-

das de temporada, cambiar el destino de dichos

terrenos siempre que se mantenga la adscrjpct
publica de las instalaciones o servicios a

en los mismos,

o

El equipamiento para servicios de

terés publico y social esta suficientemente atendj- =51 coLuEGIO OF‘IDCS;%.
: _ AR of ARQUITECTOR vy
do con la reserva para destino comercial con uni A “MM
extension de 11.390 m2, asi como la previsién coh e ny re
i i inde i Lesmqenh - ¢ BT T
destino social de 1.120 m2, e indépendientement e J— .
la reserva de parque deportivo exigido en el Ama--—-_,I e ra Y fﬂ?ﬁt’f‘ ang LR,
. § el R miﬂ;wum—

xo al Reglamento de Planeamiento con una exten— e e
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sion de 3.360 m2. Todo lo que supone el 5'33% so-
bre la superficie ordenada y excede de las previ-

siones del Anexo del Reglamanto dé Planeamiento.

La red viaria es sencilla perosuficien~

te para las necesidades del drea, Estd delimitada
por trazos nuevos para su mejor adéptacic’m a la
orografia del terreno, y su conexidn con el siste-
ma general de comunicaciones se realiza a través
de las C.N. 323 Bailén-Motril; y 321, con cuatie
gl vias de penetracion desde ésta al Area de Actua-

cion.

En los planos del proyecto correspon-
dientes se fijan las c:ar'acter'l'sticas_ de las distin-
tas redes de servicios, sus trazados, condiciones
f"‘“rlr;r:;: de cdiculo a tener en cuenta en ia'redacciéln"‘ del
| proyecto de Lerénizacic’m, asi’  como la definicién
geométrica de su- trazédo en planta y rasantes de-
finitivas, sin perjuicio de quez, en su caso, deban

- completarse con el oportuno Estudio de Netalle,

£n todo caso, las ordenanzas regulado-

~ras contemnlan los diversos aspecto y remiten a

las Normas Subysidiarias de La Guardia de Jaén.

_as redes previstas son '
) prev t J."'J!Q!"

tes:

I Ty
2 'l_,,ﬁv.....tﬁ

- Red de abastecimiento de aguas,

tes contra incendios.
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- Red de alcantarillado.

!

Red de distribucion de energia eléctrica.
- Red de alumbrade pudblice.

-~ Red de canalizacién telefénica.
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cuadros:
4.1,
’ . SUPERFICIES Y USOS
‘ = CUANTIFICADOS

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.(10'06%) 4.1.1,
- Jardines. (72'46 m2/viv.) { ..iuvevies..  25.940 m2
- Areas juego y peatonales {11'17 m2/ _

ViVI) * e % s e LI B B IR B L I B B BN R RN N R R NN Y alooo m2
TOTAL n----.--c---:--a-ﬂo“oool---oluonoonoo 29-940 mz

'SISTEMA DE EQUIPAMIENTO (7'37%) 4.1.2.

_ MEMORIA

'V - CUADROS ANEXOS.:. .

o Pl L3

Para una mejor visién de conjunto y
sin perjuicio de lo que r‘ésulte de los Plémos,“ Or-
denanzas Reguladoras, 'P-Ian-j de Etapas Y Estudio
Econdémico Financiere, que se acom'paﬁan a esta

Memoria, se incluyen a continuacién los siguientes

A.- Centros Culturales y Docentes (2'04%
- E.G.B. (1410 m2/viv.) . ...... .
- Guarderfa (2184 m2/Viv.) . veeess

TOTAL MR AR N N Y NN E R EEE]

B.- Servicios .de Interés Pdblico y Social (5133%) ° SR

L
- Parque Deportivo (939 m2/viy.) . 3.360 mz‘iX
g a1

- Equipamiento comercial {31'82" m2/ j :
vive) oo, .........,_,_.;;E___. 11.390 '2%3"’;1 -
- Equipamiento Social (3'13 m2/viv) 1.120 2 ot :
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TOTAL SISTEMA DE EQUIPAMIENTO . 21.932 m2
SISTEMA DE COMLUNICACIONES (10'35%)
- Total superficie del viario « ..veeee.. 230.810 m2
SUPERFICIE OF APROVECHAMIENTO (72'23%)
- pf‘";lr'(“nf'lcll ------ AR I EEE R 215 02? m2
TOTAL SUPERFICIE ORNENADA . wuuvuvrnns 295.878 m2
Porcenaje de maxima ocupacidén: =
- Residencial . ..., vees e reenanaan 30%
- Com(;‘l"CI'a] -------------- A K 6P R s eV ETPREDY 77'5%
- EoG--B- L R R L R R A A N N A A A ] »e 50%
.—Guar'der'ra LI B I B B BN BN BN BN RN BN CEY BN RN BN BN NN BN BN RN RN N BN R BN N N ) 50%
- Equipamiento SoCial .iieiveccsisennnns 50%

Plantas y alturas maximas..... 2 plantas y 6.m.

Coeficiente edificabilidad maxima sobre
superficie bruta total:

0'75 m3/m2 =

totaf:

ﬁ

Edificabilidad maxima

0! 2586;,_,tp3£m'2_:ff

4,2,
EDIFICABILIDAD Y \
LUMEN PARCELA NET

4.2.1.

4'2.2'

297.709 x 0'25862 =
i

76 faasﬁmmz onmi- W

ok ARQUITECTOSB B . ol
ANDALUCIA ORIERYES 4

B ﬂrm‘aw@

‘.:;1,—:3%

.......
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Cocficienle de e.dificabilidad sobre superficie ne- 4.2.4.
ta: A | |
- En .equinamiento. Secial = 1 m2/m2, mdximo

1.120 m2 :

- En Guarderia = 0'65 m2/m2, mé_xirr_m 659'75 m2
- En Comercial = 1'6 m2/m2, mdximo 18.224'00 m2.
- En E.G.R. = 0'50 m2/m2, méximo 2.523'50 m2.
- En residencial s/ parcela minima de 600 m2
= 1 c’ H t hod
0'232 m2/m2, médximo 49.910'25 m2. “:“ @P’

TOTAL - -..0..1..lloob.-l....liltliil 72-437‘50“""2

Con las previsiones que anteceden se
estima debidamente justificada la adecuacion de
la ordenacion del! presente Plan Parcial a las di-
rectrices del planeamiento de rango superior con-

tenidas en las Normas Subsidiarias de Planeamiento,

Las parcelas resultantes, con la_s re-
servas para sistemas sectoriales por encima de las
previsiones a nivel de Normas Subsudnar:as, refuer
zan la relacién de la estructura‘ urbana que se
ordena, quedando demostrada la co‘herenma interna
y su insercidn en el entormo urbano, asi como:la

posibilidad de llevar a la practica dentro de las

o

A,
B
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' v - ESTRUCTURA Y DETERMINACIONES PREVISTAS,

El total de las viviendas previstas,
se agrupa por mbdulos integrados e independien-
tes, que constituyen poligonos de -actué:cién' inde—
pendientes, en uno de los cuales se pf‘evé concen-
trar tanto las dotaciones y servicios, como las ce
siones obligatorias al! Ayuntamiento, i‘nctuyen'do
la jocalizacidén de! 10% de aprgvechamiehto-.

LLos mddulos integrados se configuran
en dos zonas diferenciadas, una de utilizacidn
privativa en la que se desarrolla la edificabili-
dad de las viviendas, y otra de utilizacién comu-
nitaria para todas las parcelas del mddulo, en
la que éstas participan en su parte alicuota con
.cardcter indiviso al constituir el soporte de zona
recreativa (piscina, poIidepo‘r‘tivo, zona ajardina-
" da) al servicio de cada médulo. La superficie to-
tal de cada mbdulo, dividida por 600 -extensidn
mfnima de parcela-, nos dard el nlmero de vi-
viendas permitidas en cada médudlo.

e TSHR Tas “Ordénanzas reguladoras se ha
.pretendido " desarrollar las previsiones juridicas

[ de 1as ‘Nor‘mas Subsidiarias con las determinacio-

nes sobre F%tudlos de Detalle, Proyectos de Urba- Lo
3 rrpeTos i

. nizacién, Sistema de ejecucidén, Régimen de licer
. cias y Normas de edificacion que, sin suponer é\d‘”

; um;;.:?
dlflcacmnes de las Ordenanzas a nivel gener‘é'l" i

t

permitan, . sin embargo, una mejor comprension y. -. 11 /i e
' E - oA 4 Chh 4
t . . ) 4

AL, |
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L L4 . . ' T4
un mas facil manejo al momento de la gestién ur-

banfistica.

Jaén, febrero de 1,988

LOS ARQUNTECTOS

1

Miguel A, Fapiscol Pdgal jarly
Domihgo Martos de la Torre
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