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1. MEMORIA EXPOSITIVA

1.1. AUTOR DEL ENCARGO.

Se realiza el presente trabajo por encargo del  Excgd. =~
Ayuntamiento de La Guardia. ~¢_22f7;

Se trata de redactar el Proyecto de "MODIFICACION DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO", vigentes en el término
municipal de La Guardia.

1.2. DEFINICION Y FINALIDAD DEL TRABAJO.

f
La modificacién consiste en el cambio de cblificacién de
suelo, actualmente es suelo No Urbanizable, en suelo
urbanizable-Uso industrial. '

El contenido de la presente modificacidn lo constituyen:

- DOCUMENTO N° 1.- Memoria general.
— DOCUMENTO N°® 2.~ Planos.

1.3. TRAMITACION Y LEGALIDAD.

La posibilidad de la modificacidn de las Normas
Subsidiarias, aparece recogida en su articulo 8 y 9, en los que
se dice:

"En los restantes supuestos y, en general, cuando ello sea
voluntad corporativa, de oficio o a instancias de parte, podran
modificarse alguno o algunos de los elementos de las N.N.S.S.,
guardande las formalidades exigidas legalmente para su
formulacién™ (art. B).

"Articulo 9. CAUSAS DE LA MODIFICACION".

9.1. Se consideraran modificaciones, aquellas alteraciones que
no incidan sustancialmente en la ordenacién, aun en los
supuestos que éstas sean obligadas ¢ vengan impuestas conforme
al articulo 7 precedente.

9.2. También tendra la consideracién de meodificacidén  la
alteracidén de las NSM, aungue la misma lleve consigo cambios
adislados de 1la calificacién del suelo.

9.3. Igualmente procederd la modificacién puntual de estas
Normas cuando, en suelo no urbanizable, se aprecien
circunstancias no previstas que aconsejen la previsién de
nuevas areas aptas para la urbanizacién y estén justificadas
las conexiones con las redes fundamentales de urbanizacidén y se
resuelven adecuadamente las dotacicnes de servicios y
equipamiento a través del correspondiente Plan Parcial, gue se



tramitarda simultédneamente con la modificacidén que amplie el
suelo destinado a nuevas areas aptas para la urbanizacidn".

La tramitacidén de la modificacidn de las Normas
Subsidiarias, se realizard en base al art. 161 del Reglamento
de Planeamiento, en el gque se dice en su apartado 1° '"Las
modificaciones de cualquiera de los elementos de los Planes,
Proyectos, Programas, Normas y Ordenanzas se sujetardn a las
mismas disposiciones enunciadas para su formulacidn".

La presente modificacidén puntual se justifica al amparo del
articulo 128 del T.R.L.S5S. de 1.992 vy concordantes del
Reglamento de Planeamiento.

Estara sujeto en todo momento al T.R.L.S.ide 1.992 y sus’
reglamentos (Ley aplicable en la Comunidad Auténoma Andaluza'
como derecho propio en virtud del articulo de la:‘Ley 1/97 de 18
de Junio) en todo lo concerniente a documentacidnm, tramitacidn,
informacién ptblica, etc. I S T

1.4. ZONAS EN LAS QUE SE ACTUA.

1.4.1. DATOS DE LOS TERRENOS,

Los terrenos sobre los que se propone la modificacidn son
dos, divididos por la carretera que une Jaén con La Guardia por
el Jontoya, la denominacién del paraje es "Los Cascajales". Son
de propiedad municipal.

1.4.2., SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

La zona de Los Cascajales estd situada al Noroeste de la
poblacidén de La Guardia, a ambos mérgenes de la carretera La
Guardia-Jaén JV-2223. Que servira de infraestructura de acceso
y comunicacién con el pueblo.

1.4.3. SUPERFICIE.

Una de las parcelas de forma triangular con una superficie
de 50.000 m2. aproximadamente, en la margen izguierda en el
sentido de Jaén-La Guardia, la llamaremos parcela A y la otra
con una superficie total de 71.759 m2. aproximadamente, de
forma rectangular y situada en la margen derecha en el mismo
sentido, la llamaremos parcela B.

1.4.4. CARACTERISTICAS FISICA Y TOPOGRAFIA.

La caracteristica fisica mas resefable es el acusadoc
caracter lineal de su configuracién formal.



La topografia no es muy accidentada, existiendo unas
diferencias de cota, transversalmente, variables ya gque en
algunas zonas el terreno esta a la misma cota que la calzada
existente y en otras tiene pendientes suaves tanto en un
sentido ascendente, como en otras gue la tiene descendente.
Siendo por tanto facilmente edificable.

La seccién longitudinal (paralela a la calzada) es . de
aproximadamente de un 10%.

1.4.5. SERVIDUMBRES.

No se conocen.

1.4.6. CARACTERISTICAS GEOMORFOLOGICAS.

El terreno posee una constitucién de suelos de tierra
vegetal sobre capas de piedra caliza de facil descomposicidn,
por una parte, en la parcela B y el resto compuesto por gravas
y zahorras, utilizada como cantera.

En la parcela A, el terreno esta compuesto por gravas Yy
zahorras y también ha sido utilizado como cantera.

Parcelas de propiedad municipal.

La situacidén de los terrenos, el emplazamienteo, asi como su
estado actual se encuentra detallados en los planos que se
acompafian en el presente proyecto.

1.5. REFERENCIAS AL TRAZADO VIARIO EXISTENTE.
1.5.1. RED VIARIA EXISTENTE.

Las dos parcelas estédn a ambos margenes de la carretera La
Guardia-Jaén JV-2223 a Mancha Real.

También tiene proéximo a su emplazamiento el nudo de
comunicacidn con la Autovia y hay estudios para poder conectar
esta =zona industrial con el <citado enlace, por lo qgue
actualmente es camino de servicio de la Autovia.

1.5.2. RELACION CON EL ENTORNO.

Los terrenos estdn en una zona preeminentemente agricola,
con plantacién de olivos Y destacan ambas por su
aprovechamiento <como cantera para extraccidén de gravas y
zahorras, gue fueron utilizadas en la construccidn de la
Autovia.



1.6. NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.

En la redaccién del presente Proyecto se tendra en-guenta-
las consideraciones generales y las Ordenanzas -~déyEdificacidn.. !
de las Normas Subsidiarias vigentes en La Guardia.

Asi mismo en lo que respecta a la redaccién de esta
Bmpliacién de las N.N.S5.S., son de aplicacién las siguientes
disposiciones:

- Ley 8/90 de 25 de Julio sobre Reforma del Régimen
Urbanistico y Valoracidén del Suelo.

- Real Decreto Legislativo 1/92 de 26 de Junio. Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenaciédn
Urbana. Real Decreto 2.159/78 de 23 de Junic.

-~ Reglamento de Gestidn Urbanistica para el Desarrollo y
Aplicacidén de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana. Real Decreto 3.288/78.

La idea de proyectar este cambioc de calificacidén de suelo
es para cubrir, las necesidades de construcciones de uso
industrial que tal y como se indica en el apartado 5 de la
Memoria Justificativa de las N.N.S.S., no se recogla ningun
terreno destinado a este fin por considerar gque la poblacién no
presenta expectativas a tal uso. Extremo que en 1ia actualidad

no se da.

Las dos zcnas tienen facilidad para ser dotadas de lecs
servicios minimos imprescindibles, para ser calificados como
solares.

l1.6.1. PLANEAMIENTO VIGENTE.

La Guardia posee unas Normas Subsidiarias de Planeamiento
aprobadas definitivamente el 7 de Abril de 1.989. {(Publicado en
el B.0.P. de 5 de Mayo de 1.989).

Han sido redactadas por el siguiente equipo:

- Don Manuel Escudero Piedra. Ingenierc de Caminos.
- Don Anselmo Lopez Moreno. Ingeniero Industrial.
- Don Salvador Martin de Molina. Asesor Juridico.

1.6.2. PARAMETROS DE ORDENACION.
No se tuvo en cuenta al delimitar el suelo urbano el
reservar algun peoligono para Uso Industrial, por lo que no se

puede hablar de parametros sequidos y es por lo gue se propone
calificar las dos parcelas de propiedad municipal.



1.6.3. CALIFICACION DEL SUELO.
La zona denominada LOS CASCALES se clasifica como zona

INDUSTRIAL siéndole de aplicacidén lo que se indica en el art.
77 "Uso de Industria™ de las N.N.S.S. de La Guardia.

1.6.4. USOS DEL SUELO URBANO.

Los usos prioritarios del Suelo de las areas de ampliacidn
propuestas son: '

L0OS CASCALES: Industria.

1.7. PROGRAMA DE NECESIDADES.

Con la propuesta realizada se libera una porcién de suelo
gue cubre la demanda de la ciudad, al mismo tiempo que se
cubren las necesidades aparecidas con posterioridad a la
aprobacién de las N.N.S.S5., compensando la falta de desarrollo

de las propias Normas.

'1.8. SOLUCION ADOPTADA.

Se ha procurado con la solucién adoptada dar solucidén a un
problema planteado, que no fue resuelto al redactar 1las
N.N.S.S. vigentes, como era la previsidn de suelo industrial.
En la actualidad la demanda ha ido en aumento por las
necesidades de los propiocs habitantes de La Guardia, como de
los de fuera. El1 Ayuntamiento ha considerado como una ocasidn
Unica, de crecer econdmicamente, posibilitande la creacidn de
puestos de trabajo, con lo cual el beneficio para el Municipio
es grande, y se cumple con la funcién social que tiene
encomendada.

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. DINAMICA POBLACIONAL.

En la redaccién de las N.N.S.S. se hacia un andlisis de la
poblacién que pese a los afios transcurridos puede aplicarse al
momento actual por lo gue no nos extendemos mas en este
apartado.

2.2. EDIFICACION.

Las edificaciones previstas consistiran en Naves
industriales con las condiciones que se indicaré&n més adelante.



La edificacién en cuanto a Naves gue se prevé en la zona
LOS CASCAJALES seran de superficie variable entre 400 mz. y
2.000 m2., teniendo un ancho variable que oscilard entre
1275 mts. y 25 mts. de fachada y 40 mts. de fondo.

2.3. DINAMICA DE CRECIMIENTO.

Al estar fuera del casco urbano no se presupone ningun
condicionante de interrelacién con el casco urbano. Poxr las
caracteristicas es méas apropiado el que esté alejado del .casco,
retirandose de zonas de un valor histérico- artlstlco, ‘donde la
influencia visual seria contraproducente o

2.4. SERVICIOS URBANOS.

Desde la redaccidén de las N.N.S.S. se ha meforado en la
dotacién de servicios urbanos a la localidad.

Red viaria: El trazado viario establecera las
categorias de calles necesarias, ajustandose a los esquemas ¥
directrices especificadas en las N.N.S.S8. vigentes. Sera

preceptiva la aplicacién del Decreto 72/92 de Eliminacidn de
Barreras Arguitectédnicas.

Abastecimiento de aqua: El abastecimiento de agua en la
red municipal, se ha incrementado vy por lo tanto el
Ayuntamiento garantiza el suministro a las nuevas Zonas
Industriales.

Saneamiento: La instalacién de saneamiento seguird las
especificaciones descritas en la actual  normativa,
fundamentalmente en lo referente a trazado, pendientes vy
velocidad de evacuacién. En el final de red se instalaréd una
estacién depuradora, gque dada la topografia del terreno asi
como el volumen a depurar, se situard en la zona inferior de la
parcela contando con un depdsito para recoger las aguas
depuradas, reutilizéandolas para riego de las zonas comunes.

Energia eléctrica: La existencia de wuna red de media
tensidén préxima a la zona permitird la realizacidén de la
acometida con desviacidén de 1la red, hasta el centro de
transfecrmacidén, si fuera necesario.

2.5. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

La Guardia se puede considerar que estd dotada de 1los
equipamientos comunitarios imprescindibles. En la actualidad se
estan ejecutandoc obras que albergaran alguncs de estos
servicios que en este momento estan ubicados en edificaciones
provisionales.



3.- MEMORIA DESCRIFTIVA

3.1. MARCO LEGAL.

Legalmente la ampliacién propuesta esta comprendida dentro
del ambito de las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes
en el municipio de La Guardia, asi como en las disposiciones
contenidas e indicadas en este documento.

3.2. ZONA AMPLIADA.

En los planos adjuntos se detallan las caracteristicas de
la zona a ampliar.

Se trata de ampliar con dos zonas préximas al Nucleo Urbano
aprovechando la existencia de un vial que esta en uso y que
tiene ya ‘'servicios municipales.’ Carretera La Guardia-Jaén

Jv~2223.

3.3. RELACION E INCIDENCIA SOBRE LAS N.N.S.S. VIGENTES.

Las dos zonas incluidas estén situadas en la Zona Noreste
del ntcleo urbano L0OS CASCAJALES.

Los viales son calzadas o bien de circunvalacién o bien de
acceso y seria necesario el ejecutar el encintado, acerado e
instalaciones de las gue sean necesarias.

Al estar préximas a zonas consolidadas, la dotacion de
servicios sera facil de resolver. Ademas de los acerados Y

encintados ya descritos, los servicios de alumbrado,
abastecimiento de agua son relativamente econdémicos por su
proximidad a las acometidas existentes. En cuanto al

saneamiento ambas zonas se rescolveran mediante depuradoras.

Podemos decir por tanto que tras las obras de urbanizacidn
descritas no exista ningun problema para calificar de solares
los terrenos aludides, tal y como fijan las propias Normas
Urbanisticas de las N.N.S.S. y la Ley del Suelo.

3.4. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION.

3.4.1. GENERALIDADES.

Las Ordenanzas de aplicacién en las zonas gque se amplian,
asi como en los solares resultantes seran las de caracter
general de la N.N.S.S. existentes.

El cumplimiento con las determinacicnes de las N.N.5.5. se
justifica en base al volumen de edificacién, a la ocupacion de



suelo con las edificaciones y a la edificabilidad dque se€
permite aplicando las Ordenanzas de edificacién de las Normas
Subsidiarias de La Guardia, en la zona de los usos permitidos:

Industrial

3.4.2. TIPOLOGIA.

Responde a la edificacién industrial aislada o adesada.

3.4.3. CONDICIONES DE Uso.
Fl uso caracteristico es el industrial.

Serian usos compatibles los almacenes y las oficinas,
siempre que Ssean propias de la industria ¢ almacén y su
superficie construida no supere el veinte por ciento (20%) de
l1a superficie edificable.

3.4.4. CONDICIONES DE LA EDIFICACIéN.
3.4.4.1. Condiciones de la parcela.

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o
segregaciones de las que resulten fincas gque incumplan 1las
condiciones siguientes:

a)} Longitud minima del lindero frontal ... 12 mts.
b) Superficie minima de parcela .......... 400 m2.

3. 4.4.2. Posicién del edificio respecto a la alineacién
exterior.

La edificacién podrad situar su plano de fachada en la
alineacién oficial exterior.

3.4.4.3. Separacidén a linderos.

No se establece retranqueo a los linderos, aunque si se
produce sera como minimo de dos metros (2 mts.).

3.4.4.4. Ocupacién de la parcela.

Se podré ocupar scbre ¢ bajo rasante, el cien por cien de
la parcela (100%). '

3.4.4.5. Altura de la edificacidn.

Se medira segun los dos conceptos siguientes, n® de plantas
y altura en metros al punto mas alto. Los limites méximos son:

- N° de plantas: 2.
- Altura en metros: 8’50 mts.



La altura libre minima en cualguier planta sobre & bajo
rasante serad de dos con cincuenta metros (2’50 mts.).

3.4.4.6. Edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela

edificable se establece en uno con diez metros cuadrgeos
(1710 m2.) construido por metro cuadrado de parcela. ?;
s o

3.4.4.7. Condiciones de seguridad frente al fuego;'

Las edificaciones deberan cumplir la Normativa en vigor
CPI.

En edificaciones entre medianerias el inmueble resolvera en
si mismo sus condiciones de seguridad frente al fuego y el
riesgo que genere sobre las fincas colindantes, a cuyos- efectos
adecuard su disefio y materiales constructivos.

En construcciones adosadas a uno de los linderos laterales
y separada de los restantes, seréd preceptivo reservar en la
franja del retrangueo un paso pavimentado y libre de obstaculos
de ancho igual & superior a cuatro metros {4 mts.}). Deberé
estar conectado dicho callején con la via publica que tendré
una embocadura libre de tres con cincuenta metros (3’50 mts.}.

3.4.5. DISPOSICIONES REFERENTES A LAS OBRAS DE URBANIZACION.
Esquema de Servicios Urbanisticos:

a) Abastecimiento de agua

El abastecimiento se realizarad desde las tomas gque existen
al principio de los viales fijédndose un diametro minimo de 63
mm. pudiendo ser de PVC sanitario. La velocidad del agua estara
comprendida entre 0.5 y 1.5 m/sg. que se tendra que tener en
cuenta a la hora de hacer los cadlculos correspondientes.

b) Red de riegos e hidrantes

Se proyectard con la de abastecimiento de agua, siende las
tomas mediante bocas aprcobadas por la Normativa vigente.

c) Red de alcantarillado

Se prevé un alcantarillado de tipo unitario conectandose a
las depuradoras necesarias. Se proyectan de P.V.C. o de
hormigén centrifugado, teniendo aquellas el sello de calidad de

cumplimiento de Normativa.

d} Energia eléctrica

Seran abastecidas desde transformadores o tomas proximas a
las zonas con lineas de media tensién subterranea de 15/20 Kv.



y las futuras de baja tensién igualmente subterraneas de
380/220 Voltios.

Los conductores de las lineas serdn las que se marquen en
el proyecto técnico correspondiente.

e) Alumbrado publico

Tendrd un minimo de 7 Lux y una uniformidad superior a 0.2.
La red de distribucién sera subterrdnea y las luminarias iran
scbre baculos.

Las lamparas de las luminarias seran de sodio de alta
presién.

3.4.6. RESERVAS DE SUELO PARA DOTACIONES EN PLANES PARCIALES.

Segun el ANEXO Al REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO, en suelo
industrial como minimo:

Art. 3. Sistema de espacios libres de dominio y uso publico
JARDINES - 10% del total del poligono.

o0

Art. 6. Servicios de interés publico y social - 4

- Parque deportivo ..... 2%.
- Equip. comercial ..... 1%.
- Equip. social ........ 1%.

Art. 7. Aparcamientos - 1 por cada 100 m2. de edificacién.

3.4.7. CESIONES.

Las indicadas en la Legislacidén vigente.

Con todo lo expuesto en esta Memoria y en los Planos que se
acompafian, considero que guedan suficientemente descritos los
trabajos a realizar con este Proyecto de Modificacién de las
Normas Subsidiarias de La Guardia, asi como la justificacidn de
su conveniencia.

La Guardia, Septiembre de 1989 -
EL ARQUITECTO MUNICIPAL,




ANEXO MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE LA GUARDIA.
“ + ZONA DE LOS CASCAJALES

£
ORDENANZAS USO INDUSTRIA

Art.-77.1.

-
Definicidn.- A efectos de estas ordenanzas, se define como uso industrial el
correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que
se ejecuten para la obtencién y transformacion de primeras materias, asi como su
preparacién para posteriores transformaciones, incluso el envasado, transporte y
distrhucion. -

Se incluyen también en esta definicién los almacenes de primeras materias que
requieran para su uso transformaciones ulteriores, los productos semifabricados y
acabados, y aquellos locales anejos dedicados a la exposicién y guarda de

magquinaria.
Art.-77.2.

Categorias.- Se establecen cuatro categorias para industrias y almacenes, a saber:
- Categoria | - Talleres artesanales y actividades de servicios.

Comprenden aquelias edificaciones que cumplen los siguientes requisitos:
- Superficie menor de 500 m2 construidos.

- Potencia maxima instalada: 15 Kw.

- Ruidos y vibraciones maximos: 35 db A (decibelios escala A,
metro por el exterior de las paredes o techos que o limitan) y 5 palfy

- Categoria Il.- Industrias ligeras, pequefias y servicios.

- Superficie menor de 1.000 m2 construidos.
- Potencia instalada superior a 30 Kw.
- Ruidos maximos: 45 db A (decibelios escala A, medidos a_un Y
exterior de las paredes o techos que lo limitan).” * = '

- Categoria lll.- Industrias ligera y media.

- Superficie superior a 500 m2 construidos.
- Potencia instalada superior a 30 Kw.
- Ruidos maximos: 45 db A (decibelios escala A, medidos a un metro por el

exterior de las paredes o techos que lo limitan).

- Categoria V.- Industrias pesada.

- Superficie superior a 1.000 m2 construidos.

- Potencia instalada: sin limitacion.

- Ruidos méximos: 55 db A (decibelios escala A, medidos en el eje de las calles
contiguas a la parcela que se considere).



Art.-78.1. CONDICIONES ESPECIFICAS. R
Yoo Tl o e

Espacios comunes.- Seran considerados como espacios comunes los sigiientes:

J o

a) Zonas verdes de uso publico. o e o
b) Centros comunales, que correspondan a las zonas reservadas a edlf!GIOS ‘de

caracter administrativo, deportivo o cultural, considerados d&-usgipubficals L. -':.;‘»‘-,‘a;,';‘,i,i‘
c) Red viaria.- En la que se incluyen los espacios dedicados a aparcamientos,

situados a los lados de las calzadas, fuera de los cerramientos de las parcelas,

y los espacios establecidos dentro del poligeno para tal. '

Art.-78.2. ESPACIOS LIBRES.
son aquellos espacios obtenidos a causa deeios retranqueos los cuales pooran

destinarse a aparcamientos ylo zonas verdes, guedando su mantenimiento y
cuidado a cargo de la empresa beneficiaria, y velando la Administracion dei

poligono por el cumplimiento de esta Ordenanza.

Art.-78.3. SOTANOS.

Se consideran dentro de este concepto los volimenes que no presenten fachada
alguna al exterior, y cuya cota a nivel de suelo esté a 2 metros o mas por debajo de

la cota del terreno natural adyacente.

Art.-78.4. SEMISOTANOS.

Aquellos volumenes que, adn teniendo la cota de suelo a 1 metro o mas por debajo
de la cota del terreno natural adyacente, presenta a| menos un frontal al exlenor

ilurninacion y ventitacién natural.

Art.-78.5. CONSTRUCCIONES ACCESORIAS.

Son todas aquellas construcciones que necesita,.una industria para
funcionamiento, tales como almacenes, deposﬂos elevados, terres deN

viviendas, etc.

Art.-78.6. BLOQUE REPRESENTATIVO.
Son aquellas construcciones destinadas a despachos, oficinas, salas de recepcion

y conferencias, laboratorios y, en general, todas las que, dependiendo
administrativamente de la industria, no se dediguen a procesos de fabricacion.

Art.-78.7. ALINEACION Y RASANTE.

Es Ia linea determinada por la interseccién del plano de via publica con el plano
vertical del limite de la parcela establecido en e! Plan Parcial del Poligono.



~ Art.-78.14. SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA.

Art.-78.8. FACHADA DE UN EDIFICIO.

Es el plano perpendicular al terreno sobre la linea de fachada.

Art.-78.9. LINEA DE FACHADA.

Es |a interseccion del plano de fachada con el terreno, sblo rebasables con los
salientes o vuelos autorizados.

Art.-78.10. RETRANQUEO.
Faja de terreno comprendida entre |a linea de fachada y la alineacion o rasante
oficial. .

Art.-78.11. ALTURA DE EDIFICACION.

Es la distancia, en vertical, que existe desde la rasante del terreno hasta el plano
superior de coronacion de pilares. :

Art.-78.12. EDIFICABILIDAD.

Es la medida de la edificacién permitida. Se mide en m2. de edificacién sobre m2.
de parcela.

Art.-78.13. SUPERFICIE OCUPADA.

Es la superficie determinada por las lineas de fachadas del edificio en proyeccion
horizontal. -

‘garc _

Es el producto entre la edificabilidad maxima por la superficie total de [
' = N7,
g

Art.-78.15. USOS.

Se permite el uso de garajes y e! uso comercial, con ias restricciones impuestas en
estas Ordenanzas. Se permite el uso de oficinas relacionadas directamente con las
industrias establecidas y de acuerdo con las presentes Ordenanzas.

Se permite la ensefianza obrera dentro de cada recinto industrial, y unido a la
industria establecida.

Se prohiben las instalaciones deportivas con fines lucrativos y los espectaculos
publicos con fines lucrativos.



Art.-78.16. TENDIDOS ELECTRICOS.

Quedsa prohlb!da [a instalacién de lineas aéreas por encima de Ias zonas
edificables. Se utilizaran las zonas de retranqueo para la condugcion ‘subterranea
de las mismas, ejecutandose de acuerdo con los Reglamentos . Electrotecmcos

vigentes.

El poligono, en general, se protegera con una r&d de hidrantes de forma que exista
un minimo de uno por cada 1.000 m2. de parcela. La red de hidrantes se ejecutara
con este criterio, siendo conveniente su ejecucion en una sola fase. La instalacién
de la red de hidrantes serd abonada por los propietarios de las parcelas
proporcionalmente a la superficie poseida.
-

Cada industria debera proteger su edificacién e instalaciones de la forma exigida
por los Reglamentos vigentes.

Art.-78.18. AGUAS RESIDUALES.

Todas las actividades que se establezcan deberan cumplir los parametros de
vertido al alcantarillado que establece ia Tabla | (Tabla de los parametros
caracteristicos que se deben considerar, como minimo, en fa estima del tratamiento
del vertido) del anexo al Reglamento del Dominio Pdblico Hidraulico (R.D. 849/86,
de 11 de Abril). Toda actividad que supere estos indices contara con un sistema de
depuracion propio.

En cualquier caso serd necesaria Jla autorizacién del Organismo de Cye
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, para la eliminacion de los yp#

Art.-78.19. CONTAMINACION ATMOSFERICA.

-~
)
o
o
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Sera debidamente justificado, por las industrias establecidas, el cump 3 nto de Ias;
disposiciones legales actualmente en vxgor en especlal el Decreto ‘~\

!.

complementarias.

Art.-78.20. ACTIVIDADES MOLESTAS.

Los usuarios de las industrias deberén atenerse a las normas establecidas en lo
dispuesto en la Ley 7/94 de Proteccidn Ambiental y sus Reglamentos, y demas
disposiciones complementarias.

Art.-78.21. ORDENANZA FINAL.

Lo dispuesto en las presentes Ordenanzas podra. ajustarse por el Ayuntamiento a
las necesidades de cada caso concreto, si las circunstancias especiales asi lo

demandasen.

A
Ll

Art.-78.17. PROTECCION CONTRA INCENDIOS. ARy AL R R Ry )R N



OTRAS CONSIDERACIONES — SEGUN PROPUESTA DE LA CONSEJERIA DE
MEDIO AMBIENTE ;,DELEGACION PROVINCIAL DE JAEN.

1.

L.a red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales dispondra de sistema ae
separacion.

El Plan parcial recogera de manera espeaial:

21. Unas Ordenanzas de alcance “paisajistico donde se establezcan
tipologias constructivas y materiales mas idéneos en la construccion de
las distintas industrias, teniendo en cuenta la importante incidencia
visual de la zona a clasificar.

2.2. Establecerd de forma clara la ubrcacmn jusiificara el metodo de

depuracién.
2.3. Considerara una redistribucion de las zonas comunes en el area paralela

a la carretera.

Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas -que deban
incorporarse a los Proyectos de Urbanizacion han de hacerlo con el suficiente
grado de detalle que garantice su efectividad. Aquellas medidas que sean
presupuestables deberan incluirse como una unidad de obra, con su
correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto, o bien en un nuevo
Proyecto de mejoras (ejemplo: implantacion de especies vegetales). Las
medidas que no puedan presupuestarse se exigirdn que se incluyan en los
pliegos de condiciones técnicas y en su caso, econdémico - administrativas, de
obras y servicios (ejemplo: inexistencia de afectaciones al suelo por vertidos).

En el contenido de los Proyectos de Urbanizacién se incluira un Plan de
Restauracién, ambiental y paisajistico, de la zona de actuacion, que abarque

entre otros los siguientes aspectos:

a) Andlisis de las areas afectadas por la ejecucion de las obras o por
actuaciones complementarias de éstas, tales como: e
- Instalaciones auxiliares.
- Vertederos o escombreras de nueva creatlon
- Zonas de extraccion de materiales a utilizar en las obras.
- Red de drenaje de las aguas de escorrentia superficiales.
- Accesos y vias abiertas para la obra.
- Carreteras publicas utilizadas por {a maquinaria pesada.

b) Actuaciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la lntegrac DY
paisajistica de la actuacién y la recuperacion de las zonas deterioradas
dedicando una especial atencion a los siguientes aspectos:

- Nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia.

- Descripcién detallada de los métodos de implantacién y mantenimiento
de las espacies vegetales, que tendran que adecuarse a las
caracteristicas climaticas y. del terreno de la zona.

- Conservacion y mejora del firme de las camreteras publicas que se
utilizasen para el transito de maquinaria pesada.



5. Se exigira a [os contratistas que el origen de los aridos necesarios para
pavimentaciondy firmes, asi como los materiales de préstamo para reilenos,
procedan de explotaciones debidamente autorizadas por el organismo

competente.

6. Los materiales procedentes de la excavacién de tierras en la parcela, asi como
de las obras de urbanizacidn, deberan ser trasladados a vertederos
autorizados, o reutilizados como material de relleno para la restauracion de
areas degradadas..En ninglin caso estos residuos podran ser abandonados de
forma incontrolada. La capa de tierra vegetal existente debera utilizarse en el
tratamiento de las zonas verdes previstas.

De optarse por la segunda propuesta, debera consultarse previamente con esta
Delegacion Provincial. -

De no existir el vertedero municipal de inertes autorizado, se debera someter al
procedimiento- de Impacto Ambiental, realizandose un Estudio de Impacto
conforme a la Ley 7/94 y su Reglamento.

7. Debera garantizarse el abastecimiento de agua potable para las necesidades de
las actividades previstas en el nuevo suelo urbano, sin detrimento para los
abastecimientos ya establecidos ni sobre los recursos hidricos de la zona, antes
de la aprobacién de los proyectos de urbanizacién. Se haran con la red

municipal.

8. La red de saneamiento del nuevo suelo urbano deberd recoger todos los
vertidos fiquidos empleando para ello materiales cuya calidad garantice que no
haya fugas. No se permitira el uso de fosas sépticas. Se hard con estaciones
depuradoras homologadas
i

i
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Ea Guardia, Febrero de 2002 S
ELMRQUITECTO MUNICIPAL,
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MODIFICACION PUNTUAL N.N.S.S. ZONA “LOS CASCAJALES™.
LA GUARDIA. JAEN.

b). CONEXTON DE LAS INFRAESTRUCTURAS CON LAS EXISTENTES.
1.- RED DE AGUA POTABLE. NN.SS. art. 56.4. y 56.5. anters. y sgs.

La conexién se haré a la red municipal existente en la actualidad en el casco urbano.
No obstante hay un proyecto aprobado, dentro del Plan Provincial de Obras y Servicios,
promovido por el Ayuntamiento, que esta pendiente de ejecutar, que contempla el
abastecimiento a los dos poligonos industriales, como prolongacién y ampliacion de la red
municipal. Las secciones y dimensionamiento de la red se ha ejecutado teniendo en cuenta
las caracteristicas de los citados poligonos y de otras necesidades.

2.- RED DE SANEAMIENTO. NN.SS. art. 57.10 y anters. y sgs.

Ya se indicaba que no existe en las proximidades, ni en proyecto red de saneamiento
municipal, por lo que se tendra que ejecutar mediante estaciones depuradoras. Teniendo en
“cuenta lo manifestado por la Consejeria de Medio Ambiente.

3.- RED DE ENERGIA ELECTRICA. NN.SS. art. 58.1 y sgs.

Existe un proyecto dentro del Plan Provincial de Obras y Servicios, promovido por
el Ayuntamiento, que estd pendiente de ejecutar, que conectara en una linea de alta tension
de Sevillana que transcusre en los linderos de unos de los poligonos y que estd a la espera
que la citada compaiifa indique desde que punto ha de hacerse la conexion. Se hara desde

sendos centros de transformacion.
4.- RED VIARIA. NN.SS. art.59.1 y sgs. 60.1 y sgs.

El dimensionamiento de las calles, de los dos poligonos, se hard segiln se indica en
las Normas Subsidiarias vigentes, orientativamente se tendréd en cuenta que los anchos
estardn comprendidos entre los 8 y 18 mts. En la modificacién puntual se reflejan los
esquemas simplemente. La conexi6n entre ambos poligonos industriales y entre estos y.el
Casco Urbano se hace a través de la Carretera La Guardia-Jaén, JV-2223, extremo que ha
informado favorablemente la Diputacién Provincial, de la que depende dicha carretera.

Las caracteristicas, dimensionamiento y otros detalles se tendrin que ver
recogidos y reflejados en el Plan Parcial y logicamente en el Proyecto de Urbanizacién

preceptivo.



MODIFICACION
POLIGONO A PUNTUAL
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTCR 50.000
EDIFICABILIDAD DEL SECTOR 1,210
APROVECHAMIENTO TIPO 1,165
APROVECHAMIENTO DEL SECTCR 58.250
Aprovechamiento propietarios 92.425
Aprovechamiento ayuntamiento 5.825
EDIFICACBILIDAD TOTAL DEL SECTOR 60.500
SUPERFICIE EQUIPAMIENTOS 2.000
Comercial 500
Cultural 500
Deportiva 1.000
EDIFICABILIDAD EQUIPAMIENTGS
Comercial 1,8
Cultural 1,5
Deportiva a6
SUPERF EDIFICABLE EQUIPAMIENTOS 2.250
SUPERF . EDIFICABLE PARCELAS 58.250
SUPERFICIE DE PARCELAS 53.072
Superficie edificable ind. Propietarios 52.425
Superficie edificable industrial ayunlamiento 5.825
EDIFICABILIDAD NETA PARCELAS 1,1Q
MODIFICACION
POLIGONO B PUNTUAL
[SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 71.758
EDIFICABILIDAD DEL SECTOR , 0,860
APROVECHAMIENTO TIPQO 0,815
APROVECHAMIENTO DEL SECTOR 58.484
Aprovechamiento propietarios 52,635
Aprovechamiento ayuntamiento 5.848
EDIFICACBILIDAD TOTAL DEL SECTOR 61.713
SUPERFICIE EQUIPAMIENTOS 2.870
Comercial 718
Cultural 718
Deportivo 1.435
EDIFICABILIDAD EQUIPAMIENTCS
Comercial
Cultura!
Deportivo
SUPERF.EDIFICABLE EQUIPAMIENTQOS
SUPERF.EDIFICABLE PARCELAS
SUPERFICIE DE PARCELAS
Superficie edificable ind. Propietarios
Superficie edificable industrial ayuntamiento
EDHFICABILIDAD NETA PARCELAS









