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PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE LA GUARDIA
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1.1. Autor del encargo.

Se redacta el presente proyecto de Modificacion Puntual de las
Normas Subsidiarias de La Guardia por encargo del EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LA GUARDIA, a instancias de “t.a Manseguilla” S.L.,
con domicilic en C/ Menéndez Pelayo n® 12, de Jaén, y CIF n° B-
23.336.381. e inscrita en el Registro Mercantil de la provincia de Jaén, en el
folio 61 vuelto, Tomo 259, hoja J-4.850, inscripcion 22 con fecha 20 de
octubre de 1.997

1.2. Finalidad del trabajo.

El presente proyecto tiene por objeto la modificacién puntual de las
NN.SS. de La Guardia en lo referente a la clasificacion del suelo no urbanc
delimitado en los planos adjuntos, con la finalidad de considerar ef mismo
como Suelo apto para Urbanizar, y establecer las condiciones al respecto
para su posterior desarrollo urbano.

Modificaciones que el Excmo. Ayuntamiento ha encargado su
redaccion para adecuar el Planeamiento municipal a las actuales
necesidades y realidad fisica.

1.3. Tramitacion y legalidad.

Como quiera que el presente documento no es mas que una
Modificacion Puntual de tas Normas Subsidiarias de La Guardia, la
justificacion de la figura de planeamiento adoptada es la misma que aguella
que origind la redaccion de las mencionadas NN.SS.

La presente modificacion puntual se justifica al amparo del articulo
128 del T.R.L.S. de 1.992 y concordantes del Reglamento de Planeamiento

La tramitacion del presente documento se efectuard seguin la
normativa vigente a cargo del Excmo. Ayuntamiento de La Guardia ante los
organismos competentes en materia urbanistica, a instancia de los
promotores.
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1.4. Zona de actuacion y caracteristicas.

La zona de actuacion se especifica en el plano de situacion y
emplazamiento. La finca se denomina “La Manseguilla”, perteneciente al
término municipal de La Guardia, y se encuentra situada en el pto. Km. 342
de la carretera N-323 y cuenta con una superficie de 70.000 m? (una vez
descontada la superficie expropiada por el Ministerio de Fomento, y
excluidos éstos de la modificacion). Linda por el Este con la finca “Las
Estacas de La Manseguilla®, por el Norte y el Oeste con el resto de la finca
de La Mansegquilla, de la que se segrego, y por el Sur con la carretera N-
323 y terrenos expropiados por el Ministerio de Fomento.

1.56. Trazado viario existente.

Crta. nacional N-323, que sirve de acceso a la finca, y un camino
rural al norte, que sirve de delimitacion de la finca.

1.8. Normativa urbanistica aplicable. Caracter subsidiario y vigencia.

La presente modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de La
Guardia no supone nuevos criterios respecto de la estructura general y
organica del territorio, o de la clasificacion genérica del suelo de las NN.SS.
actualmente vigentes. Aquellos puntos no contemplados aqui se regiran
por las determinaciones indicadas por aquellas y, por consiguiente, tendran
vigencia hasta la aprobacion del Plan General correspondiente o, en su
caso, la revision o modificacion de las citadas normas.

1.7. Programa de necesidades.

La finalidad de esta iniciativa es conseguir una edificacion asequible
en un mercado como el de la provincia de Jaén en el que se han alcanzado
cotas desproporcionadas con la realidad social y econdmica de la
poblacion, para lo cual se plantean parcelas minimas sensiblemente
inferiores a {a media del entorno, de manera que el precio final de parcela
minima y edificacién resultante no sea prohibitivo.

1.8. Solucion adoptada.

Se pretende crear un asentamiento urbano de clase media, con
viviendas unifamiliares de distintas tipologias: adosada, pareada y exenta,
que abarque distintos niveles de renta y responda a las expectativas del
mercado
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2 MEMORIA JUSTIFICATIVA,
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2.1. Dinamica poblacional

La conveniencia del desarrolic de esta urbanizaciord se basa en el
crecimiento del nucleo de poblacion de La Guardia, asi como por el
incremento de la demanda de vivienda unifamiliar del proximo ndcleo de
Jaén capital.

2.2. Edificacion.

Las edificaciones previstas consistirdn en viviendas unifamiliares en
sus diferentes tipologias, aislada, adosada y pareada, cada una de ellas
tendra las dimensiones precisas como se recoge en la tabla adjunta, para
conseguir la edificabilidad total de ia zona sin rebasaria.

2.3. Dinamica de crecimiento.

Al estar fuera del casco urbano no se presupone ningun
condicionante de interrelaccion con el casco urbano, esto unido a la
topografia existente impide el crecimiento del sector,

2.4. Servicios urbanisticos. Normas de Urbanizacion.

En lo no contemplado en las vigentes NN.SS. de planeamiento, las
obras de urbanizacién se ajustaran a las siguientes especificaciones:

Red viaria.- El trazado viario establecera las categorias de calles
necesarias, ajustandose a los esquemas y directrices especificadas en las
NN.SS. vigentes. Sera preceptiva la aplicacion del Decreto 72/92 de
Eliminacion de Barreras Arquitectonicas.

Abastecimiento de agua.- Se realizara una red de abastecimiento
propia conectada a un pozo situado en la documentacion adjunta. Dada la
situacion del pozo en la zona inferior de la parcela serda necesaria la
construcciéon de un deposito acumulador y regulador en la zona alta del
terreno desde donde, previa elevacion del agua a este, se iniciara la red de
abastecimiento.

i Y . .
Debido a la calidad del agua, segin e!.jgtgrmgjadjgnt@‘i*gﬁra preciso
un equipo potabilizador, y fraccior inSfalacion de suminisfre en agua
potable, y agua p { isci B S cihRT




Para el calculo y dimensionamiento de la red se esttman l
siguientes datos de partida: AFIE

N°® max. de viviendas 84 o
N° de personas /viv 5. ..z
Dotacién 150 i/hab. dia /

Volumen = 84 x 5 x 150 =63.000 1.
Caudal medio =63.000/24x3.600= 0.73 l/sg

Saneamiento.- La instalacion de saneamiento seguira las especi-
ficaciones descritas en la actual normativa, fundamentalmente en lo
referente a trazado, pendientes y velocidad de evacuacion. En el final de
red se instalara una estacidn depuradora, que dada la topografia del
terreno asi como el volumen a depurar, se situara en la zona inferior de la
parcela contando con un deposito para recoger las aguas depuradas,
reutilizandolas para riego de las zonas comunes.

Energia eléctrica.- La existencia de una red de media tension
proxima a la zona permitird la realizacion de la acometida con desviacion
de la red, hasta el centro de transformacion, si fuera necesario.

La red de -distribucién sera en anillo simple (para potencias
demandadas inferiores a 8.000 w. y alimentacién unica) y enteramente
enterrada.

2.5. Equipamientos comunitarios.

En el posterior desarrolio del Plan Parcial, las reservas minimas de
suelo para dotaciones y espacios verdes y jardines, se ajustaran a lo
especificado en el art. 83.2. del T.RL.S de 1992, y a los minimos
establecidos por el Reglamento de Planeamiento.

Dadas las reducidas dimensiones de la intervencién, salvo la in-
clusidn de pequerias plazas y zonas verdes en el interior de la misma, se
concentran todas las dotaciones y espacios verdes en el acceso a la urba-
nizacién, facilitando de esta manera un aprovechamiento mas racional de
las mismas y creando un espacio pantalla entre la edificacion y la carretera.

Dado que el Plan Parcial tiene una superficie de 7 Hectareas y la
densidad maxima permitida es de 12 viv/Ha. esto supone un nimero de
viviendas de 84.

Las reservas de dotaciones se realizaran segin Art.10 del Anexo al
Reglamento de Planeamiento para la unidad elemental (menor de 250
viviendas), con los criterios y minimos establecndos .en los articulos
precedentes. : : -




2.6. Desarrollo dei planeamiento vigente.

E! nuevo Suelo Apto para Urbanizar, y sin perjuicio de los usos
pormenorizados que establezca el correspondiente Plan  Parcial,
corresponde a uso global residencial y constituye un area de reparto
independiente

Segin las NN.SS. de La Guardia de Jaén, las condiciones
.-particulares para uso residencial del Suelo Apto para Urbanizar - {:e—-

'Mansegtnﬂa” Art 135 son las siguientes:

Normativa aplicable: Normas Subsidiarias de la Guardia.

Densidad de edificacién: 12 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 0,30 m?/m?

Altura maxima: 2 plantas

Parcela minima:

1. Vivienda unifamiliar aislada: 800 m?

2. Vivienda unifamiliar adosada o en hilera: en cada
actuacion unitaria, {a relacién entre el niumero de viviendas
y la superficie total de las parcelas sobre las que se actia
(incluyendo zonas comunes) serd de 400 m?
parcelalvivienda.

El Plan Parcial que desarrolle la urbanizacion determinara para cada
manzana:

(a) Latipologia de vivienda (Aislada, pareada o en hilera)

(b)  Elnamero de viviendas (en funcién de la parcela minima)

(c) La edificabilidad expresada en m? construidos {entendiendo
que la suma de la edificabilidad de todas las manzanas del
Plan Parcial sera menor o igual a la que resulte de multiplicar
0,30 por el total de la superficie de parcelas netas resultantes)

En la elaboracién y ejecucién del Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacion que desarrollen la urbanizaciéon de la finca considerada, se
tendran en cuenta, ademas de las ya expresadas, las siguientes
especificaciones, a instancias de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Medioc Ambiente:

1. Se habra de recabar el pronunciamiento del organismo competente en
la carretera N-323 de circunvalacién de la localidad, colindante con el
terreno a reclasificar, en lo relativo a la distancia minima de

F ey, .. Servidumbre libre de edificacion, respecto a la arista externa de dicha

SO0 e carretera,
i | . AO
En cualquuer caso, ninguna actuacié %

en la Ley 25/1998 de 29 de
Reglamé to 1812/1994

lo establecido
ispuesto en el
rreteras




. El contenido de los proyectos de urbanizacion, incluira un plan de
restauracion ambiental paisajistico de la zona de actuacién, en el que
se hara especial énfasis en la red de drenaje de las aguas de
escorrentia, asi como en la descripcion detallada de los métodos de
implantacion, disefio y mantenimiento de las especies vegetales, que
tendran que adecuarse a las caracteristicas climaticas y del terreno de
la zona.

. A fin de impedir el crecimiento edificatorio en el exterior del perimetro
del suelo urbano, el documento de Aprobacion Provisional, definira
espacios circundantes al mismo, de anchura prudencial, cuyas normas
particulares contemplen la prohibicion expresa de edificacion
residencial.

. Debera garantizarse el abastecimiento de agua potable para las
necesidades de la poblacidn prevista, en el nuevo suelo urbano, con
justificacion documental del suministro y del calculo previsto del
abastecimiento por habitante.

. Se habra de recabar el pronunciamiento de Confederacion Hidrografica
del Guadalquivir para las afecciones que la actuacion pueda tener al
dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbres y policia, en
cumplimiento de la Ley 29/1985 de 2 de Agosto, de Aguas y del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico desarrollado por R.D.
849/1986 de 11 de Abril, asi como del vigente Plan Hidrologico de la
Cuenca del Guadaiquivir.

. La red de saneamiento del nuevo suelo urbano, debera recoger todos
los vertidos liquidos, empleando para ello materiales cuya calidad
garantice que no hay fugas. No se permitira el uso de fosas sépticas.

En ningun caso podran superarse los siguientes parametros de vertido:

Contaminantes Mg/l
DBO 100-300
DQO 200-500
SS 100-300
TDS (inorganicos) 2000
Grasas y aceites 25-40
PH 5,5-9
Componentes fendlicos 0,5-2
Componentes organofosforados 1-5
Hidrocarburos clorados 0,02
Detergentes 2-10
Cloruros 2000
Sulfatos
Metales pesados




7. Se evitara y controlara por parte del Ayuntamiento los vertidos
incontrolados de residuos sélidos urbanos © agrarios que
eventualmente puedan hacerse en las parcelas sin edificar, por lo que
debera exigirse el vallado de las mismas.

8. Los materiales procedentes de la excavacion de tierras, deberan ser
trasladados a vertedero de inertes, legaimente autorizado, o
reutilizados como material de relleno. En ningun caso podran ser
abandonados de forma incontrolada.

9. Durante las obras de excavacién se debera humectar periddicamente
los materiales productores de polvo, cuando las condiciones
meteorclégicas sean desfavorables, con el fin de mitigar las
consecuencias ambientales derivadas de la emision de polvo a la
atmasfera.

10. Los aridos necesarios para las obras de urbanizacion deberan proceder
de canteras legalmente autorizadas.

11.En caso de aparicidn de restos argueoldgicos que integren el
Patrimonio Historico Andaluz, debera ser puesto de inmediato en
conocimiento de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura,
en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 5.1 de la Ley 1/1991, de 3
de Julio de Patrimonio Historico de Andalucia.
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3. MEMORIA DESCRIPTIVA.

ERFSE '

3.1 Marco legal.

Toda la actuacién urbanistica que se pretende desarrollar a partir de
esta modificacion puntual se ajustara en sus determinaciones vy
caracteristicas a lo dispuesto en las ordenanzas reguladoras de ia
edificacidn desarrolladas a continuacién, apoyadas en las Normas

Subsidiarias de la localidad, y de acuerdo con lo dispuesto en la vigente
Ley del suelo.

3.3 Relacién e incidencia sobre las NN.SS. Vigentes.

Todas las disposiciones y ordenanzas se ajustan a lo dispuesto en
las Normas Subsidiarias de la localidad.
3.3 Ordenanzas reguladoras de la edificacion.

3.3.1- Edificabilidad

Las NN.SS. determinan una edificabilidad de 0.3 m*m? |,
sobre parcelas netas resultantes.

3.3.2- Altura Maxima
Las NN.SS. determinan los siguientes condicionantes

Altura maxima 7.00 m
Numero de Plantas 2

La altura maxima de la edificacion, antenormente indicada se
cumplira en al menos una de las fachadas-

3.3.3- Parcela Minima

Parcela minima:
Vivienda unifamiliar aislada
Vivienda unifamiliar adosada.-

* En cada actuacion unitaria la relacién en‘tre elrﬂ" -
.y la superficie total de la parcela “gobre la gue-sé acti4; tanto en
zonas privativas como las comunes sera de 400 m2/viv.
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3.3.4- Normas particulares para el uso de viviendas

Se ajustara a lo explicitado en las normas subsidiarias de la
localidad.

3.4 Conclusién

Con todo lo expuesto y demas documentos que se acompafan, los
arquitectos que suscriben creen haber descrito con claridad las
determinaciones de lo propuesto en esta modificaciéon puntual, por lo que
las elevamos a donde corresponda para su revision, consideracion y
aprobacion si procede.

Jaén, Abril de 2.000

. \)
El arglitecto El arcg.l_itjéts/(’é
//j/u
Fdo. Blas Otega Perea Fdo. Antonio Vargas-Machuca Bueno
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INFORME SOBRE POZO.

Antecedentes.

Por el representante legal de la Sociedad “Maseguilla S.L.”, D. Miguel Angel
Lépez Exposito, se me requiere para que dictamine sobre determinados aspectos que
luego se detallardn, de un pozo de captacion de aguas situado en el paraje La
Manseguilla, del término municipal de La Guardia de Jaén. .

Obra de captacién existente.

Con fecha 25 de Octubre de 1.996, D. Juan Mata Vago, en nombre de
“Hermanos Mata Vago C.B.”, solicité autorizacién para realizar obras de captacion
de aguas subterraneas, en el paraje La Manseguilla, para uso agricola y doméstico;

con fecha 22 de Noviembre de 1.996 se concedid autorizacion para la ejecucién de

las obras precisas, consistentes en un pozo de 1,50 m. de didmetro y 10,00 m. de
profundidad. '

Toda la documentacion que ampara la legalidad del pozo de captaciéon de
aguas resefiado, me fueron facilitados por la sociedad Manseguilla S.L. mediante
fotocopias que se incluyen en el anejo n° 1 del presente informe.

" Caracteristicas del aprovechamiento,

Por la propiedad se me requiere para que informe sobre los siguientes
eXtremos :

1.- Aforo durante veinticuatro horas.

2.- Posible procedencia de las aguas.

3.- Posibies reservas del acuifero.

4.- Analisis de aguas y medidas correctoras de potabilizacion.

1.- Aforo.

E!l dia 7 de Febrero de 1.997 se realizo el siguiente aforo:

Se comienza el aforo tomando el nivel de agua en el pozo (-2,00 m.). Se
empieza el bombeo con dos bombas, con caudales medidos en un bidon de 25 1. en el
entorno de 10 y 5 I/seg., variables en funcién de la altura de agua en el pozo. A las
dos horas, el nivel de agua baja a la cota -8,50 y se continua extrayendo agua con una
sola bomba durante 22 horas mas, con caudales medidos en el entorno.a 9 Useg
estando ¢l nivel de agua final en la cota -6,00 m.

("I




1,50 NIVEL DEL TERRENO
. * COTA
NIVEL DE AGUA _
- COTA-2,00 "
9,00
ACARREQS
SITUACION BOMBAS ) ‘ > MARGAS
Ea o SITUACION HORA 0
2L NIVEL DEL TERRENQ
2 COTA O
9,00
: ACARREOS
i NIVEL DE AGUA
) COTA -8,50
. ¥ l,
SITUACIONBOMBAS _ (-...f. - MARGAS
SITUACION HORA 2 R
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1,30 : NIVEL DEL TERRENO
Y COTA 0
NIVEL DE AGUA
COTA -2,00
9,00 .%r';f ER
%
NIVEL DE AGUA ACARREOS Chos
COTA -6,00 .
et
SITUACIONBOMBAS  ( MARGAS

SITUACION HORA 24

Podemos, pues, asegurar que el caudal de agua que se puede extraer del pozo,
en las circunstancias actuales del acuifero y del pozo sera mayor de 9 I/seg. ; fijamos
el caudal de explotacién en esas condiciones en 10 U/seg.

Es preciso indicar que no hemos pretendido realizar un bombeo de ensayo,
en el sentido de valorar los parametros hidrogeolégicos del acuifero captado, si no,
simplemente el caudal de agua que se puede extraer en las condiciones indicadas.

2.- Posible procedencia.

Sin duda se trata de un acuifero aluvial asociado al cauce del rio
Guadalbullén, con posibles aportaciones de aguas de lluvia infiltradas en la ladera
derecha del rio.

3;- Posibies reservas del acuifero.

No tenemos parametros hidrogeologicos que nos permitan definir cual es la
reserva del acuifero y sin duda, el caudal de explotacion serd funcidn de las
aportaciones del rio y de las precipitaciones de la ladera derecha del mismo.

4.- Anslisis del agua.

Se tomaron dos muestras en envases de 1.000 ml. de cristal y se realizaron
determinaciones para comprobar la aptitud de agua para riego y su potabilidad.




Ern

Respecto a la aptitud del agua para el riego pertenecen a la categoria C, S, v
como indica el informe solo serin utilizables para el riego de cultivos altamente
tolerantes a la salinidad ya que los suelos son permeables.

Respecto a la potabilidad del agua, el informe la clasifica como no potables
por exceso de color, turbidez, cloruros, sulfatos, nitratos, sodio, magnesio y
contaminacion bacterioldgica. No obstante, existen hoy tratamientos que permiten
convertir estas aguas en aptas para el consumo humano (aguas potables) y se
propone un tratamiento de 0smosis inversa y cloracién, pudiendo indicar que el coste
de potabilizacién podra oscilar entre 40 y 60 pesetas/@a > (9 )

Se incluye fotocopia de los ensayos realizados por el Colégio Oficial de
Farmacéuticos de la Provincia de Jaén en el anejo n° 2.

/

“Fdo. Felip€ Diaz Garcia.
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
Colegiado n® 3926.
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ANEJO N°1.- AUTORIZACION DE LA
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 SOLICITUD DE AUTORIZACION PARA OBRAS DE CAPTACION DE AGUAS SUBTERRANEAS

D. JUAR MATA mco : con DI 25902729

v domlcmado en JAEN. ___calle _FUENTE DE_BUENORA  nel
Telsfono 255793 | | -
aVIEXPONE . T | o S
Queenkafica —TA ASEGUILIA o o tsmmino municipa ce_LA GUARDIA _
, " _ paraje——_ . propiedad de D. HERMOS _
: MATA BAGO C'B' ' ' : ‘ ‘ , — . de acuerdo con lds articulos ios Y ﬁ

dei R. D/8631 1985 de 2 de abril.

SOLICITA.
sin peruicio a terceros con mas derechos ':!,';';
CONSTRUCGIO pozofs
EI Autorizacion previa para i (I)________H:ie UN

Las coracterishcus del{ pozofs p'°"°°‘°°’°"}y croqus de situacion son los que al dorso se Iindican.

LA FINALIDAD DEL APROVECHAMIENTO ES; RIEGO OLIVAR Y ESTICO

Los obras las reafzara ka Empresa Constructora: M8, GERTRUDIS PAI'OMINO HERRERTA

con Documem‘o de Cdiificacion En')prescnc! n9 3316 i siendo el cohsumo previsto de

exploslvos de. Kg.

| JAER 2 de__OCTUBRE de 199 6 _

ACEPTACION DE DIRECCION DE OBRA FIRMA ¥ SELLO DE LA El Peficionario, - .
E Ingeniero i ) - ;
/ / T4
/ : TRONALZBI?ﬂQG Ao A a & P
N PANDUJAR CoLam e \{
Fdo. D. (:: - #,nm-

limo. Sr. Delegado Provincial de lndustria,""\@g'mergig? y Turismo de JQén"‘

(1) Construccién, limpieza & reforma.
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ﬁUTD%IZACIUN PREVIA DE OBRAS DE CAPTACION DE AGUAS SUBTERRANEA

D. ANGEL GOMEZ CALATRAVA, . ASESOR TECNICO de esta Delegacidén
Provincial, en cumplimiento de lo dispuesto en la legislacion vigente,
emite el siguiente informe sobre la obra de captacidn de  aguas
solicitada por D./D2 MATA BAGO, JUAN cuyas caracteristicas se indican al
dorso. - '

Se propone . la autorizacién del proyecto con la siguiente condiciones:
10.— Los trabajos se deberan efectuar de acuerdo con ‘el Reglamento
 General de Normas Basicas de Seguridad Minera (R.D. 863/1985 de 2
de abril) e instrucciones Técnicas Complementarias.

20.— El plazo méximo de ejécucién ser4 de seis meses.

=, ' R L o : :
i30.~- El solicitante esta obligado a comunicar, caon una antelacidn de 15
dias, el comienzo de las obras al Departamento de Minas.

4LO.— Cuando el volumen total de aprovechamiento saobrepase los 7.000
m3/afo o no sea titular del terreno, de acuerdo con 1la Ley de
Aguas 29/85 de 2 de agosto (B.O. del E. del & de agosto de 1.%45),
deberd solicitarse la concesion del © Organismo de Cuenca
(Confederacién Hidrografica del Guadalquivir). o

50.~ En el mismo ‘caso, las instalaciones de la captacidn debera
incorporar un contador volumétrico totalizador, asi coma tuberia
auxiliar para control de nivel piezoméirico.

69.— Cualquier modificacitn posterior de la Obra de captacion requerird
autorizacidon previa.

70.—~ Esta autcorizacién se entiende sin perjuicio de terceros, y es
independiente de la que pueda corresponder a otros organismas vy
corporaciones. :

80.— Las Observaciones y Prescripciones relacionadas en hoja anexa.

Jaén a, 22 Nov 1996
El ASESOR TECNICO.

-Visto el informe que antecede y la vigente legislacidn de Minas, se
autoriza la ejecucién de las obras que se describen con las condiciones
que se indican. Jaén a, 22 Nov 1996.
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DATOS IDENTIFICATIVOS.:

D.MATA BAGO, JUAN Domiciliado en JAEN

Provincia de JAEN Calle FUENTE DE BUENORA, 1

" |pAToS DE LA CAPTACION.:

PG
Hyt

Término Municipal GUARDIA DE JAEN LA Paraje LA MASEGUILLA
Acceso desde ‘ ' :
:  LATITUD
HOJA N2 O
' LONGITUD
CLASIFICACION GEOLOGICA COTA O

CUENCA GUADALQUIVIR

CARACTERISTICAS DE LA OBRA.:
Prafundidad total (M) rensannmuvennnnnssnselO
NivEl Estatico (m)'l....l......-I-"--.Il--‘o

SECCiDnES (Diémetrﬂ en Cm)--.- -----'---.--150. .

Brocal (B) o Cierre (C)leccceecnumsanaanss B _
Revestimiento y Diametro (Em)...--«...---..HORMIGON 150 £ GECHET A T A L R
SdndeaaPOZD.-'--..---..-.---.---..----..PDZG

Galeriaﬁ---.--.-------..---------c----.s--ND

Emplec del AQUa...cesseesmncscanasmcanrne DOMESTICO Y RIEGO

Presupuesto (miles de ptasl).c.enanccacacs 195
Caudal estimado a captar (l/8)..ccccceans .
Caudal estimado a aprovechar..... ersammuas INFERIOR a 7.000 m3/atQ.

o

Paseo de la Estacion. 19
23008 - JAEN
Tetef.; Delegocion Provincict 21 75 00
Fox 217502
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. OBRAS PARA CRPTACION DE AGUAS SUBTERRANERAS

OBSERVACIONES:: | . i

a) las obras deber&n ser realizadas por empresa peni/AHoies
: r

Documento de Calificacion Empresaria en vigor, sin ‘cuyo requisito

no podrén realizarse. o .

b Esta autorizaciéon, que se refiere solo a obras del pozo, es
independiente de Las gue, 'en su caso, corresponda otorgar a otros
Organismos de La Administracion Cenfral, Autonémica o Local y se
concede sin perjuicic de terceros. ' ‘

c) La posterior puesta en  servicio de ta <captaci6on y de sus
instalaciocnes elevadoras de agua, -deberd solicitarse de esta
Dependencia, acompafiando: '

- Documento justificativo que' acredite que La captacién ha-sido
inscrita en el Organismo de cuenca. ‘ :

- Memoria del Director Facuttativo de La obra de captaci6n con
infoerme sobre el resulLtado finat de 1a misma, cdlcule de Uas
instataciones elevadoras de aguas, Yy cuantas aclaraciones y
varéacicnes o modificaciones del _ proyecto aprobado se hubieran
nroducido. - '

- Certificado de direccion .técnica de obras, suscrito asor el
Director Facultativo de La misma (Técnico fitulaco de Minas,
segan I.T.C. 02.0.01, apartado 1.3.1).

d}Y: Cuando Las instataciones elevadoras de aguas vayah a estar
accionadas por energia eléctrica, junto a La oportuna solicitud se
acompafiaré proyecto de Linea de M.T. y Centro de Transformacidn o
de baja tensién, a que hubjiere (ugar, boletin de instalador
electricista autorizado y documento donde se acredite y refleje La
titularidad de La Linea o centro de transformacion daonde se efectoe
La acometida que habra de tener al _dia ta revisidn periddica
reglamentaria y el contratoc de mantenimiento.

titular de La captacidén o no es de Cia. Sevillana, junio a
solLicitud de puesta en servicio se aportard contratoc cde cesifn
Cia. Sevillana, de lLa lLinea eléctrica, o centro de tgaq;Formacién,
de entrongue.

PRESCRIPCIONES A TENER EN CUENTA EN LA REALIZARCION DE [AS OBRAS

Si La derivacion de La linea se hace desde _otra que es ajena &l
a
a

hy

10 & mbr3 abierta detera seo fartificada  convenienitemente i medide

lue pragrese el avance.

w0 e ooodran reablizar mas oo-as-cge Las expresamerts suitorizadas.
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AUTDQIZACIDN PREVIA DE OBRAS DE CAPTACION DE AGUAS SUBTERRANEA

D. ANGEL GOMEZ CALATRAVA, © ASESOR TECNICO de esta Delégaciﬁn
Provincial, en cumplimiento de lo dispuesto en la legislacidn vigente,
emite el siguiente informe sobre la obra de captacidn de aguas
sol1c1tada por D./D& HATA BAGO, JUAN cuyas caracteristicas se indican al
dorsa.

Se propone la autorizacitn del praoyecto con la siguiente condiciones: |
19.— Los trabajos se deberan efectuar de acuerdo con el Reglamento
General de Normas Bdsicas de Seguridad Minera (R.D. 863/1%985 de 2

de abril) e instrucciones Técnicas Complementarias.

22.— El plazo méximo de ejecucidn SETé de seis meses.

30.— El solxc:tante esta obligado a comunicar, caon una antelacxén de 15
dias, el comienzo de las obras al Departamento de Minas.

48.- Cuando el volumen total de aprovechamiento scbrepase los 7.000
m3/afo o no- sea titular del terreno, de acuerdo con 1la Ley de
Aguas 29/85 de 2 de agosto (B.0. del E. del & de agosto de 1.985),
deberd solicitarse la  concesion  del Organismo - de Cuenca
(Confederacion Hidrografica del Guadalgquivir). :

88.— En el mismo caso, las instalaciones de la captacidn dehera
incorporar un contador volumétrico totalizador, asi como tuberia
auxiliar para control de nivel piezometrico.

&9,.— Cualquier modificacidn posterior de la Obra de captacidn requeriré
autorizacidn previa.

72.— Esta autorizacidn se entiende sin perjuicio de terceros, y es
independiente de la que pueda corresponder a otros organismos Yy
corporaciaones.

80.—- Las Ubservac1ones y Prescripciones relacionadas en hoja anexa.

Jaén a, 22 Nov 1796
El ASESOR TECNICO.

——s

'1Vistn el informe que antecede y la vigente legislacidn de Minas, se

autoriza la ejecucién de las obras que se describen con las condiciones

‘que se indican. 7 Jaéen a, 22 Nov 19%6.
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Milldn de Priego, 4

. o _ .. Teléfono : 224757

S
G

DE LA PROVINCIA DE
23007-J AEN

SECCION DE AGUAS

Remitido por D MAbbGUlLLA 5.L.

Perteneciente a :

Producto remitido : agua - :

Tdentificacién de la mmestra .: envase de 1000 ml de cristal
conteniendo la muestra.

Determinaciones solicitadas Aptltud para rleqo

Fecha de entrega 7 de Febrero da 1997

RESULTADO
pH potencicmetricamente....... Chera e erseen 7.70
Conductividad a 25°C, en BS/cm. ...l .. 5120
Sodio, @n Na...cooeerstnrranareatoracacans . 592.4 mg/l
Caldlo, @n C& ....ovvevrerascconarorsancns . 581.1 mg/1
Magnesio, en Mg.....ccceevvennnnrarenvcconas 141.3 mg/1
S.A.R. {(Relaciédn de absorcién de sodio) ..... 5.7

El agua analizada pertenece a la categoria C4 S; de la
clasificacién de aguas para riego del U.S. Salinity Laboratory
Staff a la que corresponde peligro muy alto de salinizacién ¥y
medio de alcalinizacién del suelo.

C, Agua altamente salina. Séle es utilizable para el
riego en condiciones muy espe01ales. Tos suelos deben ser

‘permeables, el drenaje adecuado, debiendo aplicarse un exceso de

agua para lograr un buen lavado. Cultives ;;j;-ente tolerantes.

S, Contenido medic en sodio.
se van a regar suelos de textura fina g
especialmente en condiciones de lavey
suelo contenga yeso. Estas aguas puede\

N
textura gruesa o con suelo organicos

adfé.gapac;dad de cambio,
R euée' amenos que el
plégdas en suelos de

i/

yor o A

ANALISTA D. JOSE MANUEL




Colegio Oficial ce Farmaceuticos de fa Provinciadg Jaén - LABORATORIO
ANALISIS DE AGUAS

PrOCEAENCIE o o o o e ————————— 1 0

MASEGUILLA S.L.

. - 3 ;
Fecha entrada: e de Febrero ' de 18 _.9._. NGm.

Remitido por __.......
= 970059

Caracteres organolépticos _ |
Olor . : _ . Ho se apr@cia
Sabor ‘ '~ No se aprecia
Color, en Pt-Co ... : : ' ; : 270 mg/l
Turbidez, en UNF ; _ 21.5

Caracteres fisico - quimicos
. pH ' ! ‘ 7.70

Conductividad, en uS/em i : 5120 o
Residuo seco 2 110°C : ! . 5045 mg/l
Cloruros, en C! : t - 864.5 mgfl
Sulfatos, enSO4 .. .. 1473,2 mg/
Nitratos, en NO3 - ‘ ‘ 92.6 mg/
Bicarbonatos, en CO3H 474.5 mg/
Carbonatos, en CO 3 f -— 0 mg/
Sodio, en Na ‘ 592.4 mg/l
Potasio,en K _ __ . I [IEERR S TR " . 6.7 mo/l

Calcio,enCa . .. Ll - .+, 581l.1 mg/l
MagResio, €0 MG . . . o e e e e e e 141.3 mg/!
Dureza total en grados iranceses L i T 203.4 .
Dureza temporal en grados franceses . . ..o D 38,9 .
Dureza permanente en grados franceses ___ . ... L I 164.5 .
Nitritos, enNO 2  ___ e o 0.03 mg/l
Amoniaco, enNH4 _ o : 0.14 mg/l
Oxidabilidad al permanganate, en oxigene oo i 2.46 mg/l

Cloro residual libre . e e EL t‘&faﬁuﬂ%”"bw” G '.i‘U © !
L} :’_ -+ by 1 ety rw

/
/

Caracteres microbioldgicos /

Bacterias a6robias 8 379 C o e e e e 27 col
ColifOrmes t0tales  —... . oo o+ o 64 " 7100 ml
Coliformes fecales 23 100 ml.
Estreptococosiecales . ... .. O 1100 mi
Clostridios sulfito-reductores ... __ 0 20mi
Microorganismos parasitos y/o patégenos
Elementos formes apreciabies a simple visfa.:

I
CLASIFICACION (Rea] Decreto 1138/1990 de }} =
color, turbidez, cloruros, su

y contaminacidn bacteriologico.

Analista D. Jose M. Aria
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

OBJETO:

En cumplimiento de lo establecido en la Ley 7/1994 de Proteccion Ambiental y
Decreto 292/1994 Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental, al tratarse
de una Modificacion puntual de Normas Subsidiarias, actuacién esta
comprendida dentro del anexo 1% de la Ley 7/94, se procede en este
documento al Estudio de Impacto Ambiental que esta Modificacion de las
Normas Subsidiarias de La Guardia pueda llegar a producir.

CONTENIDO:

1. Descripcion del proyecto y sus acciones.
2. Estudio y analisis del territorio afectado.

3. Identificacion y valoracién de impactos. Prescripciones de correccion y
control.

4. Sintesis.




i 1. DESCRIPCION DEL PROYECTO Y SUS ACCIONES.

1.1. Ambito de actuacion del Planeamiento.

Modificacidon Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de La Guardia.

1.2. Exposicion de los objetivos del Planeamiento.

Los objetivos previstos en la Modificacién Puntual son los descritos en
lo Memoria Expositiva del Proyecto de Modificacién Puntual,

que
acompafia al presente estudio, y al que en adelante nos referiremos como
Memoria de la Modificacion Puntual.

1.3. Localizacién sobre el

territorio de los usos. globales e
infraestructuras.

En la documentacién gréfica que se acompafia quedan reflejados los
usos globales, pormenorizados e infraestructuras afectados por la presente
Modificacion Puntual y por lo tanto por el presente Estudio de Impacto
Ambiental.
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ESTUDIO Y ANALISIS DEL TERRITORIQ AFECTADO.

2.1. Descripcidbn esquematica de las unidades ambientales, sus
caracteristicas paisajisticas, recursos naturales y el patrimonio
historico-artistico y analisis de su capacidad de uso.

En primer lugar, y por la naturaleza de la Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias objeto de este proyecto, distinguimos una actuacion
Unica y unitaria, atendiendo al grado de afectacién que produce esta sobre
el territorio y en lo que se refiere a su posible accién ambiental.

» Modificaciones o actuaciones puntuales que afectan a la clasi-
ficacion del suelo:

Suelo urbanizable de uso residencial, junto a la antigua carretera de
Granada, en el punto kilométrico n® 342, en el margen izquierdo de la
misma con direccidén Granada, y de una superficie total de 7 Has.

Como figura en los planos de estadc actual, toda esta zona posee
una inercia de crecimiento extraordinaria, debido a la cada vez mayor
demanda de segunda residencia, fundamentalmente en el municipio de
Jaén, hasta el momento con una escasa oferta de este tipo, y
practicamente nula en oferta de segunda residencia de tipo medio.

Se trata de unos terrenos de uso agricola, de bajo nivel de
produccion, con topografia inclinada hacia la carretera. Toda la zona,
especialmente {a margen derecha (vega del Guadalbulién) ha sufrido una
progresiva ruptura paisajistica debidc a la progresiva acumulacion de
actuaciones urbanisticas incontroladas e inconexas, invadiendo !a vega del
rio de manera incontrolada.

Como se recoge en el avance de ordenacion de las Vegas de los rios
Guadalbullén, Jaén y Quiebrajano, la forma mas positiva de actuar sobre
las vegas es la oferta de vivienda unifamiliar fuera de las mismas,
reduciendo de esta manera el potencial y ia tension sobre las mismas.

2.2. Descripcion de los usos actuales del suelo en la zona a
modificar.

En primer lugar, y tal como se refleja en los planos, la actuacién a
llevar a cabo no se realizara sobre suelo protegido.

_ La zona designada en la modificacidon propuesta es de uso
{ residencial, de baja densidad (12 viv./Ha) y con una propuesta de
.. parcelacién que sitlie ias parcelas de mayor tamafio de forma que, dada la
witopografia del terreno, la impresiéon visual de la misma_no produzca un

efecto de concentracién. Al mismo tiempo se “sitian. 'todos-"-]é‘gf’kéfyit:ios
“rbanisticos y zonag verdes en e aqpéd@b’.a-la.urbani_zac;ién;‘-éﬁ;@n_e‘%’ifranja
AR oy g / . .
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de 70 m en su punto mas estrecho, originado un colchén verde sobre la
Cafretera.

' 2.3. Determinacién de las areas a considerar como relevantes desde
el punto de vista de conservacién, fragilidad, singularidad o especial
proteccion.

En las actuaciones a llevar a cabo en la presente Modificacion
Puntual de las NN.SS. de la localidad, no se actiia sobre ninguna area, que
segun el leal saber y entender de los técnicos que suscriben el presente
documento, se pueda considerar como relevante desde el punto de vista de
la conservacion, fragilidad o singularidad del espacio objeto de actuacion.

Si puede decirse, como se ha indicado con anterioridad, que al actuar
sobre la margen superior de la camretera de Granada se esta,
indirectamente, descongestionando la vega del rio.

2.4. Incidencia en el ambito del planeamiento de la normativa
ambiental.

Desde el punto de vista estricto del planeamiento urbanistico que esta
Modificacion Puntual lleva a cabo, no se puede destacar ninguna incidencia
apreciable de la Normativa ambiental, en los supuestos que contempla la
Ley 7/94 de Proteccion Ambiental de la CC.AA. de Andalucia.

Mas adelante si se contemplan las posibles incidencias en materia de
impactos o calificaciones ambientales que el desarrollo posterior de la zona
que se incorpora como urbanizable puede producir, derivadas de los usos
particulares que de ella haga.




3. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS. PRESCRIPCIONES

DE CORRECCION Y CONTROL.

3.1. ldentificacién de impactos ambientales y de las areas sensibles,
y de riesgo de impactos existentes,

Como se ha apuntado con anterioridad, los impactos ambientales
susceptibles en las areas sensibles a ellos en la zona sobre la que se actaa
en la presente Modificacion Puntual, tiene un caracter de baja relevancia en
general.

Es de destacar que, tal y como queda reflejado en la Memoria, que al
incluirse nuevas zonas urbanizables, el propio desarrollo de las mismas y
posterior habitabilidad, generarad residuos urbanos, tales como aguas
residuales y basuras, que seréan tratadas como mas adelante se especifica.

3.2. Identificacion y valoracién de impactos inducidos por las
modificaciones en el planeamiento, y prescripciones de seguimiento y
control.

En toda el area tratada, de uso residencial, los residuos urbanos
deberan ser recogidos, trasladados y tratados por el Ayuntamiento, no

- existiendo la necesidad de mayor tratamiento al ser desechos de la

actividad residencial.

Las aguas residuales de saneamiento se recogeran a la red que en el
proceso urbanizador se disponga, canalizadas y dirigidas hasta la
depuracion de las mismas, ubicada de forma esquematica en los planos del
proyecto, y con capacidad suficiente para evitar desbordamientos de Ia
misma.

En las zonas de equipamiento, dependiendo del tipo de uso que se
instale, los residuos seran tratados por el titular de la actividad, quedando
libres de matenias o sustancias contaminantes. No obstante, se tendra en
cuenta, antes del inicio de la actividad, en lo que se refiere a las posibles
emisiones a la atmésfera, el Decreto 74/1996 de 20 de febrero:
Reglamento de Calidad del Aire.

3.3. Medidas ambientales, protectoras y correctoras de aplicacion
directa, relativas a la ordenaci6n propuesta.

, Como se ha indieado en el apartado anterior, a consecuencia de la
urbanizacién y posterior uso de la misma, se produciran los efectos
ambientales normales , que genera la actividad humana, por lo cual,
: de caracter general mas arriba

rARNiedio ambiente de mas calidad y
' ebera promover, tanto désde el

independientemente, de las g
aspecificadas, y en aras de e

ERBOTADD GEFLTW A ENTE

i ims e At b e b




punto de vista del control que sobe el cumplimiento de la Ley de Proteccion
Ambiental y los Reglamentos que la desarrollan, como desde el punto de
vista de la sensibilizacion ciudadana hacia la proteccion del medio
ambiente, las campanias oportunas para:

Promover la reduccion de residuos y su peligrosidad.

Fomentar la recogida selectiva de residuos.

Incentivar el reciclaje y reutilizacion de los residuos.

Evitar que se creen depdsitos incontrolados en la zona de nueva
urbanizacién o en sus alrededores.

e Exigir a toda empresa, industria o particular el cumplimiento de
esta normativa, con especial incidencia en fa produccidn vy
eliminacion de residuos y en la calidad del aire.

De forma mas concreta, con el objetivo de minimizar el impacto
paisajistico que la urbanizacion crea, se ejecutara la zona verde
“especificada en los planos de zonificacion y parcelacion propuesta.

La via principal de acceso, por su desarrollo y perspectiva, facimente
localizable desde el exterior seré tratada como un paseo arbolado, y en el
desarrollo de las normas se hara constar de manera expresa el tipo de
usos compatibles con el residencial, como talleres y similares, en especial
en lo relativo a la Calidad del Aire.

3.4. Medidas de control y seguimiento.

Las medidas de control y seguimiento que se proponen son las que
dimanan de la propia Ley de Proteccion Ambiental y sus Reglamentos,
corriendo por cuenta de los servicios municipales la vigilancia, el
seguimiento y el control, para que no se vulnere la ley, con los medios
teécnicos y humanos con gue la corporacion debe contar.

Se debera tener especial atencion en el control de la implantacion de
alguna de fas actividades clasificadas en los anexos 1° a 3° de la Ley 7/94,
exigiendo, en su caso, estudios de Impacto Ambiental, Informes
Ambientales o Informes de Calificacion Ambiental, antes del comienzo de
cualquier actividad clasificada en los citados anexos.

De cuaiquier forma, es importante que después de iniciadas las
actividades, se ponga en marcha un procedimiento de seguimiento para
comprobar el adecuado cumplimiento de los condicionantes de proteccion
impuestos a lo largo del desarrollo de la actividad, con especial incidencia
en las modificaciones susceptibles de variar la seguridad de emisiones de

‘ftodo tipo: Como efectiva medida de control, se condu:.lonara el
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4. SINTESIS.

4.1. Resumen de los contenidos de la propuesta de modificacién
puntual del planeamiento, y la incidencia ambiental de sus
determinaciones.

En la Modificacién Puntual de las NN.SS. de Planeamiento Municipal
de La Guardia, de Jaén, cabe distinguir una Gnica actuacién, giobal para
toda el area afectada.

Estas modificaciones afectan a la clasificacién del suelo en la zona
designada. En ella la clasificacién inicial es de suelo no urbanizable, pero
no estan dentro de ningln tipo de suelo de especial proteccion. De
cuaiquier forma, las actuaciones van conducidas a dar un tratamiento mas
adecuado y acorde con la realidad fisica de las zonas a tratar. Tras el
adecuado tratamiento urbanistico la situacién se estructura en una zona
cerrada, con lo que la incidencia medioambiental es minima, y se pretende
con estas modificaciones reconducila para que el tratamiento
medioambiental sea el adecuado. Se incluyen aqui por tanto, los
mecanismos necesarios para minimizar el impacto ambienta del desarrolio
urbano.

4.2. Resumen de las prescripciones de control y desarrollo ambiental
del planeamiento.

independientemente de las prescripciones generales recogidas en la
Ley de Proteccion Ambiental, se articulan las medidas conducentes al
control y desarrolio ambiental tanto del planeamiento propuesto, como a la
posterior puesta en funcionamiento de éste, y el uso adecuado del suelo,
haciendo especial hincapié en los tratamientos de los residuos tanto de
aguas como de solidos, que las actividades que se implanten puedan
generar. Asi mismo se da especial relevancia a la calidad del aire,
sefalando los mecanismos conducentes a su conservacion, controlando ta!
y como marca el Reglamento de Calidad del Aire, las posibles emisiones a
la atmdosfera.

Tiene una singular importancia el tratamiento de las aguas
residuales, para lo cual se implanta una depuradora, de capacidad
suficiente para el caudal recibido; y la minimizacion del impacto visual de la
urbanizaqiic’m mediante la creacién de una pantalla verde.
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» FEstudio y clasificacién de la actuacion.

» En base al Reglamento de Impacto Ambiental, se estudia cada
apartado, en aplicacion directa a la presente Modificacién Puntual,
siguiendo el mismo orden que marca el Reglamento a fin de
facilitar su andlisis y comprensién.

Con todo lo anteriormente expuesto, y demas documentacion que se
acompafia en la Modificacion Puntal de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de La Guardia de .Jaén, los arquitectos que
suscriben este documento creen haber descrito y justificado en su caso,
cada una de las determinaciones expuestas, por lo que elevan el presente
documento a consideracién pablica, segin lo prescrito en el Reglamento v
Ley de Proteccién ambiental.

Jaén, Abril de 2.000

El arquitecto El arquitecto

Fdo. B rtega Perea Fdo. Antonio Vargas-Machuca Bueno
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