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PIL.AN PARCIAILL
SAU-1 “EL FONTANAR?”

EL PLAN PARCIAL CONSTA DE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

L MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DE SUS
DETERMINACIONES.

II. ORDENANZAS REGULADORAS.

III. PLAN DE ETAPAS.

IV. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.
V. PLANOS DE INFORMACION.

VL. PLANOS DE ORDENACION.
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DOCUMENTO I

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DE SUS
DETERMINACIONES.

1. OBIJETO.
2. SITUACION.
3. MEMORIA INFORMATIVA.
3.1. EL MEDIO FISICO.
3.1.1. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.
3.1.2. INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.

3.1.2.1. Alcantarillado.

3.1.2.2, Agua.

3.1.2.3. Electricidad.

3.1.24. Telefonia.

3.1.2.5. Red Viaria.

3.1.2.6. Edificaciones y servidumbres.

3.2. EL MEDIO SOCIO ECONOMICO.
3.2.1. REGIMEN DE PROPIEDAD.
3.2.2. OCUPACION.
4. MEMORIA DE ORDENACION.
4.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION.

4.1.1. CRITERIOS ESTRUCTURALES.
4.1.2. CRITERIOS FISICOS.
4.1.3. OBJETIVOS.

4.2. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION Y SUS
DETERMINACIONES. DESARROLLO DE LA PROPUESTA.

4.2.1. DELIMITACION DEL AMBITO DE ORDENACION.

4.2.2. ASPECTOS GENERALES DE LA ORDENACION
URBANA.

4.2.3. CAPACIDAD DEL PLAN.

4.2.4. ZONIFICACION. ASIGNACION DE LOS USOS
PORMENORIZADOS. PONDERACION DE LOS
MISMOS.

4.2.4.1.Condiciones de desarrollo del Plan Parcial
S.A.U.-1 “El Fontanar”.
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4.2.5. PONDERACION RELATIVA DE LOS USOS
PORMENORIZADOS.

4.2.6. RESERVAS DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

4.2.7. EQUIPAMIENTO.

42.8. SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL
(SIPS).

4.2.9. SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES.
4.2.10. APARCAMIENTOS PUBLICOS Y PRIVADOS.

4.2.11. ESTANDARES GENERALES DOTACIONALES.
LEY 07/2002 DE ANDALUCIA.

4.2.12. CESIONES AL AYUNTAMIENTO.

4.3. TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED DE
COMINICACIONES.

43.1. RED VIARIA.
4.3.2. APARCAMIENTOS.

44. CARACTERISTICAS Y TRAZADO DE LAS REDES DE
INFRAESTRUCTURAS.

4.4.1. ABASTECIMIENTO DE AGUAS E HIDRANTES DE
RIEGO E INCENDIOS.

44.2. RED DE ALCANTARILLADO.
4.43. ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO.
4.4.4. TELEFONIA.

4.5. GESTION Y EJECUCION.

4.5.1. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE
EJECUCION. '

A. CONDICIONANTES QUE JUSTIFICAN LA
DELIMITACION Y SISTEMAS ESTABLECIDOS EN
EL PLAN PARCIAL.

B. JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION REALIZADA.
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DOCUMENTO I

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DE SUS
DETERMINACIONES.

1.- OBJETO.

El presente Plan Parcial tiene por objeto el desarrollo de las Normas
Subsidiarias de La Guardia de Jaén y mas concretamente el desarrollo del SAU-1 “El
Fontanar” existente en la actualidad.

Consta de los documentos que exigen la vigente Ley del Suelo y la Ley de
Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia 7/2002 de 17/XI1/2002 de la Comunidad
Auténoma Andaluza, y aquellos imprescindibles para un légico entendimiento y
ordenacion.

Promueve el presente documento Plan Parcial del SAU-1 “El Fontanar” el
Excmo. Ayuntamiento de La Guardia de Jaén a instancias de la sociedad
FONTANARES C.B., la cual nos comunica que ostenta en la actualidad la titularidad
de la mayor parte de todos los terrenos afectados por el sector que pretendemos

desarrollar.

Redacta el presente Plan Parcial la Sociedad de Servicios de Arquitectura
VIMA, Estudio de Arquitectura e Ingenieria S.L. perteneciente al Colegio Oficial de
Arquitectos de Jaén con el nimero S020 y en su representacion José Antonio Jodar
Vico, Arquitecto Superior colegiado n° 172, perteneciente al mismo Colegio y con
despacho profesional en la calle La Rioja n°® 2, bajo izquierda en Jaén y Salvador
Martin Valdivia, Doctor en Derecho y Asesor Urbanistico con direccion en Plaza de
la Constitucién, n° 10. entreplanta de Jaén.

~ 2.- SITUACION.

Los terrenos afectados por el presente Plan Parcial se encuentran situados junto
a la carretera JV-2223 en el margen derecho, pertenece al término municipal de La
Guardia de Jaén. '

El acceso a la urbanizacion se realizard desde el P.K. 5,900 de esta carretera,
dependiente de la Excma. Diputacién Provincial.

Los terrenos del presente Plan Parcial UE-2 del SAU-1 “El Fontanar”, tienen
una superficie segun el siguiente cuadro:
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3. MEMORIA INFORMATIVA.
3.1.1 EL MEDIO FISICO
3.1.1. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

La seccién estratigrafica media de estos terrenos comienza con una serie de
arcillas y margas; seguidamente aparece una alternancia de calizas tableadas,
margocalizas y margas. Estos materiales son de edad Lias Medio-Superior y su
potencia supera los 400 m. El muro de este paquete debe de corresponder, por
analogia, con la serie Jabalcuz-La Grana, a las dolomias y calizas del Lias Inferior.
Aparecen encima unas calizas brechiodes, su edad es del Dogger y su potencia de

350 m.

Posteriormente tenemos materiales correspondientes al Malm que comienza
con margas y margo calizas, seguidas de calizas brechoides, calizas margosas y
algunas margocalizas, siendo estos ultimos del Creticico Inferior (Berrianense) de
una potencia de 300 m. Sobre este tramo aparecen materiales margosos con
intercalaciones de areniscas del Creticico Inferior-Albense. También aparecen
materiales margosos del Mioceno Medio-Superior solapados localmente por
depositos cuaternarios (derrubios, aluviones, etc.).

Antes de las obras de urbanizacién, se recomienda la limpieza de toda su
superficie y tomar muestras hasta una profundidad de al menos 10 m.

3.1.2. INFRAESTRUCTURA.
3.1.2.1. Alcantarillado.

No existe red de alcantarillado, ésta serd de nueva ejecucion y se conectard a la
Estacion Depuradora de Aguas Residuales a ejecutar en los terrenos del mismo
propietario, situados en suelo no urbanizable, una parcela adyacente, de 1a que se ha
solicitado la autorizacion a la Conserjeria de Medio Ambiente para la ejecucién de un
E.D.AR y vertido de aguas a un cauce préximo. Dicho E.D.A.R. se ubicaré en la

parcela 111.

De esta depuradora y tramites se adjunta documentacion en el Anexo de
Documentacion I, solicitara a la Diputacién Provincial de Jaén autorizacién para la
realizacion de la Hinca para el paso del conducto a través de la Carretera JV-2223.

3.1.2.2. Agua.

Para garantizar la conexién y el abastecimiento de agua se ha procedido a la
cesion al Excmo. Ayuntamiento de la Guardia de Jaén de el pozo existente dentro de
los limites del S.A.U.-1, del cual son propietarios en la actualidad los promotores del
presente desarrollo y se encuentra inscrito dentro del Registro de Aguas de
Aprovechamiento (Se presenta copia de la inscripcién en dicho registro). Mediante
esta Cesion (de la cual se presentan copias de los documentos de Cesion de la misma

&
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Existe red telefonica general de CNTE que discurre por la JV-2223, desde la
cual se conectard con las arquetas a ejecutar y se distribuird por una nueva
canalizaciéon enterrada. Se han realizado los pertinentes informes sectoriales a la
compafiia suministradora, incluyéndose en el presente documento los mismos como
Anexo de Documentacién IV.

3.1.2.5. Red Viaria.

No existe red viaria dentro de los terrenos afectados por el presente Plan
Parcial UE-2 del SAU-1 “El Fontanar” conectandose el acceso desde la Carretera JV-
2223. Solicitado el permiso para la realizacion del acceso desde la urbanizacién hasta
la carretera propiedad de la Diputacion Provincial de Jaén, se ha concedido el mismo,
previa realizacién del proyecto por Técnico Competente. Una vez realizado el
proyecto y aprobado se han incluido los datos dentro del presente Plan Parcial. La
documentacién de dichas solicitudes y tramites se acompafian en el presente Plan
Parcial como Anexo de Documentacién V.

3.1.2.6. Edificaciones y servidumbres.

Existen una zona protegida en el SAU-1 “El Fontanar”, denominada los
Abrevaderos, estando englobados los terrenos dentro de la U.E-1 del SAU-1, terrenos
que por determinacion legal debe mantenerse como suelo no urbanizable de especial
proteccion hasta tanto, conforme establece los articulos 112 y concordantes de la
LOUA y 42 y concordantes del Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia, se
proceda a la desafectacion del terreno para su reconversion en suelo de caricter
patrimonial y de aprovechamiento exclusivo de la administraciéon autondmica. Se
permitird con las determinaciones del presente plan parcial que los aprovechamientos
correspondientes a esa superficie inicial de suelo sean idénticos a los del resto de la
actuacion, intentando igualmente cumplir con las cargas de obligada observancia
conforme al articulo 17 de la LOUA en ambas unidades de ejecucién, a fin de que no
exista perjuicio de una respecto de otra.

Dentro de estos terrenos se encuentran las ruinas del denominado Caserio
del Santo Rostro, que una vez realizadas las consultas pertinentes no tiene ningiin
tipo de calificacion. De este modo se precederd a la demolicion y limpieza de los
terrenos que en la actualidad ocupan dichas ruinas.

3.2. EL MEDIO SOCIO ECONOMICO.
3.2.1. REGIMEN DE PROPIEDAD.

El &mbito que nos ocupa lo conforma el Plan Parcial del SAU-1 “El Fontanar”,
la estructura de la propiedad del Sector es la siguiente:

VIMA ESTUDIO DE ARQUITECTURA E INGENIERIA, S.L.

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE JAEN

(@) VISADO 17/05/2007

Registro:7/2/4120 Expediente:2689/6



“**JosE ANTONIO JODAR VICO. ARQUITECTO
***SALVADOR MARTIN VALDIVIA. DOCTOR EN DERECHO

PLAN PARCIAL DEL SAU-1 “EL FONTANAR” ***

4. MEMORIA DE ORDENACION.

4.1. CRITERIOS OBJETIVOS DE ORDENACION.

A la vista de las conclusiones de la informacién urbanistica, de las
determinaciones de las Normas Subsidiarias, de su Modificacién Puntual y de las
bases acordadas, se plantean los siguientes objetivos y criterios para la ordenacion del
Plan Parcial del SAU-1 “El Fontanar”.

Los criterios y objetivos seguidos para conformar la ordenacién propuesta se
han basado en los siguientes factores:

4.1.1.

a)
b)

4.1.2.

a)

b)

4.1.3.
A.

CRITERIOS ESTRUCTURALES

Cumplimiento de las Normas Subsidiarias de La Guardia de Jaén.
Consolidacién de 4reas de vacio urbano dentro del SAU-1 “El
Fontanar”.

CRITERIOS FISICOS

Continuidad fisica del crecimiento de la poblacion cabecera del
municipio, dada la cercania del mismo.

Consolidacion de la tipologia urbana de la zona.

OBIJETIVOS

La necesidad de esta urbanizacién viene determinada por el crecimiento
del niicleo de poblacién de la Guardia de Jaén y la conveniencia por el
incremento de demanda de vivienda unifamiliar del cercano municipio
de Jaén, que ha aumentado por la reciente mejora de las comunicaciones
con esta zona; sirviendo esta zona residencial tanto para primera como
para segunda residencia.
Se pretende asi mismo hacer viable una urbanizacién que, situada

estratégicamente cercana al nucleo urbano, oferte suelo apto para la
edificacién y con las dotaciones e infraestructuras que proporciona el
planeamiento urbanistico. Evitando de esta forma la especulacién del
terreno y ejecucion de parcelaciones ilegales.
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En cualquier caso, todas las reservas de equipamiento que dependen de la cifra
del nimero de viviendas se hacen para el supuesto maximo de 55 viviendas; ya que:
la probable disminucién que resulte en la practica, redundard en mejoras estdndares
de equipamientos y espacios libres.

Aun cuando es criterio general de las ultimas modificaciones de la LOUA la
reserva obligatoria del 30% de la edificabilidad residencial para su destino a VPO, es
lo cierto que, el PGOU podré eximir total o parcialmente de esta obligaciones a
determinados sectores que tengan una densidad inferior a 15 viv/Hect.. y que ademas,
por su tipologia no se consideren aptas para la construccidn de este tipo de viviendas,
debiendo prever su compensacién en el resto de areas o sectores, asegurando su
distribucién equilibrada en el conjunto de la ciudad (art. 10.1.A.b de la LOUA en la
redaccién dada por Ley 1/2006 de 16 de mayo de modificacion de la LOUA).

En el presente supuesto, y dada la especial tipologia de vivienda aislada en
parcelas de grandes dimensiones y con una densidad que no puede superar las 10
viv/Hect.., conforme al art. 135 de las Normas Subsidiarias, procede la exoneracion
del deber de reservar ese 30% para VPO por ser claramente incompatible con la
ordenacién propuesta en el plancamiento general debiendo, no obstante, preverse la
compensacion de esa reserva en el PGOU actualmente en vias de revision.

4.2.4. ZONIFICACION. ASIGNACION DE USOS PORMENORIZADOS.
PONDERACION DE LOS MISMOS.

a) Entre las determinaciones que han de contener los Planes Parciales, de

acuerdo con la Ley 7/2002 de la Comunidad Auténoma Andaluza ordena,

en el art. 13:

Apartado 1. Los Planes Parciales de Ordenacién tienen por objeto:

a) El establecimiento, en el desarrollo del Plan General de Ordenacion
Urbanistica, de la ordenacién detallada precisa para la ejecucién integrada
de sectores enteros en el suelo urbano no consolidado y en suelo
urbanizable, cuando, en su caso, atin no disponga de dicha ordenacidn.

b) La modificacién, para su mejora, de la ordenacién pormenorizada
establecida con caracter potestativo por el Plan General de Ordenacién
Urbanistica para sectores enteros de suelo urbano no consolidado y del
suelo urbanizable, con respecto de la ordenacién estructural y de
conformidad con los criterios y las directrices que establezca dicho Plan,
sin que pueda afectar negativamente a la funcionalidad del sector o a la
ordenacién de su entorno.

Apartado 3. Los Planes Parciales de Ordenacién contienen las siguientes
determinaciones:

a) El trazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones propias del
sector y de los enlaces con el sistema general de comunicaciones previsto
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Observaciones sobre la ordenacién:

La tipologia de vivienda predominante serd la Unifamiliar aislada o adosada.

Las cesiones locales se agruparan, en la periferia de la zona de actuacion para
favorecer las comunicaciones y las interrelaciones con el resto del suelo desarrollado,
dejando el centro de la misma destinado a zona residencial.

El Plan Parcial establece la zonificaciéon que consta en el Plano de Proyecto
correspondiente y que se resume a continuacion, asi como en el cuadro del Anexo 2
de esta memoria, y en las fichas individualizadas de cada sector.

ZONAS SUPERFICIES m**¢° SUPERFICIES m’ **
Residencial, Vivienda unifamiliar 44.405,44 oy’ 13.200,00 m®
Comercial-Social: 4.838,36 m* 6.445,00 m®

TOTAL PRIVADO: 4924330 m? 19.645,00 m*
Equipamiento: 565,42 m* 565,42 m?
Espacios Libres: 7.379,08 m* -
Instalaciones y viales: 10.192,56 m? -

TOTAL PUBLICO: 18.137,06 m* 565,42 m*

En cuanto a la asignacion de usos pormenorizados que corresponden a la
zonificacidn establecida, se desarrolla detalladamente en el Capitulo de Condiciones
Particulares de la zona de las Ordenanzas Reguladoras, para cada una de ellas.
- Asimismo el destino piablico o privado de los terrenos queda plenamente
determinado tanto en los Planos de Proyecto como en las Ordenanzas Reguladoras.

Como se puede comprobar se ha superado todos los estindares previstos en la
Ley 7/2002 de la Comunidad Andaluza.

4.2.5. PONDERACION RELATIVA DE USOS PORMENORIZADOS.

En relacidn con la ponderacidn relativa a los usos pormenorizados y tipologias
edificatorias, las determinaciones del Plan Parcial son las siguientes:

Se entiende que el Plan Parcial del SAU-1 “El Fontanar”, constituye una tnica
drea de reparto a efectos de gestion, y en referencia espacial para la determinacién del
“aprovechamiento medio”, que concretard la definiciéon de los derechos de los
propietarios del Sector.

El Plan Parcial del SAU-1 “El Fontanar”, debe establecer, en coherencia con lo
dispuesto en los articulos 58, 59, 60 y 61 de la Ley 7/2002 de la Comunidad
Andaluza, su propio régimen interno de “ponderacion relativa de los usos
pormenorizados y tipologias edificatorias”, como resultado de la subzonificacion que
contenga, y “con referencia igualmente al uso y tipologias caracteristicos”, resultante
de su ordenacion, y sin ninguna otra posible consideracion ajena al Sector.
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4.2.6. RESERVAS DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 45.1.c), d) del Reglamento de:
Planeamiento, y la Ley 7/2002 de Andalucia, entre las determinaciones de los Planes
Parciales se encuentra el establecimiento de las reservas de equipamiento y areas
libres que se especifican en dichos preceptos, y con las demés condiciones de los
articulos 49 a 51 del Anexo del RP.

Por otra parte, en las condiciones de desarrollo del sector Plan Parcial
SAU-1 “El Fontanar” se cuantifican las reservas exigibles de equipamientos y
espacios libres.

En los siguientes apartados se justifican la adecuacién a la normativa de
cada una de las reservas establecidas, en lo referente a la Ley del Suelo, y las totales
en referencia a la Ley 07/2002 de Andalucfa.

4.2.7. EQUIPAMIENTO.

Los articulos 83.2.d) y 45.1.d) del Reglamento de Planeamiento y 5 de su
Anexo, establecen los criterios generales para la fijacion de esta determinacion por el
Plan Parcial.

La reserva tedrica como sistema local segiin el Anexo del RP, para el sector
' serfa de 55 viv. x 10 m*/viv =550 m”. En el desarrollo del Plan Parcial se reserva una

parcela de 565,42 m?.

En el presente documento se establecen las reservas respectivas de 565,42
m?, y por lo tanto el Plan se ajusta a los criterios establecidos. En los planos
denominamos dicho equipamiento Dotacional con la Letra E.

Conforme establece la vigente Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el
uso concreto de este equipamiento se determinara mediante el desarrollo de un Estudio de

Detalle.

4.2.8. SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL (SIPS).

La determinacién del espacio reservado para SIPS por el Plan Parcial se
establece con cardcter general en el articulo 45.1.¢) del Reglamento de Planeamiento.

La solucién propuesta por la ordenacion es:

SIPS Comercial-Social: Parcela Z. Comercial-Social de 4.838,36 m? de
parcela neta, y una superficie edificable de 6.445,00 m* (117,18 m*%viv), superior
con la cifra de 110 m* que resultaria del estdndar minimo del RP de 2 m*/viv y
coincidente también con las condiciones de desarrollo del sector.

La situacion de todas las reservas del SIPS, esta muy vinculada a los ejes
vertebradores del Sector, localizados una parte junto a los espacios libres y en el
encuentro de los viales principales, por lo que entendemos suficientemente
justificado el cumplimiento del requisito del articulo 51 RP, referente a que su
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4.2.10. APARCAMIENTO PUBLICOS Y PRIVADOS.
Se han previsto en el Plan Parcial 210 plazas publicas sobre rasante en los

viales publicos.

Se han previsto en el Plan Parcial 163 plazas privadas, tres por vivienda dentro
de la parcela.

42.11. ESTANDARES GENERALES DOTACIONALES LEY 07/2002
DE ANDALUCIA.

Los fijados en el art. 17 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia son:

- Totales, de 30 a 55 m” de suelo por cada 100 m* de techo edificables.
- Parques y Jardines 18 a 21 m? de la superficie del sector o > 10 %.
- Aparcamientos piblicos de 0’5 a 1 plaza por 100 m* de techo total.
- Aparcamientos privados de 1 plaza por cada 100 m* de techo total.

Los fijados en el Plan Parcial son:

Equipamiento. ‘ 565,42 m*
Servicios de Interés Publico y Social. 4.838,36 m’
Espacios Libres. 7.379,08 m*
Total: 12.782,86 m’

Esto representa un estandar en referencia al techo residencial de:

12.782,86 m*/ 13.200,00 m* **™ x 100 = 96,83 m* de suelo por cada 100 m* de
techo estando dentro de los estandares previstos.

Los parques y jardines serian:

7.379,08 m?/ 13.200,00 m****™ x 100 = 55,90 m” de suelo por cada 100 m* de
techo, cumpliendo con los estdndares previstos en la Ley, siendo ademads superior al
10 % de la superficie ordenada, en concreto el 10,95 %.

Aparcamientos publicos:
174 / 13.200,00 m***™ x 100 = 1,3181 cumpliendo los estandares.
163 /13.200,00 m? o ¥ 100 = 1,2348 cumpliendo los estandares.

A la hora de determinar el nimero de plazas necesarias se han tenido en cuenta
la disminucién de éstas por solicitud de vado en las parcelas que le afecten (segunda
operacién). De este modo se suprimirian las plazas en las calles en funcion del
siguiente cuadro:

Calle N° plazas N° Vados Plazas resultantes
Total: 210 32 174
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- TIPO B. Eje de acceso principal y comunicacién con la red vial anterior
formado por la calle 1. Sus pardmetros quedan definidos en el esquema que se
presenta a continuacion:

VIARIO TIPO B

ACERADO

Pte
APARCAMIENTO B CALZADA N i

RODADURA DOBLE SENTIDQ

TIPO C. Eje secundario y comunicacion con la red vial existente formado por
la calle 3 y creando bolsas de aparcamientos. Sus pardmetros quedan definidos en el
esquema que se presenta a continuacion:

VIARIO TIPO C

f’ ACERADO - ACERADO {
Pv...'.l " BN 7
B CALZADA e, 2

T RODADURA SENTIDO UNICO.

En cuanto al cumplimiento de las especificaciones del articulo 52 del RP. Hay
que sefialar:

a) Conexion con la trama urbana: mediante la calle 1 que la conecta, mediante
uh nuevo acceso con la JV-2223

b) Alineaciones y rasantes: En el plano de proyecto correspondiente se define
el trazado en planta de todas las alineaciones de la red viaria y las rasantes en los
puntos de cruce y cambios de direccién (art. 52.1 del RP).

c¢) Supresién de las barreras urbanisticas que pudieran afectar a las personas
impedidas o minusvalidos (art. 52.1 RP y determinaciones del Decreto 72/1992 de 5

de Mayo)

d) Condiciones urbanisticas de proteccién contra incendios (Decreto
2177/1996, de 4 de Octubre).

43.2. APARCAMIENTOS.

El articulo 52.3 del Reglamento de Planeamiento establece que el plan sefialara
la reserva de terrenos correspondientes a aparcamientos en las proporciones que se
fijan en el Articulo 45 (Una plaza por cada 100 m* de edificacion). El Anexo 7 del
RP, establece las exigencias minimas exigidas en cuanto a dimensiones y reservas de
la red viaria.
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La seccién minima prevista serd de 300 mm. Y la velocidad méxima de agua de

3 m/seg.

Las acometidas a las futuras viviendas serdn de 200 mm. de seccién minima y
su conexion a la red general de acuerdo a lo que ordena la compafifa suministradora.

El vertido se realizaré a través de la depuracién por el E.D.A.R. que se pretende
construir en la parcela 111 (lindando con la urbanizacién), de la que se han
solicitados los pertinentes permisos a la Confederacion Hidrografica del

Guadalquivir.

4.4.3. ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO.

Se realizara el nuevo trazado por los viales propuestos y a una profundidad que
no perjudique otros servicios. Todo ello segun el previsto por la Compaifiia
competente de Electricidad.

La conexién para la viabilidad de las infraestructuras se realizard mediante la
conexion a la red en MT de 20 KV Jaén — La Guardia y la derivacion a dos nuevos
centros de transformacion, situados seglin se refleja en los planos de proyecto, hasta
los distintos usuarios calculando a 5.500 W por vivienda y 100 W/m? de otros usos.

Toda canalizacidén serd subterranea de acuerdo a los Reglamentos y Normas
Vigentes.

Los circuitos de alumbrado de la urbanizacion se realizardn en dos tipos, una
iluminacién de calles rodadas con biculos y las zonas verdes y areas libres con
farolas y proteccion antivandalica. Los niveles de iluminacidén a considerar son,
varios 15 lux y areas libres 10 lux.

4.4.4. TELEFONIA.

De acuerdo con el articulo 52.2 del RP, en relacién con el articulo 45 y
concordantes de la Ley 11/1998, de 24 de Abril, General de Telecomunicaciones, en
el Ambito del Sector, se opta por la previsién de tendido subterrdneo para la
canalizacion, serd enterrada y cuyo trazado ira por las aceras, como infraestructura de
soporte del servicio teleféonico bdsico y de servicios de valor afiadido de
telecomunicaciones que se puedan prestar por dichas redes.

La toma y conexiones se realizardn con arquetas tipo de la Compaiiia
Telefénica, y de acuerdo a la ordenanza vigente.
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DOCUMENTO II

ORDENANZAS REGULADORAS

1. TITULO PRELIMINAR. CONSIDERACIONES GENERALES.

Art. 1. Objeto y contenido.

Art. 2. Vigencia.

Art. 3. Documentacién.
Art. 4. Gestion.

2. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN.

Art. 5. Instrumentos complementarios de la Ordenacion.

Art. 6. Parcelaciones.
Art. 7. Gestion Urbanistica.

Art. 8. Compensacién-Reparcelacion.

Art. 9. Proyecto de Urbanizacidén.

Art. 10. Control Municipal.

Art. 11. Recepcidén y conservacion de la Urbanizacion.

3. NORMAS GENERALES.

Art. 12. Condiciones Generales de Uso y Edificacion.

Art. 13. Zonificacion.

4. ORDENACION DEL SUELO

4.1. NORMAS GENERALES DE USO

4.1.1.

4.1.4.

CLASIFICACION DEL SUELO
CLASES DE USOS. DEFICINICION DE ZONAS.
USO RESIDENCIAL.
4.1.3.1. USO DOMINANTE.
4.1.3.2. USOS TOLERADOS.
USO COMERCIAL

EQUIPAMIENTO SOCIAL.
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4.1.6. USO DOCENTE.

4.1.7. USO ZONA VERDE.

4.2. NORMAS DE EDIFICACION.
4.2.1. NORMAS GENERALES.

4.2.1.1. Edificabilidad.
4.2.1.2. Altura maxima.
4.2.1.3. Retranqueos.
4.2.1.4. Ocupacion.
4.2.1.5. Cubiertas.

4.2.1.6. Parcela minima.

4.2.2. NORMAS PARTICULARES PARA USO DE VIVIENDA.
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DOCUMENTO II. ORDENANZAS REGULADORAS.

1.- TITULO PRELIMINAR. CONSIDERACIONES GENERALES.

Art. 1. Objeto y Contenido.

El presente Plan Parcial tiene por objeto la Ordenacién urbanistica detallada y
completa del dmbito denominado como Plan Parcial de “El Fontanar”, dentro del
SAU-1, dentro de las NN.SS. de La Guardia de Jaén, tal como queda detallado en los
planos del contenido del Plan.

La iniciativa del Planeamiento es Privada.

Art. 2. Vigencia.

El Plan Parcial tendrd vigencia indefinida y podrd modificarse mediante su
revision . o modificacién en las condiciones establecidas la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia o las NN.SS. u otra Norma de Caracter Superior.

Art. 3. Documentacion.

1.- Los documentos que integran el Plan son:

Memoria, Planos de informacién, Planos de Ordenacién, Ordenanzas
Reguladoras, Plan de Etapas y Estudio Econémico-Financiero.

Se entenderd este documento en su totalidad y se deber4n aplicar de acuerdo al
contenido de sus memorias y anexos, asi como a la parte epigrafiada.

2.- En caso de discordancia entre los documentos se atendera a los siguientes
criterios:

e Ordenanzas del Plan Parcial.

e Memoria del Plan.

e Planos de Calificacion.

e Planos de Infraestructura.

Art. 4. Gestion.

De acuerdo a lo ordenado en la Ficha de Las NN.SS. se ejecutara por el sistema
de Compensacion.
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Art. 8. Compensacién-Reparcelacion.

Al contar con el respaldo de la totalidad de propietarios se podra presentar a
tramitacidn, conjuntamente, la propuesta para el establecimiento del sistema de
actuacion y el proyecto de reparcelacion, en cuyo caso serd preceptiva la previa o
simultdnea aprobacién del instrumento de planeamiento de desarrollo.

Art. 9. Proyectos de Urbanizacion.

El desarrollo y ejecucion de cada una de las UU.E del Plan Parcial del Sector se
realizard mediante un proyecto de urbanizacion completo.

Art. 10. Control Municipal.

El Ayuntamiento, podra verificar en todo momento y fase, que la ejecucion de
la obras se realizara en conformidad con el Proyecto de Urbanizacién Aprobado. Para
el ejercicio de esta facultad, podrda nombrar un técnico competente que efectie el
seguimiento, inspeccioén y control continuado del ajuste del las obras al proyecto de

Urbanizacion.

Art. 11. Recepcion de la Urbanizacién.

Una vez finalizadas las obras correspondientes a la urbanizacion, se solicitara
al ayuntamiento la recepcion de las mismas, que salvo que se encuentren deficiencias
por los técnicos municipales, serdn llevadas a cabo en el plazo maximo de tres mes a

partir de la solicitud.
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4.- ORDENANZAS DE LA EDIFICACION.

Seran de aplicacion las ordenanzas de las NN.SS. de la Guardia en todo su
articulado, salvo las determinaciones que se expresan a continuacién para “Las
condiciones particulares de las Zonas”.

4.1. NORMAS GENERALES DE USO
4.1.1. CLASIFICACION DEL SUELO

El suelo ordenado por el Plan Parcial del SAU-1 “El Fontanar” quedara
clasificado como Suelo Urbano en sus diferentes modalidades, en cuanto se ejecute el
planeamiento conforme el Art. 45 de la LOUA. A su vez el suelo urbano se
clasificara segiin su destino en la ordenacién como a continuacién veremos.

4.1.2. CLASES DE USOS Y DEFINICION DE ZONAS.

- Edificacion Residencial.
- Red viaria: peatonal y para vehiculos.
- Zonas Verdes y Espacios Libres.
- Dotacional:
- Comercial-Social
- Equipamiento

- Instalaciones
4.1.3. USO RESIDENCIAL.

4.1.3.1. USO DOMINANTE.
Como uso dominante se admite el uso de vivienda unifamiliar en las siguientes

categorias, siendo compatibles entre si:
R.P.- Residencial unifamiliar aisladas o pareadas en parcelas.

En caso de viviendas pareadas se deberin presentar proyectos conjuntos
de ambas viviendas o acuerdo entre ambos propietarios para la edificaciéon de
viviendas pareadas con medianeras adosadas entre si.

Se entiende por vivienda unifamiliar la situada en parcela independiente, en
edificio aislado, adosado o agrupado a otro, con acceso exclusivo desde la via piblica
y con retranqueos interiores en la parcela.

La vivienda tendra que ser exterior, cumpliendo las condiciones siguientes:
a) Que tenga huecos a una calle o plaza.

b) Que de a un espacio cerrado, o patio interior de manzana, cuya anchura
minima permita inscribir un circulo de didmetro minimo igual a 10 m, y la

.
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4.1.5. USO EQUIPAMIENTO SOCIAL.

Se determinan en el Plan Parcial UE-2 del SAU-1 “El Fontanar” la zona
comercial como compatible para equipamiento social:

Como usos admitidos dentro del Equipamiento Social est4n los siguientes:

GARAJE APARCAMIENTO. Categorias 3%, 4% 5%y 62
OFICINAS Grupos Il y IV
HOSTELERIA Grupos Vy VI
RELIGIOSO Categorias 1%, 22, 32y 42
CULTURAL - Categorias 1%, 2%y 32
SANITARIO Categorias 2%, 3%, 4y 5°

En las zonas destinadas a Equipamiento Social se toleran los siguientes usos y
con las siguientes categorias y grupos:

~ VIVIENDA 1 viv para guarda-conserje.
COMERCIO Grupos I'y I
DEPORTIVO Categorias 1%, 2%, 4* y 52,

4.1.6. USO DOCENTE

Se corresponden con edificios o locales que se destinan a la ensefianza en todos
sus grados y matices.

Se clasifican en tres categorias:

12.- Centros de estudios especiales de caricter oficial, museos y
bibliotecas.

2%.- Academias especiales, centros de investigacién profesional,
academias de ensefianza, centros de primera y segunda ensefianza oficial,
centros de estudios con cardcter particular (colegios y academias).

32.- Centros de estudio con caricter particular (Colegios, academias con
menos de 50 alumnos).

Cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que tiene fijada
la Consejeria de Cultura, Educacién y Ciencia o Departamento Ministerial que

corresponda.
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Condiciones de uso.- Los usos que se regulan a continuacién se refieren a las
zonas de uso publico. Las de uso privado se regulardn por lo determinado sobre la
materia en la Ordenanza especifica de la zona. En su consecuencia, son usos-
permitidos en zonas verdes de uso publico:

1°.- Vivienda.- Cuando sea absolutamente necesaria y exclusivamente
para guarderia de la zona. Dispondran de una plaza de aparcamiento por
cada vivienda. Sélo en Verde publico.

2°- Comercial.- Solo pequefios puestos de articulos para nifios,
periédicos, péjaros, flores, plantas y tabacos, con un volumen maximo de
25 metros cubicos.

3°.- Espectaculos.- En categoria 6%, cuando la extension y condiciones del
parque lo permitan. Dispondran de una plaza de aparcamiento, dentro de |
recinto propio, por cada 25 espectadores o por cada 100 metros

cuadrados.

4°.- Salas de Reunién.- Sélo puestos de bebidas, fijos o de temporadas,
con un volumen maximo de 25 metros cbicos.

5°.- Cultural.- En categoria 1°. Solamente para quiscos-bibliotecas, con un:
volumen de maximo de 25 metros ciibicos.

6°.- Deportivo.- En categoria 5% Dispondrdin de una plaza de
aparcamiento por cada 50 metros cuadrados..

7°.- Sanitario.- En categoria 5% Dispondran de éste unicamente con
caracter de puesto de socorro.

8°.- Instalaciones de servicios.- Almacenes de utiles de jardineria y
limpieza, invernaderos, estufas y servicios de aseo.
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Los porches contardn el 50 % de la superficie construida, a los efectos de
edificabilidad.

Los s6tanos y semisétanos no computaran edificabilidad, siempre que estén
destinados a locales que no sean vivideros.

42.1.2. ALTURA MAXIMA.

Las NN.SS. determinan los siguientes condicionantes:
Altura Maxima: 7,00 m.
Numero de Plantas: 2 (b+1)

La altura méxima de la edificaciéon de 7,00 m, anteriormente indicada, se
medira en la linea de interseccién del plano de fachada con el Plano del Terreno. Esta
condicién, en edificacién con retranqueo de fachada, se cumplira en al menos una de

las fachadas.

Esta altura se medird en el punto medio de la fachada, refiriéndose al
paramento que de a la calle o plaza donde se situe la edificacion.

4.2.1.3. RETRANQUEOS.

Se establece un retranqueo con respecto a la fachada de 5’00 m y con respecto a
las medianeras de 3’00 m.

Las plantas s6tanos o semisétanos, se permitirdn adosarse a la finca colindante,
siempre y cuando no sobresalga el plano superior del techo de estas plantas, como
méximo 1’00 m, de la rasante natural del terreno, entre ambas fincas. En caso
contrario debera retranquearse lo ya indicado anteriormente. Se permite como
excepcion cuando haya un proyecto unitario, de un solo promotor, o consentimiento
de los propietarios afectados, mediante documento escrito.

Solo se permitirdn adosarse a la fachada edificaciones con destino a garaje de
una sola planta y de un ancho méximo de 6’00 m.

4.2.1.4. OCUPACION.

Se establece una ocupacién méaxima sobre la parcela neta del veinte por ciento
(20 %).

4.2.1.5. CUBIERTAS.

Las edificaciones podrin cubrirse con tejado o azotea, indicandose
anteriormente las construcciones permitidas por encima de la altura maxima
autorizada. Estas tendran que estar inscritas dentro de un plano de 45° desde la altura
méxima permitida en fachada. Ningln caballete podra estar a mas de 3 m de altura,
sobre el forjado sobre el que se construya. En caso de sala de méaquinas de
ascensores, se estara a la altura maxima que marque la normativa para los mismos.

[N
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Los antepechos, balcones, ventanas, barandillas de escalera, terrazas, etc. No
tendran menos de 0,95 m de altura y sus vanos entre barrotes o huecos de cualquier
forma no tendran su menor dimensién superior a 0’10 m. en todo caso sera precisa la
colocacién de una proteccion adecuada.

Jaén, Enero 2.007

Fdo: Salvador Martin Valdivia Fdo. José Anto io-¥odar Vico.
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 DOCUMENTO III

PLAN DE ETAPAS

1. CONTENIDO DE LAS ETAPAS DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION.

2. PLAZOS DE EJECUCION.
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DOCUMENTO IIL. PLAN DE ETAPAS.

1. CONTENIDO DE LAS ETAPAS DE EJECUCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION.

Entre las determinaciones que han de contener los Planes Parciales, de acuerdo
con los articulos 13.3.¢) de la LOAU y 54 del RP, se encuentra el “El sefialamiento,
en el correspondiente plan de etapas , de las condiciones objetivas y funcionales que
ordenen la eventual puesta en servicio de cada una de ellas”.

La delimitacién fisica de cada fase, y el contenido de la-programacién de la
ejecucién de las obras de coordinacion con la creacién de suelo urbanizado, se
expresa en el Plano de Proyecto correspondiente.

En coherencia con los objetos y criterios de ordenacién del dmbito territorial y,
del orden de prioridades establecidas, se ha estimado conveniente establecer el
programa de actuacién coordinado y flexible para las Fases de ejecucion, de acuerdo
con el siguiente contenido:

2. PLAZOS DE EJECUCION.

Se establecen dos etapas para la ejecucion del plan, una correspondiente a cada
una de las unidades de ejecucion delimitadas, que tendrdn que desarrollarse la
primera en un plazo no superior a tres afios a contar desde la aprobacién definitiva
del plan, con una superficie total sobre la que actuar de 63.318,74 m?, y otra (a la
correspondiente al abrevadero), en un plazo no superior a cinco afios desde la
aprobacion del plan.

La delimitacién de esta segunda unidad de ejecucién se efectiia a fin de
salvaguardar integramente los derechos que pudieran corresponder a la Agencia de
Medio Ambiente como titular del abrevadero de la via pecuaria que bordea por el sur
la actuacién urbanistica, de tal manera que la integridad de los metros cuadrados que
ese describen como parte de la via pecuaria en el "Proyecto de Clasificacion de las
Vias Pecuarias" del municipio de La Guardia aprobado en 1962, la descripcién que se
contiene en el presente plan parcial coincide integramente con la que se refiere en

dicho proyecto, esto es:

"La superficie que comprende este aguadero estd limitada por una Risca que
pasa por encima de la carretera de Jaén a unos 30 m de la misma y desde alli, en
linea recta, a la esquina alta de la cuadra de la Caseria del Santo Rostro. Desde esta
linea acta de nacimiento de aguas, por la parte del saliente, por el sur con las tapias
de la expresada caseria, cerca del Olivar de denominado de la virgen y la salida de
la vereda. Al Oeste quedan los terrenos de Correcalles y al Norte estd limitado por
la carretera de Jaén a Granada y el empalme de la vereda con la Cafiada Real de los
Llanos de Aron".
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Por tanto, y en aplicacion de lo previsto los articulos 112 de la LOUA y 42 del
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, procede la
desafectaciéon del terreno para su incorporacién al patrimonio publico de la
comunidad auténoma, a fin de otorgar a los terrenos el uso previsto en el
planeamiento, debiendo tramitarse previamente las operaciones contenidas en los
articulos 38 y siguientes del citado reglamento e incorporando los terrenos a
ordenamiento urbanistico con las carencias temporales y procedimentales previstas
en la normativa aplicable, quedando por tanto esos terrenos como unidad de
ejecucion separada e independiente para que sea la propia Agencia de Medio
Ambiente la que determine el ritmo de incorporacién de los terrenos a ese proceso
urbanistico.

Jaén, Enero 2.007

Fdo: Salvador Martin Valdivia Fdo. José Antonie-Jodar Vico.
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DOCUMENTO IV
ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

I. CRITERIOS GENERALES
2. ESTUDIO ECONOMICO.
2.1. Evaluacion de Costes de la Urbanizacién-Plan Parcial.
2.2. Costes del Suelo.
2.3. Costes de Gestion.
3. ESTUDIO FINANCIERO.
3.1. Anélisis de Ingresos. Viabilidad del Proyecto.

3.2. Balance de la Actuacién Urbanizadora.
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DOCUMENTO IV. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

1. CRITERIOS GENERALES.

Entre las determinaciones que han de contener los Planes Parciales, de acuerdo
con los articulos 13.3.f) de la LOUA y 45.1.h) del R.P. y la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se encuentra la “evaluacion econdémica de la
ejecucion de las obras de urbanizacion, y en su caso de las dotaciones . El articulo
55.2. RP pormenoriza el desglose al que habra de referirse la evaluacién aproximada
de costes en este documento del Plan.

2. ESTUDIO ECONOMICO.

2.1. EVALUACION DE COSTES DE URBANIZACION.

El presupuesto total de los costes de urbanizacién del Plan Parcial UE-2 del
SAU-1 “El Fontanar”, es el siguiente, segun Método simplificado de los presupuestos
estimativos:

Superficie Total: ~ 67.380,86 m*
Total: 67.380,86 m? x 8’70 €/m? = 586.213,48 €

TOTAL PRESUPUESTO DE URBANIZACION: 586.213,48 €

Asciende el Presupuesto de ejecucion material a la cantidad de QUINIENTOS
OCHENTA Y SEISMIL DOSCIENTOS TRECE EUROS CON CUARENTA Y
OCHO CENTIMOS.

Dado que se prevé la ejecucioén de una estacién depuradora para el vertido del
saneamiento de la urbanizacién, se ha determinado un coste de ejecucion de la
misma, as{ como las obras de paso de la carretera de 50.000,00 € (CINCUENTA

MIL EUROS). -

Para la ejecucion de la conexion del abastecimiento general existente dentro del
P.I. Los Cascajales y su tramo de 350 m hasta el presente desarrollo se ha previsto un
presupuesto de ejecucion material de 60.000 Euros.

CAPITULO P.E.M. %
PAVIMENTACION 105.518,43 13,95%
ACERADO 128.966,97 17,05%
ALUMBRADO 175.864,04 23,26%
SANEAMIENTO 87.932,02 11,63% .
ABASTECIMIENTO DE AGUA 87.932,02 11,63%
DEPURACION 50.000,00 6,61%
CONEXION CON RED DE GENERAL DE
ABASTECIMEINTO DE AGUA 120.000,00 15,87%

756.213,48 100,00 %
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De estos datos se deduce un presupuesto de ejecucidon material, incluido la
depuracion y abastecimiento de aguas de 756.213.48 € (SETECIENTOS
CINCUENTA Y SEISMIL DOSCIENTOS TRECE EUROS CON CUARENTA
Y OCHO CENTIMOS).

2.2. COSTE DEL SUELO.

Como referencia de coste de suelo urbanizable sectorizado, segiin el método de
comparacion de operaciones recientes proximas, se deduce un precio de 32°00 €/m*,
Por Tanto:

Total Coste del Suelo: 67.380,86 m* x 32°00 €/m% =2.156.187,52 €

Asciende el coste del suelo a cantidad de DOS MILLONES CIENTO
CIENCUENTA Y SEIS MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE EUROS CON
CINCUENTA Y DOS CENTIMOS.

2.3. COSTE DE GESTION.

Las obras de urbanizacion se efectuaran segun ordena la Ley 7/2002 dentro del
sistema de Compensacién con varios propietarios, ya explicado en los puntos
anteriores. Por tanto en el estudio econémico financiero se ha considerado un 8 % del
coste de ejecucién material de la urbanizacién:

8,00 % s/ 756.213.48 € = 60.497,07 €

3. ESTUDIO FINANCIERO.
3.1. ANALISIS DE INGRESOS.

Si en el apartado 2 hemos evaluado el capitulo de costes repercutibles al
desarrollo urbanizador, en este estudiaremos la viabilidad del proyecto: Plan Parcial
del SAU-1 “El Fontanar”

Valor de venta del 100 % del aprovechamiento edificatorio lucrativo
residencial y comercial resultante de la ordenacion:

Total suelo Neto PP: Residencial 44.405,44 m° y comercial 4.838,36 m,

Valor del suelo neto por m?, segun métodos de comparacion y de operaciones
recientes préximas: Residencial 67°00 €/m? y comercial 74 €/m>.

Total Venta residencial: 44.405,44 m? x 75,00 €/m? = 3.330.408,00 €
Total Venta comercial: 4.838,36 m* x 65,00 €/m*=_ 324.170,12 €
Total: 3.654.578,12 €

Total de ingresos SAU-1 Plan Parcial "El Fontanar": TRES MILLONES
SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA Y
OCHO EUROS CON DOCE CENTIMOS

@

VIMA ESTUDIO DE ARQUITECTURA E INGENIERIA, S.L.

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE JAEN

VISADO 17/05/2007

Registro:7/2/4120 Expediente:2689/6



***JosE ANTONIO JODAR VICO. ARQUITECTO

» owwn
***SALVADOR MATIN VALDIVIA. DOCTOR EN DERECHO PLAN PARGIAL DEL SAU-1 “EL FONTANAR

3.2. BALANCE DE ACTUACION URBANIZADORA.

A. Resumen de costes.

Urbanizacion 756.213,52 €
Suelo 2.156.187,52 €
Costes de Gestion 60.497,07 €
Total Costes 2.972.898,11

B. Ingresos.
Total Ingresos Plan Parcial S.A.U.-1. “El Fontanar”: 3.408.359,12 €

C. Balance del proceso Urbanizador.
Ingresos-Costes = 3.654.578,12 € - 2.972.898,11 € = 681.680,02 €
De lo expuesto resulta un margen positivo de la operacion, en torno al 22,92 %

de la inversion total a realizar en el Plan Parcial del SAU-1 “El Fontanar”, cifras que
justifican claramente la viabilidad econdmica financiera de la urbanizacién del

Sector.

Jaén, Enero 2.007

Fdo: Salvador Martin Valdivia Fdo. José Agt,oni. Odar Vico.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Plan
Parcial del SAU-1 “El Fontanar” ha sido aprobado

inicialmente por el Ayunt

DILIGENCIA: Para hacer constar que el Presente Plan Parcial

del SAU — 1 “El Fontanar” ha’sido . aprobado provisionalmente
por el Ayuntamlento PJ%no D Guag:dla de Jaén, el dia 5 de
1CO:,

Octubre de 2.007. De o que: GERT

El Sécretap ¢ J4'Corporacion
D. Angel 'de o Ramirez
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FICHA URBANISTICA

I S.A.U.-1 “EL FONTANAR”. U.E.-1

| CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA | U.E.-I |

DENOMINACION: U.E.-1 DEL S.A.U.-1 “EL FONTANAR”
CLASE DE SUELO: SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
FIGURA DEL PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIE DE LA U.E.-1: 4.062,12 m*
CARACTER DE LA ACTUACION: PRIVADA.
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

OBJETIVOS:

Desarrollar la U.E.-1 dentro del Plan Parcial del S.A.U.-1 “El Fontanar”, incluido
dentro de las NN.SS. de La Guardia de Jaén. De este modo se pretende cubrir el
incremento de demanda de vivienda unifamiliar del cercano municipio de Jaén,
que ha aumentado por la reciente mejora de las comunicaciones de la zona;

sirviendo esta zona residencial tanto para primera como para segunda residencia.

CARACTERISTICAS:

USO CARACTERISTICO: Residencia (Vivienda Unifamiliar)
USOS PERMITIDOS:

GARAJE APARCAMIENTO. Categorfas 1%, 32y 4°.
INDUSTRIA Categorias [ y II
COMERCIO Grupos [y II
OFICINAS Grupos Il y IV
HOSTELERIA Grupos Vy VI
RELIGIOSO Categorias 17, 2%, 3y 4*
CULTURAL Categorfas 1%, 2%y 3*
DEPORTIVO Categorfas 1y 5
SANITARIO Categorias 4° y 5°

USOS INCAMPATIBLES: Industrial en el resto de categorias.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 4 Viviendas
CESIONES: 10 % (96,00 m%)
ESPACIOS LIBRES: 406,21 m® Debera de ubicarse colindantes con la U.E.-2
DOTACIONAL (EQUIPAMIENTOS): 8,00 m* ™ (Se traspasa esta superficie a la U.E.-2)
DOTACION DE APARCAMIENTOS: 14 unidades.
PARCELA MINIMA: 800 m?
OCUPACION MAXIMA: 20 %
EDIFICABILIDAD LUCATRIVA MAXIMA: 0,3 m*m?
ALTURA MAXIMA: 2 plantas- 7,00 m.
RETRANQUEOS: 5 m a fachada
3 m a medianeria.
VIALES E INSTALACIONES: A definir en el E. de Detalle.
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FICHA URBANISTICA
B S.A.U.-1 “EL FONTANAR?”. U.E.-2 )
| CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA | UE.-2

DENOMINACION: U.E.-2 DEL S.A.U.-1 “EL FONTANAR”
CLASE DE SUELOQO: SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
FIGURA DEL PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

SUPERFICIE DE LA U.E.-1: 63.318,74 m’
CARACTER DE LA ACTUACION: PRIVADA.
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

OBJETIVOS:

Desarrollar la U.E.-2 dentro del Plan Parcial del S.A.U.-1 “El Fontanar”, incluido
dentro de las NN.SS. de La Guardia de Jaén. De este modo se pretende cubrir el
incremento de demanda de vivienda unifamiliar del cercano municipio de Jaén,
que ha aumentado por la reciente mejora de las comunicaciones de la zona;
sirviendo esta zona residencial tanto para primera como para segunda residencia.

CARACTERISTICAS:

USO CARACTERISTICO: Residencia (Vivienda Unifamiliar)
USOS PERMITIDOS:

GARAJE APARCAMIENTO. Categorias 1%, 3y 4°.
INDUSTRIA Categorias [ y I
COMERCIO Grupos I y II
OFICINAS Grupos IIT'y IV
HOSTELERIA Grupos Vy VI
RELIGIOSO Categorias 1%, 2%, 3%y 4°
CULTURAL Categorias 12, 2%y 3*
DEPORTIVO Categorias 1*y 5°
SANITARIO Categorias 4y 5*

USOS INCAMPATIBLES: Industrial en ¢l resto de categorias.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 51 Viviendas
CESIONES: 10 % (2.513,00 m?)
ESPACIOS LIBRES: 4.838,36 m®.
DOTACIONAL (EQUIPAMIENTOS): 565,42 m* ™ (Se traspasa a esta superficie 8,00 m2 de
laU.E.-1) ‘
DOTACION DE APARCAMIENTOS: 164 unidades.
PARCELA MINIMA: 800 m’
OCUPACION MAXIMA: 20 %
EDIFICABILIDAD LUCATRIVA MAXIMA: 0,3 m*/m® (18.685,00 m? distribuida segiin los
planos del Plan Parcial)
ALTURA MAXIMA: 2 plantas- 7,00 m.
RETRANQUEOS: 5 m a fachada
3 m a medianeria.
VIALES: 9.605,94 m?
INSTALACIONES: 130,71 m?
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FONTANARES C.B. con domicilio en Avda. Mufioz Grandes n° 6, 1°, a efectos de
notificacién, y C,L.F. B-23.526.585, como promotor del Plan Parcial SAU-1 "FONTANAR",
en la JV-2223 entre Jaén y la Guardia, y en su representacion D. Virgilio Garcia Anguita ¢on

N.LF. n° 25.875.750 comparecen ante Vd. y

EXPONE:

Que, se estd interesado en el desarrollo urbanistico del suelo urbanizable sectorizado,

para lo cual, esté redactando el Proyecto de Plan Parcial SAU-1 "FONTANAR".
Que, es propietario de la mayoria de los terrenos comprendidos en la Urbanizacién.

Que, se pretende la realizacién de un nuevo acceso a la urbanizacion desdd la
carretera JV-2223 y la conexion de éste con el antiguo trazado de esta carretera, el dqual
discurre por los terrenos del Plan Parcial SAU-1 "FONTANAR". Para lo cual, se ¢std
redactando el correspondiente proyecto por el Ingeniero de Caminos D. Miguel Ruiz.

Que, es intencién de la adecuacién de este antiguo tramo de carreteras para dar acc
a la incorporacidn de la propia urbanizacion.

Que, se ha llegado a un acuerdo con el propietario de la parcela 111 (lindando
nuestra urbanizacion) para la ubicacién de la E.D.A.R. y la conexién del verrido de las ag
ya depuradas hasta el cauce proxima., '

A SEB
3

ENIERI
=}

E ARQUITECTURA E @_s

SOLICITA:

o D
=]

VIMA E‘fgu

Que, se solicita la autorizacién para proceder a ‘la ubicacién - de la 'Estag
Depuradora de Aguas Residuales en los terrenos propuestos y el vertido de las depurada;
cauce proximo.

Es gracia que espera alcanzar en Jaén, a 20 de Septiembre de 2.006.

&

Nota: Se adjunta documentacidn grafica de la situacion de la urbanizacidn y los terrenos objetc
esta solicitud. Informe de Instalacion de ED.AR.

EL PROMOQTOR

FONTANARES C.B.
Fdo: Virgilio Garcia Anguita.

17/05/2007
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notificacién, y C.LF. B-23.526.585, como promotor del Plan Parcial SAU-1 "FONTANAR",
en la JV-2223 entre Jaén y la-Guardia, y en su representacion D, Virgilio Garcia Anguita con

N.IF. ni® 25.875.750 comparecen ante Vd. y :

EXPONE:

Que, se esta interesado en el desarrollo urbanistico del suelo urbanizable sectori:Fado,

para lo cual, esta redactando el Proyecto de Plan Parcial SAU-1 "FONTANAR".

ue, es propietario de la mayoria de los terrenos comprendidos en la Urbanizacidn.
prop Y P

Que, se pretende la realizacién de un nuevo acceso a la urbanizacion desde la
cual

carretera JV-2223 y la conexién de éste con el antiguo trazado de esta carretera, el
discurre por los terrenos del Plan Parcial SAU-1 "FONTANAR". Para lo cual, se
redactando ¢l correspondiente proyecto por el Ingeniero de Caminos D. Miguel Ruiz.

esti

Que, es intencion de la adecuacion de este antiguo tramo de carreteras para dar adceso

a la incorporacion de la propia urbanizacién.
Que; sé ha llegado a un acuerdo con el propietario de la parcela 111 (lindando

nuestra urbanizacion) para la ubicacion de la E.D.A.R. y la conexidn del vertido de las qfuas

ya depuradas hasta el cauce proxima.

SOLICITA:

Que, se solicita la autorizacién si proceder a la ubicacion de la Estacién Depura
de Aguas Residuales en los terrenos propuestos y el vertido de las depuradas al c;

@GENIERIA, SL.
o
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proximo. 3
£
2
g
Es gracia que espera alcanzar en Jaén, a 20 de Septiembre de 2.006. LE
: o
Nota: Se adjunta documentacién grafica de la sitacion de la urbanizacion y los terrenos objegde
esta solicitud. Informe de Instalacién de E.D.A.R. u
E
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‘B Ministerio de Medio Ambiente
Confederacién Hidrogrsifica del Guadalquivir
Plaza de Espafia ~Sector Il
41071 - Sevilla N/Ref.: §-23038-05048-0099

Sevilla, 28 de Marzo de 2001

VIRGILIO ANGUITA BAGO
AVDA, DE MADRID, 62-2°A
23008 - JAEN

@

ASUNTO: RESOLUCION INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE AGUAS DE APROVECHAMIENTO DE
AGUAS SUBTERRANEAS O DE MANANTIALES CON VOLUMEN INFERIOR A 7.000 M3/ANO.

Con esta fecha el Iltmo. Sr. Presidente de esta Confederacitn Hidrografica ha resuelto:

“Examinado el expediente de referencia, en el que ha emitido informe favorable el Area de Gestién d I Dominio
Ptiblico Hidrdulico, vistos los arts 52.2 de la Ley de Aguas; 84.2 y 88.2 del Reglamento del Dominio Pdblico Hidraulico,
aprobado por R.D. 849/86 de 11 de abril, y demds normas de pertinente aplicacion.

ESTA PRESIDENCIA en uso de las facultades otorgadas por el Art. 33 del R.D. 927/88, de 29 de Julio, a
propuesta del Comiisario de Aguas, ACUERDA: .

-
7]
INSCRIBIR ¢n la Seccién B del Registro de Aguas el aptovechamiento comunicado per VIRGILIO AgJGUITA
BAGO, con las siguientes caracteristicas: g
. L
. 10}
CORRIENTE O ACUIFERO: UH. 05.18 - SAN CRISTOBAL =
. _ <
CLASE Y AFECCION: POZO. 2
RIEGO'GRAVEDAD OLIVAR i
USOS DOMESTICOS SIN BEBIDA 3
o
<
TITULAR: &
VIRGILIO ANGUITA BAGO (D.N.L/N.LF.: 25871391-W) 2
]
LUGAR, TERMINO Y PROVINCIA DE LA TOMA: ‘LA VENTILLA’, GUARDIA DE JAEN (LA) (JAEN) E
<
=
CAUDAL: 0,212 litros/seg, >
VOLUMEN MAXIMO ANUAL: 2.080 r’, ©
.
)]
SUPERFICIE REGABLE: 0,72 Has.. : 2
. . N
TITULO-FECHA-AUTORIDAD: Art. 52 de Ia Ley de Aguas. Resolucion de 28 de Marzo de 2001 4 Elltmoa;Sr
Presidente de Ia Confederacion Hidrograifica del Guadalquivir. < ‘E
. I [
CONDICIONES ESPECIFICAS: S §
O
. = 2
1) Potencia maxima del grupo elevador: 1,5 C.V, o X
ER W
2) En el plazo de TRES MESES contados a partir de la fecha de nofificacién de la presente resolucidn al in J@DJGad(bes’re
vendré obligado a instalar por su cuenta un contador volumétrico 0 mecanismo alternativo para el control del: M¢xufda,
debiendo comunicar J)Ol' €scrito su instalacion a la Conlederacion Hidrografica del Guadalquivir, a 105 €fet u [ggtura
inicial. N N
= S
C.LF. Q4117001) TELF.4939400* FAX.42336 05 TELEX.72192 DIRECCION TELEGRAFICA:HIDROQUIVIR g 5 1
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# Minijsterio de Medio Ambiente
Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir

Plaza-deé Espafia - Sector I ‘
41071 - Sevilla N/Rel.; 5-23038-05048-0099

5°- El aprovechamiento inscrito se destinara al uso indicado, sin que pueda ser aplicado a usos diferent
prohibida su enajenacién, cesién o arriendo.

Cualquier modificacién de las caracteristicas del aprovechamiento requenré previa comunicacion al O
Cuenca, y se tramitard como si se tratase de una comunicacién de nuevo aprovechamiento siempre que el volur
anual no supere los 7.000 m3.

6°.- La caducidad del derecho del aprovechamijerito tendrd lugar en los supuestos previstos en los arts, 64
de Aguas, 161.2 del Reglamento del Dominie Piblico Hidrdulico y demds preceptos legales o reglamentari
aplicables.

ps que
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hen maximo
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Contra esta resolucién que pone fin a la via administrativa podrd interponerse recurso de reposicifn ante esta

Presidencia de la Confederacion Hidrogrifica del Guadalquivir, en el plazo de UN MES a partir del dfa sigui

30/92 de Régimen Jurfdico de las Administraciones Piblicas y Procedimiento Administrativo Comnin, modifi
4/99 de 13 de enero.”

Lo que se comunica a los efectos eportunos.

@
‘6;
Lz

VIMA ESTUDIO DE ARQUITECTURA E INGENIERIA, S.

: 17/05/2007
Riegistro:7l2l4120 Expediente

DIRECCION TE‘LEGRAFICA:HIDROQUNIR
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Ayuntamiento de La Guardia de Jaén _[E=: “E

El Alcalde manifiesta que él no ve problema alguno en que se modifique:la
indicada cldusula y se apruebe la cesion. A lo que responde en un segundo
orden de intervencion D. Juan Jests Torres Jiménez, afirmando que su
grupo quiere dejar en claro que vota la iniciativa por razones de interés
publico y para facilitar el desarrollo urbanistico de La Guardia, pues el tema
siempre ha sido el mismo: cesion a cambio de facilidad en la ejecucién del
planeamiento. Ahora bien, si antes se denunciaba esta prictica como
corrupta 0 coma un negocio, por qué ahora 1o. Por e€so €l concejal socialista
piensa que estar en la oposicién no debe consistir en decir siempre no a todo
y sistematicamente, es fundamental el didlogo. En este caso lo que se deja
entrever, tras la intervencién del Sr. Godino, es que si falta el agua se
ltevaria del agua del sondeo.

Ante la propuesta asumida por todos los ‘intervinentes de aceptar la
propuesta de cesidn siempre que se anule el condicionante temporal al que
se refiere la clausula segunda del proyecto de cesién indicado, la
Corporacién Municipal por unanimidad, acuerda aceptatla.

N7 PLAN DE INSTALACIONES DEPORTIVAS 2.005.
\ ‘QYERMINACION DEL PABELLON CUBIERTO. APROBACION
< FIEL PROYECTO.

i ' St. Alcalde y por unanimidad de los concejales asistentes,

a) Referencia de proyecto que se aprueba:

a.l.- Localidad: La Guardia de Jaén.

a.2.- C.LF. P-2303800-C

a.3.- Clave de identificacion: 5.210.038.0018.

a.4.- Denominacién Proyectos TERMINACION DE PABELLON
CUBIERTO (PISTA'Y VESTUARIOS).

b) Categoria / nombre redactor Proyecto: Arquitecto, D. Juan Ortega)
Guzmin. ‘

¢) Plan o programa de inversion: PLAN DE INSTALACIONES

DEPORTIVAS.
d) Numero asignado en Plan o Programa: 18.

VIMA ESTUDIO DE ARQUITECTURA E INGENIERIA, S.L.

_€) Presupuesto: ©
e.1.- Consignacién en Plan: 30.000 euros. a
e.2.- Importe total del Presupuesto de Ejecucién por ADMINISTRACION: g
30.000 euros. = FH
e.3.- Financiacién en Plan; E '

% Euros W 9
9527 Ayuntamiento 40 12.000 2 9
9734 Diputacién Provincial de Jaén 60 18.000 5 ,ﬂ‘-
g
38
2 §
jm -
o ¥
zh A
Pza. de San Pedro, s/n - 23170 LA GUARDIA DE JAEN - 7 953 32 71 00 - 953 32 81 00 - FAX 953 32 Ji 01 'g
e-mail: laguardia@promojaen.es 88 =
oS B
=
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En La Guardia de Jaén, a veintiséis de octubre de dos mil cinco
REUNIDOS

De una parte, D. JUAN MORILLO GARCIA, en su condicién de Alcalde-
Presidente del Exemo. Ayuntamiento de La Guardia de Jaén, como representante dek
mismo y en cumplimiento del acuerdo adoptado por la Corporacién en el Pleno del dia
10 de octubre de 2.005.

Y de otra parte,

D. MANUEL VEGA MOLINERO, con D.N.I/N.LF. nim. 25.960.400-R, en
nombre y representacion, como Administrador Unico, de “VEMOLPROM, S.L.”,
domiciliada en Paseo de la Estacion 13, de Jaén, constituida por tiempo indefinido en
escritura autorizada en Jaén, el dia 25 dé septiembre de 1.995, ante el Notario don Juan
Lozano Lopez con el namero 3.254, inscrita en €l Registro Mercantil de Jaén, al tomo
163, folio 108, heja J-5001, y con C.L.F. B-23339716.

Y D. VIRGILIO GARCIA ANGUITA, con D.N.I/N.LF. niim. 25.875.750-Z,
Jombre y representacién, como Administrador Unico, de la mercantil “VIGA
PROMOCIONES JIENNENSES, S.L.”, domiciliada en Avenida Mufioz Grandes, 6,
evfaén, constituida por tiempo indefinido en escritura otorgada en Jaén, el dia 5 de

: 2 004 ante el Nota.no don Luis Mana Mamnéz PantOJa al nimero 535 de su

¢ Ha01endo constar que las entidades “Vemolprom, S.L.” y “Viga Promociones

. - Tichnenses S.L.” forman la comunidad de bienes denominada ¢ FONTANARES CB.”,

con domicilio social en Paseo de la Estacion, 13, 1* planta, de Jaén y C.IF. E—
23539042.

Reconociéndose por ambas partes la capacidad legal necesaria para formalizar el
presente contrato de cesion, por lo que a tal objeto,

MANIFIESTAN

, PRIMERO.- Que el dia 10 de octubre de 2.005, en el seno de la sesion ordinaria
celebrada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno de La Guardia de Jaén, se adoptd el
acuerdo de cesion del aprovechamiento de aguas subterrdneas del pozo de “La
Ventilla”, con la dotacién y utiles necesatios de los que disfrutaba para aflorar agua, asi
como la porcidon del terreno de unos 20 metros cuadrados, con su correspondiente
servidumbre de paso para acceso al mismo.

SEGUNDO.- En cumplimiento de ese acuerdo se procedi6, el dia 26 de octubre
del mismo afio, a la firma del contrato de cesidén de dicho aprovechamiento entre el
titular del mismo, D. Virgilio Anguita Bago, y el Excmo. Ayuntamiento de La Guardia
de Jaén.

TERCERO.- Actualmente los propietarios del terreno donde se inserta el pozo
resultan ser las mercantiles “Vemolprom, S.L.” y “Viga Promociones Jiennenses, S.L.”,

VIMA ESTUDIO DE ARQUITECTURA E INGENIERIA, S.L.
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VEMOLPROM S.L y OTROS con domicilio en Jaén en Paseo de la estacién n
1°, a efectos de notificacidn, y C.IF. B-23.526.585, como promotor del Plan Parcial SA

13,
U-1

"FONTANAR", en la JV-2223 entre Jaén y la Guardia, y en su representacién D. Mapuel

Vega Molinero con N.L.F. n° 25.960.400-R comparecen ante Vd. y

EXPONE:
Que, se esta interesado en el desarrollo urbanistico del suelo urbanizable sectoriz
para lo cual, estd redactando el Proyecto de Plan Parcial SAU-1 "FONTANAR".

Que, es propietario de la mayoria de los terrenos comprendidos en la Urbanizacién.

ado,

Que, se pretende la realizacién de dos nuevos accesos a la urbanizacién desde la

carretera JV-2223 y la conexién de estos con el antiguo trazado de esta carretera, el
discurre por los terrenos del Plan Parcial SAU-1 "FONTANAR".

Que, es intencion de la adecuacién de este antiguo tramo de carreteras parg
incorporacioén como viales de 14 propia urbanizacion. :

SOLICITA:
Que, se solicita informe sectorial de conformidad. de las caracteristicas actuales
acceso existente desde la carretera JV-2223, asi como la idoneidad y posibilidad de ejecug
de los nuevos accesos, teniendo en cuenta los nuevos parametros de la urbanizacion.

Es gracia que espera alcanzar en Jaén, a 2 de Septiembre de 2.005.

Nota: Se adjunta documentacién grafica de la situacién de la urbanizacién y los punto de enlace
accese conla JV-2223

VEMOLPROM S.L'y OTROS
Fdo: Manuel Vega Molinero.

cual
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VIMAESTUDIO DE ARQUITECHRRE INGENIERIA, S.L.
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FONTANARES C.B. con domicilio en Avda. Mufloz Grandes n° 6, 1°, a efectbs dc
notificacion, y C.LF. B-23.526.585, como promotor del Plan Parcial SAU-1 "FONTAN
en la JV-2223 entre Jaén y la Guardxa,, y efi su representacién I Manuel Vega Moliner!
N.LF. n® 25.960,400-R comparecen ante Vi, y

EXPONE:

Que, en fecha & de Marzo de 2.007 y con o de expodients 268%/6 fue visado en el
Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén ef Proyecro de Plan Parcial SAU-1 "El Footanar™, el

cual tiene su acceso a través de la Carretera JV-2323,

SOLICITA:

Que, se solicita informe sectorial de la idoneidad de Conexién de la red interior de la
wrhanizacién gonla que discurre por dicha cartetera JW-2223. '

Es gracia que espera alcanzar en Jaén, a 20 de Marzo de 2.007.

EL PROMOTOR

Fdo: Manuel V&g:a Mo;lmero.

'MECTURA E INGENIERIA, S.L.

VIMA ESTUDIO DEH.%

SE. PRESIDENTE DE TELEFONICA DE ESPANA S.A.U.

Registro:7/2/4120 Expediente:2689/6

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE JAEN
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ADELA LILLO BUENO
Calle Olivo 51

23006 JAEN
Adelalilio®hotmail.com

Jaén, 26 de Marzo de 2.007

SEVILLANA - ENDESA
Ejercito Espafiol n°4
JAEN

Muy Srs. mios.

_Para atender el suministro de Energia Eléctrica al S.A.U. 1 de LA GUARDIA
promovido por mis representados, cuyos datos y autorizacién se acompafian, ruego nos
faciliten Condiciones Técnicas para las Instalaciones Eléctricas para dicha actuacién.

Las necesidades Eléctricasson las que se reflejan en la Tabla adjunta deducidas de las
Fichas Urbanosticas de los Dos sectores UE-1 u y UE-2 que componen dicha actuacién.

Se pretende derivar de la Linea MT 20 KV Jaén - La Guardia (nueval, del apoyo
A7023262 que habria de ser sustituido por otro adecuado para efectuar derivacién en Doble
Circuito para dotar al nueva CT de doble alimentacién. Comoquiera que en diche apoyo existe
actualmente una derivacién, que atraviesa los terrenos a urbanizar, se pretende alimentar la
misma desde las barras del nuevo CT con celda adicional para dicha derivacion.

Acompafiamos igualmente Planos de Situacién Escala 1:10.000 y de Parcelacién de la
Actuacion, asi como situacién de las instalaciones existente y previstas.

lLos datos de Jos Promotores son los siguientes:

FONTANARES C.B.

CiF - B-23.539.042

Representante : D. Manuel Vega Molinero
DNI - 25.260.400-R

C/ Paseo de la Estaciéon n® 13 - Entreplanta
JAEN

Con el ruego de que remitan escrito de condiciones a mi dormicilio, aprovecho para
saludarles atentamente.

Fdo. Adela]lLilio Bueno,

VIMA ESTUDIO DE ARQUITECTURA E INGENIERIA, S.L.

te:2689/6

7/2/4120 Exped

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS :
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sevillana endesa

Endesa Diswribucion Rdorrcs, $1L L
Deparamaent
Awda. Bidrg
FI00T7 JAEN

> Espatiol, 4 A

FONTANARES C.B.
PASEC DE LA ESTACION N° 13-
ENTREPLANTA

23007 JAEN

Fecha: 09/04/2007

N° solicitud:
Expediente: NSSR-298/07

CARTA DE CONDICIONES TECNICAS PARA INCORPORAR INSTALACIONES DE EXTENSION EN M.T. A LA
RED DE SEVILLANA ENDESA.

Muy Sr./es. nuestro/s:

En contestacién a la solicitud de Condiciones Técnicas que nos ha realizado, nos
complace comunicarle/s a continuacion las condiciones en que podemos atenderla.

Peticion de Suministro para: VIVIENDAS UNIFAMILIARRES
Direccidn: 5.A.U.-1

Municipio: LA GUARDIA

Potencia solicitada: 630 KVA

Aprovechamos la ocasidn para recordarle que el Proyecto, la construccion, el montaje
y los materiales empleados, deben cumplir las Normas Particulares de Sevillana Endesa
aprobadas por Resolucion de 05 de Mayo de 2005 de la Direccion General de industria, Energia
y Minas {Consejeria de Innovacién, Ciencia y Empresa) y que pueden ser consuitadas en el
BOJA 109 de 07/06/05 y en nuestra pagina web (www.endesa.es).

En eéspecial, les recordamos que es necesario {a instalacién de un dispositivo contra

sobretensiones, segin el Art. 16.3 del Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn

(R.D.842/02).

PUNTO DE CONEXION.

EN LA L.AM.T. 20KV, DENOMINADA:
SUB. CALVARIO-SALIDA LA GUARDIA; EN POSTE DE AMARRE MAS PROXIMO, HACIENDO

ENTRADA - SALIDA Y SOTERRANDO LAS LINEAS QUE AFECTEN A LA URBANIZACION,

El plazo de validez de este punto de conexién es de seis meses desde la fecha de\

emision de esta carta.

CARACTERISTICAS TECNICAS GENERALES.

Tension del punto de conexion: 20 kY
Nivel de aislamiento para tension det punto de conexién 24 kv

Corriente de cortocircuito 16 kA Tiempo maximo de desconexion en caso de defectd
en la red MT: 1 segundo.

SMOESA OINT R ON BLETTRICA R O Prinaipe gn Yorgava, (87 L J8EE MAINR0

@

DE JAEN

VIMA ESTUDIO DE ARQUITECTURA E INGENIERIA, S.L..

ARQUITECTOS

VISADO 17/05/2007

COLEGIO OFICIAL DE

iente:2689/6

7/2/14120 Exped

Registro
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sevillana endesa

CONEXION DE LAS INSTALACIONES A LA RED DE DISTRIBUCION.

Para la incorporacion de las nuevas instalaciones a la Red de Sevillana Endesa, y
atendiendo a los contenidos de la Ley de Prevencidn de Riesgos Laborales, sera necesaria la
intervencion de una Empresa instaladora calificada y que mantenga en vigor Contrata de
Prestacion de Servicios con Sevillana Endesa u otro perteneciente al Grupo Endesa, con la que
habran de contratar obligatoriamente este Servicio.

independientemente, y con objeto de salvaguardar los intereses del resto de nuestros
clientes, que de otra forma se verian afectados por el corte necesario a nuestras redes para
permitir dicha conexion, se realizara la misma con la intervencion de una Brigada de Trabajos
en Tension que mantenga igualmente contrato en vigor con Sevillana de Electricidad, y cuyo
costo ird necesarfamente a su cargo. No obstante la forma de conexion (con o sin tension) se
determinara cuando dispongamos del Acta de Puesta en Servicio de la instalacion.

Para cualquier aclaracién, pueden ponerse en contacto con D./Diia.: Antonio
Casteflano Galan (Técnico Gestor de Nuevos Suministros y Servicios de Red); Teléfono 953

223708.
Aprovechamos la ocasion para saludarle atentamente.

ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U.

. LEIDO Y CONFORME:
DEPARTAMENTO JAEN

Fdo:
Fecha: / /

Devolver gjempls

STUDIO DE ARQUITEC]T{SRA E INGENIERIA, S.1.

Fdo: Antonio Castellano Galan

Técnico Responsable de Nuevos Suministros y Servicios de Red

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE JAEN

@ VISADO 17/05/2007

Registro:7/2/4120 Expediente:2689/6



FONTANARES C.B. con domicilio en Avda. Mufioz Grandes n° 6, 1°, a efec
de notificacién, y C.LF. B-23.526.585, como promotor del Plan Parcial SAU
"FONTANAR", en la JV-2223 entre Jaén y la Guardia, y en su representacién D. Virgil
Garcia Anguita con N.LF. n® 25.875.750 comparecen ante Vd. y

EXPONE:

Que desean desarrollar urbanisticamente el Suelo Apto para Urbanizar “E

FONTANAR?”, situado en la carretera JV-2223 de Jaén a la Guardia margen derecho en
T. M. de la Guardia.

Que en la actualidad hemos 'enc'a-r.gado- fa redaccién del levantamiento topografid
el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacién de dichos terrenos.

Que se estd tramitando la Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiari
respecto a la delimitacién del S.A.U.-1, con €]l objeto de no afectar a los terrenos
Aguadero en el proceso urbanizador y realizar de esta forma la proteccién y conservaci
en su estado originario de estos terrenos.

Que, teniendo conocimiento que por el Cerro de San Cristébal discurre la v
pecuaria. denominada “VEREDA DEL CERRO DE SAN CRISTOBAL”

SOLICITA:

Se tramite ¢l correspondiente Informe Sectorial con respecto a la no afeccién de I
terrenos en ¢l desarrollo urbanistico en Suelo Apto para Urbanizar “El Fontanar” por la v
pecuaria denominada “Vereda del Cerro de San Cristobal” y del Aguadero.

NOTA: S¢ acompafia documento de la Modificacién Puntual. |

Es gracia que espera alcanzar en Jaén, a 20 de septiembre de 2.006.

SR. DELEGADO DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE DE LA JUNTA{
DE ANDALUCIA
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