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TITULO 1.~ DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I.- NATURALEZA Y AMBITO

El presente instrumento de pla Articulo 1.1,
neamiento tiene la condicién de Norma Sub NATURALEZA
sidiaria . Municipal (NSM) de cardcter am-
plio fart. 71.3 y 4 L.s. y 91.b. y 93
RP), de aplicacién a Ia totalidad del tér- APB{‘?QDG DEFETARMENT

mino muynicipal de La Guardia de_Jaen vy,

COnsejeriz de Cbres Pogticas ¥ Treasportes
€n Su consecuencia, tiene por objeto la )

ordenacién de su territorio y la. fijacién

de las facultades del derecho de propie- JUNTA DE ANDMBC!A

dad de los predios comprendidos en su. ém
bito, completando las disposiciones estable
cidas en la Ley -del Suelo,” asumiendo las
determinaciones contenidas en los distintos
documentos, segin el desarrollo explicita-

dos en los mismos,

En su redaccién se han tenido 1.2,
€n cuenta las directrices contenidas en
la instruccién ndmero 1 de la Consejeria

de Peolitica Territorial de |a Junta de An-
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aprobade por dicha Consejeria.

/

El  alcance normativo de las Arficulo 2.1,
Normas Subsidiarias es el comprendido en DOCUMENTOS E INTERPRE-
los documentos que seguidamente se cintan TACION

¥ Qque, a dicho efecto? lo integran:

&@.~ Las presentes Normas Urbanisticas que
constituyen el documento especificameg
te normativo en donde se establece la
regutacion urbanistica del término Mu
nicipal de LA GUARDIA DE JAEN.

b.- La Memoria en Ia que se r‘ecogeﬁ las
conclusiones del anéi_isis urbanistico
Y Se expresa y justifican los criterios
para la adopcién de las determinacio-

nes que se establecen.

€.~ Los planos de ordenacidn en los que
S€ expresan grificamente las determi-

naciones sustantivas,

El resto de los documentos Qque 2.2,
comprenden las NSM tienen un cardcter
complementario de ia documentacién ante-

riormente reseflada.




CAPITULO 11.- VIGENCIA

Las presentes NSM tendrdan vi-

gencia indefinida desde el dia siguiente
al de la publicacién en el Boletin Oficial
de la Provincia del acuerdo de aprobacién

definitiva.

No obstante etlo, podr‘é'alterag
S€ su contenido mediante sy revisién o
por - modificacion de alguno o algunos de
los elementos que lo constituyan, con arre
glo a las disposiciones que se fijan en
el presente Capitulo, vy guardando las for
malidades exigidas para sy formulacidn.

En el supuesto de aprobacidn
de un Plan Director Territorial de Coordi-
nacion que afecte alguna de sus determi-
deberdn acomodarse g

naciones, éstas

aquél en el plazo de un afio,
La aprobacién definitiva gde

las NSM les confiere los siguientes efec-

tos:

a.- Publicidad, lo que supone ej derecho
de cualquier ciudadano a consultar
Y examinar sy documentacién en los
focales que el Ayvuntamiento determine

Y a obtener por escrito informe sobre

APRCD: RTm g

—— ..,.....____..__‘__ R

Couseleri g2 ey o ¢ fatasy

£ 7R3N 59

0"\l

P U

JUNTA DE AMD

7/

Articulo 3.1.
VIGENCIA INDEFINIDA

3.2.

3.3.

Articuio 4.
EFECTOS DE LA APROBA-
CION
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el régimen urbanfstico aplicable a

cualquier &dmbito espacial reguiado

Por las NSM,

b.- Ejecutoriedad, lo que implica la efec-

tividad inmediata de sus determina-
ciones, asi como la declaracidn de uti
lidad pdblica y necesidad de ocupa-
cion de los terrenos y edificaciones
o instalaciones a los fines urbanisti—
€os y, en general, !a habilitacidn pa
ra el ejercicio de las funciones deri-
vadas de las determinaciones urbanis-

ticas,

c.- Obligatoriedad, en cuanto que son exi
gibles todas y cada una de sus dete£
minaciones, tanto para el Ayuntamien-

to y restantes érganos de las distin-

‘tas  Administraciones Pdblicas, como
para los particulares.
Cumplido un piazo de 4 afos

podrad procederse a |a revisiéon de las pre

sentes NSM,

Se entiende por' revisidn el re-
planteamiento de |a estructura general o
de determinaciones sustanciales que afec-
ten a los sistemas gdenerales o a los cr-itg
rios que sustenten [a delimitacién de las

diferentes clases de suelo.
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Articulo 5,1,
REVISION
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En todo caso procederd su revi
sién cuando sobrevengan alguna de las si

guientes circunstancias:

Cuando el indice de crecimiento
poblacional exceda de cuatrc puntos anua-
les durante tres afos consecutivos o en

siete alternos.

Cuando el indice de crecimien-
to del total de sus inversiones publicas -
-computados los presupuestos municipales
de cualquier naturaleza- exceda de cua-
renta punto anuales durante tres ejerci-

cios econdmicos sucesivos o siete alternos.

Igualmente se revisardn- las
presentes NSM cuando ello venga impuesto
por los Organismos y en los supuestos pre
vistos en los arts, 9.2., 47.2. y 180 de
la Ley del Suelo, siempre que las aitera-
ciones que ello comporte incidan de forma
sustancial en la ordenacién actual u obli-
guen a la eleccion de un nuevo modelo te-

rritorial.

En los restantes supuestos v,
en general, cuando elio sea voluntad cor-
porativa, de oficio o a instancia de par-
te, podrdn modificarse alguno o algunos
de los elementos de las NSM, guardando

las formalidades exigidas legalmente para

JUNTA DE AND @;
/

Articulo 6.
CIRCUNSTANC!AS DE LA
REVISION

6.1.

6.2.

Articulo 7.

REVISION OBLIGADA

Articulo 8.
MODIFICACION
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Se considerardn modificaciones,
aquelias ailteraciones que no incidan sus-
tancialmente en ta ordenaciéon, adn en los
supuestos que éstas sean obligadas o ven-
gan impuestas conforme al articulo 7 pre-

cedente,

También tendrd Ia considera-
cién de modificacién Ia alteracién de las
NSM, aunque la misma lleve consigo cam-

bios aislados de la calificaciéon del suelo.

Igualmente procederd la modi-
ficacién antual de estas Normas cuando,
en suelo no urbanizable, se aprecien cir-
cunstancias no previstas que aconsejen la
prevision de nuevas &reas’ aptas para la
urbanizacién y estén justificadas las cone
xiones con las redes fundamentales de ur-
banizacién y se resuelvan adecuadamente
las dotaciones de servicios y equipamiento
a través de) correspondiente Plan Parcial,
qQue se tramitard simultdneamente con la
modificacion que amplie ef suelo destinado

a4 nuevas dreas aptas para la urbaniza-
zacion.

Articulo 9.1.
CAUSAS DE LA MODIFICA~
CION

9.2.

9.3.
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SECCION PRIMERA.- INSTRUMENTOS DE PLA-
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El desarrollo, gestién y ejecu-

cidon de las NSM corresponde al Ayunta-
miento, sin perjuicio de ia participacién
de los particulares en los términos esta-

biecidos en la Ley del Suelo.

Para el desarrollo de Jlas NSM

y de acuerdo con cada clase de suelo y

objetivo, con arreglo a lo previsto en la
LS y en las presentes Normas Urbanisti-
cas, se formardn Planes Parciales, Planes

Especiales y Estudios de Detalle.

La unidad minima espacial pa-
ra la ejecucién de planeamiento v el re-
partc equitativo de sus cargas y benefij-
cios podrd coincidir .con las Unidades de

actuacién o  jreas segun se sefala en las

presentes NSM ¢ en los Planes que los de-
sarrollen. En todo caso, el &mbito de los
Estudios de Detalle que comporten ordena-
la delimita-

cion de voldmenes implicard

cién de la unjdad de actuacién en el mis

mo, conforme a los articulos siguientes,

La ejecucién del Planeamiento

{

Articulo 10,1,
INSTRUMENTOS DEL PLA-
NEAMIENTO Y DEL IMITA-
CION ESPACIAL

10. 2.

10. 3.

10. 4,
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a) Poligonos completos, con todos los re- JUNTA DE AND-LRGA

quisitos del art. 117.2, de la Ley. del

/
Suelo.

b) Unidades de actuacién que permitan,
al menos, la distribucidon justa entre
los propietarios de los beneficios vy
cargas derivados de! planeamiento, sin
perjuicio de las ya delimitadas,

c) Ejecucidén directa de |C"iS sistemas gene- !
rales o de algunos de sus elementos ‘ T
aistados referentes a los sistemas de '
comunicaciones y sus zonas de protec- 7!

cion, de los espacios {ibres para par-
ques publicos y zonas verdes, y del
equipamiento comunitario y para cen-

tros plblicos.

d) Actuaciones aisiadas en d&mbitos que

no reinan l!as condiciones precedentes.

La delimitacién de poligonos 10.5.
0 unidades de actuacién cuando no se con
tlenga en los propios Planes o en estas
NSM, asi como la modificacién de los ya

delimitados cuando proceda, se acordara
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de ofiéio, o a peticién de los interesados,
por el Ayuntamiento, previos los tramites
de aprobacidon iniciai, informacién pdblica
durante quince dias con citacién personal
de los propietarios de terrenocs incluldos
en el poligono o unidad de actuaciéon, se-
gun lo establecido en los arts., 38.1 y 38.2

del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Los Planes Parciales son los
instrumentos para el desarjrolfo y concre-
cidn urbanistica de los terrenos compren-
didos en las Areas Aptas para la ur'l_:ani
zcidn, pudiendo completarse, en su caso,

con Estudios de Detalle.

Los Planes Parciales desarro-
llaran de forma integral los dmbitos terri
toriaies correspondientes al drea o dareas-
de su actuacién, de modo que sea posible
la redaccién de los correspondientes Pro-

yectos de Urbanizacién.

Contendrdn las determinacio-
nes y documentos sefalados en el art. 13
LS y preceptos complementarios y su apro
bacién se ajustard al procedimiento regla-

mentariamente establecido.

El Suelo Urbamo a urbanizar,
serd objeto de Planes Especiales de Refor
ma Interior, Estudios de Detalle o Proyec-

tos de Urbanizacién, de iniciativa puUblica

Articulo 11,1,
PLANES PARCIALES

1. 2,

1. 3.

Articulo 12.1.
PLANES ESPECIALES
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o privada, como condicién previa para la
concesion de licencias de edificaciéon o
parcelacién, en los dmbitos fisicos y con
las caracteristicas, dimensiones, objetivos
y plazos minimos que se seAalan para ca-

da caso en estas Normas.,

Sin  perjuicio de los anterio-
res, el Suelo Urbano serd susceptible de
otros Planes Especiales de Proteccién o Me
jora que se delimiten o pudieran delimi-
tarse de oficio, ajustdndose a lo previsto
en los arts. 23.3. de la Ley del Suelo y
83.3. del Reglamento de Planeamiento, asi
como de Estudios ‘de Detalle que los Pla-~
nes anteriores fijaran o, potestatwamente
Con ias condiciones que al efecto se esta-

blecen.

Los Estudios de Detalle podrin

formularse con 1a exclusiva finalidad de:

a} Establecer alineaciones y rasantes com
pletando las que ya estuvieran sefala-
das en el Syelo Urbano por las presen
tes NSM y con Ilas siguientes condicio-
nes: anchura minima del vial, 9 me-

tros, y desnivel mdximo, 4 por 100.

b) Reajustar Yy adaptar las alineaciones

Y rasantes previstas en las NSM de

"!'rgupr'ir;*'!'r‘
S tini b e

.‘,,

COnsejeria ¢ ik ERIR

(f,?\"\".
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JUNTA DE ANDA%A
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12, 2,

Articulo 13.1.
ESTUDIOS DE DETALLE
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(

c)

d)

acuerdo con las condiciones que fijan
las p'resentes Ordenanzas, adaptando
a las situaciones de hecho las que por
error u omisiéon manifiesta se contuvie—

ran en los planos.

Adaptar o reajustar alineaciones y ra-
santes seflaladas en los Planes Especia
les de Reforma Interior que desarrollen

el presente Plan.

Fijar la ordenacion completa de los vo
limenes arquitecténicos dentro de cada
unidad minima de Estudio de Detalle,
en desarrollec de las determinaciones
y especificaciones de las presentes NSM
o con las propias de los Planes Espe-
ciales de Reforma Interior que desarro

Illen el mismo en los demds casos.

En la adaptaciéon o reajuste

del sefialamiento de alineaciones y rasan-

tes 'se podra proponer’ la apertura de nue

vas vias de trdnsito rodado de uso priva -

~do que no estén previstas en las NSM pe-

ro no se podrd reducir la anchura del es

pacio destinado a viales, ni de las super

ficies destinadas a espacios libres, zonas

verdes o de dotaciones para equipamientos

comunitarios. En ningdn casc la adapta-

cion o reajuste del sefialamiento de alinea

U0nseferiz e Ciras

I [ T

@ 7 A3R. 1959
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ciones podri originar aumento de volumen

al aplicar las Ordenanzas al resultado. de ' JUNTA DE AND&I/_%LA
la adaptacién o reajuste realizado, 7

La ordenacién de voldmenes no 13.3.
podrd suponer aumento del porcentaje de
ocupacion del suelo destinado a edifica-
cion, ni de las alturas miximas y de los

volimenes mdximos edificables _previstos

en las NSM ni incrementar la densidad
de poblacion establecida en el mismo, ni
alterar el uso exclusiveo 0 predominante

asignado por aquél.

En ningdn caso podrd ocasio- 13. 4.
nar perjuicio ni alterar las condiciones

de ordenacién de los predios colindantes.

Los Estudios de Detalle no po- 13. 5.
dran contener determinaciones propias de |
tas NSM o Plan Especial que no estuvie-
Fan previamente establecidas en los mis-
Mos, ni cambiar la calificacién del suelo,

ni_ establecer nuevas Ordenanzas,

Sera obligatoria su foEmulacién 13. 6,
Cuando asi se exigiese explicitamente en
las presentes NSM o cuando se declarara
de oficio o a instancia de parte, como
condicion previa para el otorgamiento de

la licencia.
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Sera potestativa su formulacién

si existiera acuerdo entre los propietarios
afectados comprendidos en parcelas o sola
res como minimo de 500 metros cuadrados
de superficie total, continua o disconti-

nua.

En razén de garantizar el re-
parto equitativoe de cargas y beneficios
entre los propietarios incluidos en un Es-
tudio de Detalle, se entenders que e! am-
bito de! mismo constituye simultdneamente

una entidad de actuacién, conforme al art

117.3. de la Ley del Suelo, delimitada en
las presentes NSM en cada caso concreto
en virtud de los arts. 98 y 118 de la Ley

del Suelo, y 38 y 101 del Reglamento de
Gestion, siendo su sistema de actuacidn
por compensaciéon o reparcelacion, como
libremente convengan Jos interesados, con-
forme a los articulos 119,1, y 124,1. de
la Ley del Suelo, v 77 y 78 del Reglameg_

to de Gestidn.

Los Estudios de Detalle y 1os
provectos de reparcefaciéon o compensacion
réspectivos se tramitardn conjunta y simul
laneamente de conformidad con los plazos
de tramitacién, requisitos de sustancia-
Cidn e iniciativa de fos arts. 101, 106 y

107 o, respectivamente, 152 Yy siguientes

13. 7.

Articulo 14,1,
TRAMITACION

14, 2,
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del Reglamento de Gestidn.

Los Estudios de Detaile se 14, 3,
acompafiardn simultinea o sucesivamente
del correspondiente Proyecto de Urbaniza-
cion o de Obras Ordinarias que permitan
valorar las obras Y costos de urbaniza-
cién a los efectos de los arts. 41, 58 y
siguientes del RG, asi como del respectivo
Proyecto de Reparcelacién 0 de los Estatu-
tos y Bases de Compensacién, para su tra
mitacién conforme a los arts. 81 a 84 y
166 y 167 del RG.

La ejecucién de los polfgonos  Articulo 15.1,
© unidades de actuacién se realizard me-  SISTEMAS DE ACTUACION Y
diante cualquiera de los siguientes siste- GESTION

mas de actuacién:

a) Sistema de compensaciéon, en el que los

pPropietarios aportan los terrenos de
cesién obligatoria, realizan a sy costa
la urbanizacién en los términos y .con-
diciones qué se determinen y se consti
tuyen en Junta de Compensac:on salvo
que ‘todos los terrenos pertenezcan a
un solo titular, repartiéndose entre
ellos todas las cargas y beneficios que
Pueda reportar la operacidn urbanisti-

ca.
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b) Sistema de cooperacion, en el que los

propietarios aportan el suelo de cesidn
obligatoria y |a Administracién ejecuta
las obras de urbanizaciédn con cargo
a8 los mismos. Su aplicacién serid me-
diante Ia reparcelacion obligatoria o
voluntaria, en cualquiera de sus mo-
dalidades,

c) Sistema de expropiaciéon, que podrs

aplicarse por poligonos o unidades de
actuacién, para la ejecucién de los sis
temas generales de |a ordenacion urba
nistica o la de alguno de sus elemen—
tos, o para realizar actuaciones aisla-

das en suelo urbano.

La Administracién actuante ele
gird el sistema de actuacion aplicable,
oidos los afectados y segln las necesida-
des, medios econdmico-financieros con que
Cuente, colaboracidén de |a iniciativa pri-
vada y demds circunstancias que concu-
rran, dando preferencia a los sistemas de
compensacidén vy Cooperacion, salvo cuando
razones de urgencia o necesidad exijan

la expropiacién.

E! coste de las expropiaciones
podra ser repercutido sobre los propieta-

rios que resulten especialmente beneficia-

APRGBEDO LEFMTY
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la imposicién de contribuciones especiales. ‘ JUNTA DF AND}%}CM
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El page del justiprecio en las expropia- 7

ciones podrd verificarse en efectivo o de
acuerdo con el expropiado, por permuta
con otras parcelas del! beneficiario de la

expropiacién,

La gestién urbanfistica para . 15,4,

la obtencién de los terrenos de cesion
obiigatoria y gratuita, referente a los sis v
temas generales de espacios libres, equi-
pamientos y viales, o de sus elementos
aistados, de nivel urbano o de sector,
ubicados en suelo urbano, podrd realizar-

se conforme a los arts. 3.2, B83.3, 119,2

y 124.1 de la Ley del Suelo, mediante
cualquiera de las siguientes alternativas,
O combinaciones de ellas, -segin convenga

en cada caso:

a) Reparcelacién obligatoria, de oficio o
a instancia de parte, en unidades de
actuacion continuas o aisladas, indi-
cado para tramitacidn conjunta con Es-

tudios de Detalle.

b) Reparcelacién voluntaria en unidades
continuas o discontinuas en parcelas
aisladas, igualmente indicado para Es-

tudios de Detalle con ordenaci6on de vo
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c) Expropiacién forzosa y contribuciones

especiales en unidades de actuacién

- Teri g fhrey Bakt
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aisladas.

d) Compensacién e incorporacién en poll'g_q
nos completos, indicado para cuando
Se trate de Planes Especiales de Réfo_r:

ma Interior.

e) Permuta con otras parcelas del Patrimo
nio Municipal de Suelo, compra o ce-
sion de terrenos o -del derecho. de su-
perficie.
Se entiende por parcelacmn la Articulo 16.1,
subdivision simultdnea o sucesiva de terre PARCELACIONES

nos en dos o mas lotes o parcelas.

Se considerard parcelacién ur- 16. 2.
banistica toda parcelacién de suelos clasi
ficados en las NSM como urbanos o_-'inclul'-
dos- en los Planes Parciales correspondien~
tes.
Cualquier parcelacién de suelo 16. 3.
clasificado como no urbanizable se consi-
derara parcelacién ristica, sin que pueda
efectuarse fraccionamientos en contra de
lo dispuesto en |a legislacién agraria y
sin que pueda dar lugar a la constitucion

de ndcleo de poblacion tal y como queda

/
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definido en fas N.S.M. En esta clase de
suelo no podra realizarse parcelaciones

urbanisticas y en ningdn caso se conside-

Jocinims s e, e e L
=y seme

rardn solares, ni se permitira edificar en

los lotes resultantes de una parcelacién

ilegal en suelo no urbanizable,

Las parcelaciones urbanisticas. 16. 4,
estdn sujetas a licencia y a las disposi-
ciones ‘de los arts, S4, 95 y 96 LS y dis-
posiciones reglamentarias y a cuanto les
sea de aplicacién de estas Normas Urba-

' d -
nitsticas

No se permitirdn nuevés subdi Articulo 17.1.
visiones o parcelaciones del Suelo Urbano PARCELACION EXISTENTE
cuyos frentes en las alineaciones extério-
res de parcela y cuya superficie de parce
la resultasen menores de las consignadas

en las Normas Particulares de cada Zona.

Los solares edificables, actual 17. 2.
mente escriturados con dimensiones meno-
res de las anteriores, se consentirg sean
edificables separadamente si no hubiera
posibilidad de agregacion; bien por las
circunstahcias derivadas de sy emplazra-
miento, de las tipologias o estado de las
edificaciones circundantes o de otros con-
dicionantes que, en cualquier ca'so, debe-

ran ser debidamente justificados.
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Las reparcelaciones tienen por
objeto distribuir justamente los beneficios
y cargas de !a ordenacion urbanistica,
regularizar la configuracién’de las fincas
y situar su aprovechamiento en zonas ap-
tas para edificacion con arreglo las NSM

o Planes de desarrollo,

‘ Las obligaciones vy cargés de
los propietarios del suelo seridn objeto de
distribucidén justa entre ilos mismos, junta
mente con los beneficios derivados del plg
neamiento, en la forma que lil:;remente con
vengan, mediante compensacién o reparce-

lacién.

La reparcelacion puede formu-

tarse con caricter obligatorio de oficio
© a instancia de algunos de los interesa-
dos, o con cardcter voluntario, si asi lo
solicitan.

La reparcelacion se extiende
a todos los terrenos comprendidos en el
poligono o unidad de actuacidn definido
en las NSM o Planes de desarrolio o deii-
art. 38

mitado por el procedimiento del

del Reglamento de Gestidn.

La unidad reparceiable queda-

réd determinada, sin necesidad de un nue-

Articulo 18.1,
REPARCELAC ! ONES

APRSZAD] Lof e
Comsejerla e byes - 20 o F
7 } f-m‘. Juﬂ
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18.2,

18.3,

18.4.

18.5,




vo acuerdo, cuando recaiga la aprobacidn
definitiva del Plan o delimitacién de poli-
gono o unidad de actuacién a que se re-

fiere el ndmero anterior.

El proyecto de reparcelacién
podrd tramitarse vy aprobarse conjunta y

simultaneamente con el Plan o con la delj-

mitacion del poligono o unidad de actua-

cion.

En los casos de reparcelacién

voluntaria, Ja unidad reparcelable podra
ser discontinua e incluso referirse a par-
celas aisladas, siempre que quede aseguy-
rado el cumplimiento del Plan vy no se
irroguen perjuicios a terceros propieta-

rios,

Cuando, por Jas circunstancias
de edificacién en una actuacidn urbanisti-
ca, mids dei 50 por 100 de la superficie
edificable de un poligono o unidad de ac-
tuacion se halle edificado conforme ai
Plan, no siendo posibie llevar a cabo Ia
reparcelacion material de los terrenos de
todo o parte de |a misma, la reparcela-
cion se limitard a Ja redistribucidn mate-
rial de los terrenos restantes y a estable-
cer las indemnizaciones econdémicas sustitu

torias que procedan entre los afectados,

APRGBADD DEF (HTIVATIETE
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conforme a los criterios de la reparcela-

JUNTA DE ANDL 1a l

cion simplemente econdmica del art. 116
de! Reglamento de Gestidn. /’
Siempre que no sea precisa la 18. 9,

redistribucién de los beneficios y cargas
de la ordenacién entre los propietarios
afectados, pero sea necesario regularizar
la configuracién fisica de las fincas para
adaptarlas a las exigencias del planea-
miento, se aplicard el procedimiento de
normalizacién de fincas, conforme a los

arts. 117 a 121 del Reglamento de Gestidn

Tanto la reparcelacién formuta 18. 10.
da voluntariamente por los interesados,
como la reparcelacién simplemente econd-
mica y la normalizacién de fincas se be-
nefician del procedimiento de tramitacidn
abreviada; de conformidad con el Capitulo
V del Titulo 11t dei Reglamento de Gestién

Urbanistica.

Se aplicardn supletoriamente 18.11,
a la reparcelacién las normas de la ex-

propiacién forzosa.

Para determinar las condicio- Articulo 19,
nes bajo las que han de llevarse a la INSTRUMENTOS DE EJECU-
practica las determinaciones de las NSM CION

e instrumentos que las desarrolian, se re-
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dactaran Proyectos de Urbanizacion, sin

perjuicio de las de Edificacién, obras com
plementarias y de actuaciones provisiona-

les,

Los Proyectos de Urbanizacién
son proyectos de obras cuya finalidad es
en suelo urbano,

Illevar a la préactica,

las determinaciones correspondientes de
las presentes NSM o de los Planes que las
desarrolien y de los Estudios de Detalle,
conforme a los arts. 15 de la Ley del Sue
lo vy 67 y 68 del! Reglamento de Planea-

miento.

Los Proyectos de Urbanizacién

constituiran, en todo caso, instrumentos
para el desarrollo de todas ias determina
en cuanto a

ciones que las NSM _prevea

obras de urbanizacion, tales como viali- -
dad, abastecimiento de aguas, alcantari-
Itado, energfa eléctrica, alumbrado pibli-

co, jardineria y otras andlogas.

Con independencia de los Pro-
vectos de Urbanizacion podrdn redactarse
y aprobarse, conforme a la Ley de Régi-
men Local, Proyectos de Obras Ordinarias
que no tengan por objeto desarroliar inte
gralmente el conjunto de determinaciones

de un Pian de Ordenacién, pudiendo refe-

-

APRE3LD 1 LEHRTVARENTE
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Articulo 20.1.
PROYECTOS DE URBANIi1ZA-

CION

20. 2,

20, 3.
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neamiento local u otras similares, sin el i

' JUNTA DE AND [&CIA
procedimiento del art. 41 de la Ley del
Suelo, 7 /
En ningdn caso, tanto los Pro 20. 4,

yectos de Urbanizacién como los de Obras
Ordinarias podran contener determinacio-

- H L *
nes sobre ordenacion, régimen de] suelo

o de la edificacidn. u

Los Proyectos de Urbanizacidn 20. 5,
deberan detallar Y Programar Jas obras
con la precisién necesaria para que pue- HL
dan ser ejecutadas por técnico distinto

del autor del proyecto,

Los Proyectos de Urbanizacién 20, 6.
Nno podran modificar las previsiones del “
Plan que desarrolien, sin perjuicio de
que puedan efectuar las adaptaciones de
detalle exigidas por las caracteristicas
del suelo y subsuelo en la ejecucién métg

rial de las obras.

Cuando la adaptacién de deta- 20, 7.
lle suponga alteracién de las determina-
ciones sobre ordenacién o régimen del sue
lo o de ia edificacién de los predios afec
tados por el proyecto, deberd aprobarse

previa o simuitdneamente la correspondien
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te modificacion del Plan o NSM, salvo que
dichas alteraciones estuviesen previstas
o fuesen competencia de un Estudio de De-

talle, en cuyo caso se tramitarin conjun-

tamente el Proyecto y el Estudio de Deta-

lle.

No podrad aprobarse ninan-Pr'g 20, 8.
yecto de Urbanizacién si no se justifica
la aprobacién definitiva del correspondien
te Plan o Estudio de Detalle que lo moti-
va, la firmeza, en vfa administrativa,
del acto de aprobacién del proyecto de re
parcelacién o de compensacién, si uno u
otro fuesen necesarios para la distribu-
cidn de cargas, asi como la formalizacidn
de los compromisos de ia totalidad de -Ias
cesiones libres de cargas y gravamenes
previstas en el Plan o estudio respecti-

VOSs.

Las obras de urbanizacign a Articulo 21.1,
incluir en el Proyecto de Urbanizacién OBRAS QUE COMPRENDEN
que deberan ser desarroliadas en los do-

cumentos respectivos serdn las siguientes:

- Pavimentacién de calzadas, aparcamien-
tos, aceras, red Peatonal y espacios li-
bres,

- Redes de distribucién de agua potable,

de riego y de hidrantes contra incen-
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dios.

- Red de alcantarillado para evacuacién
de éguas pluviales y residuales.

- Red de distribucién de energia eléctrica

- Red de alumbrado pdbiico.

- Jardineria en los espacios libres.

- Redes de gas, telefonia y otras, si se

estima necesario por el Ayuntamiento.

Los Proyectos de Urbanizacién
deberdn resolver el enlace de los servi-
cios urbanisticos con los generales de la
ciudad y acreditar que tienen capacidad

suficiente para atenderlos,

El  Proyecto de Urbanizacién
estard integrado por los documentos si-
guientes, salvo que alguno resultara inne

cesario, lo cual deberd demostrarse:

a) Copia oficial de los documentos de pla
neamiento aprobados definitivamente,
en los que se base el Proyecto de Ur-

banizacion que se pretende ejecutar.

b) Plano debidamente acotado en el que
se fijen los limites del drea afectada
por el Plan o Pcligono cuya urbaniza-
cién se proyecta. En este planc se re-
flejard también la situacién de las

obras, los espacios viaies, parques y

""‘J'uﬂ'l W l”li
AP J’ib'J e n'ni
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21.2.

Articulo 22.1.
DOCUMENTOS DEL P.U.
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jardines, motivo de cesién al Ayunta-
miento y los que quedan de propiedad

privada.

Memoria resumen que defina las carac-
teristicas principales del conjunto vy
de los proyectos especificos parciales
que integran el proyecto general, asi
como justificacion de la participacidn
publica reatlizada, segin lo preceptua-

do en las presentes Normas.

Proyecto especifico o capitulo, indepen-
diente para cada clase de obras o ser
vicios, que contendra:

12, Memoria descriptiva del proyecto

con el detaile de las soluciones técni-
cas adoptadas, los criterios seguidos
para cumplimentar los Reglamentos e
Instrucciones Nacionales y las normas
municipales, los criterios generales de
cdlculo, las caracteristicas de las
obras, la conexidén con el exterior, los
reajustes con r‘elacién'al_ Plan, revi-
sion de precios, presupuestes, coordi-
nacion con las restantes obras de urba
nizacion y que ird acompafiada de ane
jos de caiculos justificativos, reajustes
respecto al Plan, caracteristicas del
proyecto y conformidad previa y expre

Sa a los proyectos de las instalaciones
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en el caso de que la ejecucién, conser
vacion o explotacién de las mismas de
pendan de Organismos distintos del
Ayuntamiento.

22, Planos de planta y de los perfi-
les longitudinales y transversales nece
sarios, asi como los de detalle de ca-
da uno de sus elementos y cuantos
sean necesarios para definir concreta-
mente las obras que se pretenden ejec_g
tar. '

32, Presupuestos con sus correspon-
dientes mediciones y cuadros de pre-

cios simples y descompuestos.

e} Pliego de condiciones técnicas y de con
diciones econdmico-administrativas en
el que se recogerd, ademds, plazo y
etapas de realizacion de las obras de
urbanizacién; plazo de ejecucién de
los servicios minimos que seﬁalaﬁ_las
presentes NSM y el art, 59 del Regla-
mento de Gestion para que puedan. ini-
ciarse las obras de edificacién y plazo
de garantia de las obras de urbaniza-

cién,
f) Presupuesto general

g) Pliego de condiciones economico-~faculta

tivas de cada proyecto parcial.

JUNTL DE ANDAL
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"En los pliegos de condiciones 22.2.
econdémico-facultativas habridn de fijarse
los plazos y etapas de realizacién y re-

cepcién de ias obras y recoger las condi- APBCB&DU EEF”IT! EACH [
-0 buhd :

ciones y garantias que el Ayuntamiento Cﬂnsefﬁi'iﬂﬂﬂffhi‘as Pefiica 7
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juzgue necesarias para la perfecta ejecu-

cién de las obras, fijdndose también que

se realizardn a cargo del promotor las j JUNT™ DE App —L@A
pruebas y ensayos técnices que se estimen ~ ]
- . {)/

convententes, tantoe por el Ayuntamiento

como por la Direccidn Facultativa.

Deberdn contener los documen- 22. 3.

tos exigidos por el art. 53.2. LS cuando

se trate de urbanizaciones de iniciativa
privada, asi como la justificacion del su-
ministro de agua a la red municipal o,

en caso de proceder de pozos o manantia- [
les, la suficiencia del aforo y la potabi-
lidad con andlisis bacterioldgico con com-
promiso de instalar depdsitos de cloracidn
automdtica; la justificacién y, en su ca-

so, autorizacién de conexién con las redes

de energia eléctrica o vertidos de aguas
residuales con estudio técnico de depura-

cién de estas aguas, todo ello conforme

al D. 3.787/70,

En todo caso se exigird a los 22, 4,
promotores una garantia equivalente al

seis por 100 del! presupuesto de las cobras
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proyectadas, mediante fianza en cualquie-
ra de las formas admitidas por la legisla
cién local, conforme a los arts. 58 a 62,

40 y 41 del Reglamento de Gestion, ade-

mds del pago de las tasas municipales de

obras correspondientes.

En ningdn caso se permitird 22,5,
la edificacidn en cualquier parcela si no
se cumplen los siguientes requisitos; sin
perjuicio de las condiciones de simultanei-
dad establecidas en los artfculos 40 vy 42
;del Reglamento de Gestidn.
a) Haber realizado la urbanizacidén de las
vias de acceso dentro del Polrgono, y
de las exteriores de enlace con los res

tantes servicios generales de la ciu-

dad.

b} Haber instalado los servicios minimos
que sefiala e! art. 82 de la Ley del
Suelo, en las etapas de la urbaniza-
cién general, en que estd incluida la

referida parceia.

c) Haber formalizado la totalidad de las
cesiones, libres de cargas y gravame-
nes, fijadas en el Plan o Estudio co-

rrespondiente.

El Ayuntamiento podra exigir 22.6.
la ampliacion del proyecto cuando se con-

sidere indispensable para enlazar los ser-
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SECCION SEGUNDA.- DISCIPLINA URBANISTI-
CA.

Estaran sujetos a previa licep_
cia los actos de edificacion y uso del sue
lo enumerados en fos ar't_l'culos 1 v 2 del
Reglamento de Disciplina,

En cualquier obra mayor del
téermino municipal se precisard la inter-
vencion de un Arquitecto superior, pudién
dola compartir con cualquier otro tecnico
inferior legaimente facultado para las mis

Mas, segun el tipo de Ia obra.
Asimismo estardn sujetos a li-
cencia municipal:

a) El vallado de solares, fincas o terre-

nos,

b) Las obras de cardcter provisional que

pudieran realizarse, conforme af aprti-

culo B4.1, de |a Ley del Suelo en 4reas

aptas para urbanizar,

v

e
hd
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“‘\ii
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Articulo 23.1,

ACTOS SWETOS A LICENCIA

23.2,




¢} Las obras Necesarias para las construc

_——..._‘_ k_'_"‘"—-—._,‘
ECEsesaris ge Uhras pogic

ciones e instalaciones que se autoricen

en el suelo no urbanizable, conforme
a las determinaciones de las presentes
NSM y en cumplimiento de [o dispuesto

en el art? 86 de Ja Ley del Suelo.

d} La instalacién de toldos y acristala-
miento en balcones y terrazas, as{ co-
mo las de acondicionadores de aire vy
antenas de televisidén, tanto individua-

les como colectivas,

f} EIl replanteo de |as alineaciones y ra-

santes aprobados.

g} El replanteo de obras incluidas en gro .

yectos de urbanizacion aprobados.

h} La concrecign de la parcelacidn resul-
tante de una reparcelacién o proyecto
de compensacion, firme en via adminis

trativa,

i) La colocacion de carteles junto a cami-
NOS o carreteras, dentro de| término

municipal,

'
wadd




Los actos relacionados en e

articulo anterior gue se promuevan por
bérganos del Estado o entidades de derecho
pdblico que administren bienes estatales
estaran igualmente sujetos a licencia mu-
nicinal, en el supuesto de que se permi-

tanm.

Cuando razones de urgencia
O excencional interés plblico lo exijan,
se estard a |lo dispuesto en los arts.
180.2, de I3 Ley del Suelo y 8 del Regla-

mento de Nisciplina Urbanfstica,

Las licencias serdn regladas
Y Se someterdn a las previsiones de estas
Normas Urbanisticas ¥, en lo no previsto
en ellas, a los de la Ley del Suelo y dis

posiciones complementarias.

En los supuestos de denegacidn

debera motivarse |a resolucion adoptada.

Las licencias se entenderdn
otorgadas sin perjuicio de tercero y salvo

el derecho de propiedad.

Z1 orocedimiento de otorgamien
1o o denegacidén de las licencias se ajusta
ri a lo establecido en |a legislacidn de

Régimen Local, en especial a lo dispuesto

JUNTA DE AND..%QIA ‘

Articulo 24.1.
ACTOS PROMOVIDOS POR
OTRA ADMINISTRACION

24,2,

Artfculo 25.1,
CONCESION DE LICEN-
CIAS

25.2,

25.3.

Articule 26,1,
PROCEDIMIENTO DE CON-
CESION




en los arts. 9 y 22 del Reglamento de Ser

vicios de las Corporaciones Locaies.,

En ningdn caso se entenderin
adquiridas por silencio administrativo fa-
cultades en contra de las prescripciones

establecidas por Ia Ley dei Suelo o, en

virtud de la misma, por |as presentes .

NSM,

Cuando, en el supuesto del ng
mero anterior, el peticionario de |a licen-
cia ejecute las determinaciones de! proyec
to, no habrd lugar a indemnizacién a su
favor si se ordenare postemormente la su-
presion de actividades o Ia demoliciéon de

lo realizado.

La competencia para otorgar
o denegar licencias corresponde al Ayunta
miento, salvo lo dispuesto en Ia Ley del
Suelo, en los casos de subrogacidn de es-

ta facultad.

En los supuestos de obras me-
nores serd competente para la resolucién
definitiva el sefor Alcalde, y en los res-
tantes casos lo serd ef Pleno, salvo dele
gacion en la Comisidén de Gobierno.

-

Lo anterior no obsta a las fa-

; [
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Articulo 27.1.
COMPETENCIA

27.2,

27.3.
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Autdnoma y a la Diputacién Provincial,

en los supuestos de licencias concurren-

tes.

Se entiende por obras menores, Articulo 28.1.
las siguientes: OBRAS MENORES

a) Colocacién de andamios.

b) Enfoscado o revestido de muros con ce-
mento o materia andloga en fachadas

a la via pdblica.

c} Pintura y revocos en fachadas a la

via publica.

d} Colocacién de carpinteria interior y %
exterior, asi como pintura de la mis-

ma.

e) Reforma de huecos de fachada sin car-

gaderos,

f) Colocacién y reparacidn de repisas de

balcon o elementos de fachada.

g) Repaso vy sustitucion de canalones, li-

mas y bajantes en fachadas a ta via
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publica.
h) Cerramiento de solares.

i) Demolicién y construccién de tabiques

0 mostradores.
i) Colocacién de escayolas y chapados.

k) Colocacién de banderines y muestras,
toldos, tejadillos de toldos con vuelo

menor de 0'35 metros.

1) Instalacién de cabinas telefénicas y bu

zones de Correos,

m) Blanqueo de patios y medianerfas que
no den a ia via pdblica y no precisen

andamio.

n) Blanqueo, empapelado, pintura y estu-
co de habitaciones, escaleras y porta-
les,

A} Reparacién y sustitucién de solados,

o) Obras en retretes, consistentes en colo-
caciéon y reparacién de depésitos y ba-

ladas interiores.

P} Recorrido de los tejados y trabajos de
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carpinteria en el interior.

q) Reparacidn y colocacién de canalones

y bajadas interiores.

|
N

JUNTA DE AN%C"

v

r} Cualquier otra obra de pequefa enti-
dad no especificada en los articulos

anteriores.

En estos supuestos, a la ins- 28,2.
tancia bastard que se acompafien dos ejem
plares correspondientes del croquis de la
obra, con expresién exacta de las dimen-

siones.
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Una vez aprobado definitiva-
mente el correspondiente Plan Especial,
Estudio de Detalle © Proyecto de Urbanlza
cidon que comprenda l!a ejecucidn de obras
de urbanizacién se solicitard ficencia pPa
ra su ejecucion material, previo replan-

teo.

La solicitud, que debers ir
acompaiiada de |a justificacién del previo
Pago de las tasas correspondientes, se
presentard con ocho dias de antelacién,
como mlmmo, a la iniciacién de las

ocbras,

Aprobado definitivamente el
instrumento de planeamiento que contenga
una parcelacién urbanistica que no haya
precisado previamente |a aprobacion de
Proyectos reparcelarios o de compensacron
O en estos Uitimos Supuestos, cuando sean
firmen en via administrativa los actos
‘aprobatorios de tales proyectos de repar-
celacién o compensacmn se solicitarda {iji-
cencia para sy concrecién fisica sobre los

terrenos afectados,

En los Supuestos de reparcela-
ciones en suyelo urbano se presentaran,
junto a la solicitugd de concrecion, el per

tinente proyecto en tripiicado ejemplar re-

Articulo 29.1.
OBRAS DE URBAN!ZACION

Articulo 30.1.
PARCELACION Y REPARCE-

LACION

29,2,

30.2,
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dactado por facultativo competente y wsa
do por el Colegio Oficial correspondiente,
acreditando el propietario su titularidad
y las cargas que pesan sobre los terre-

nos.,

En todo caso, el otorgamiento
de la licencia dari lugar al abono de la

tasa municipal correspondiente,

La solicitud de replanteo de

alineaciones y rasantes cuando no estén
sefialadas er. Jas presentes NSIA='0 en los
instrumentos que las desarrolfen, ya se
trate de concretar |as oficiales o las que

resulten de los Estudios de Detalle que
se hubieran tramitado, debera acompafar-
se de pla.no de situacidén en triplicado
ejemplar, con orientacién, a escala no me

nor de 1:1.000, en el que se sitde el so-
lar, en la manzana a que pertenezca y
en el Que se acoten exactamente las dis-
tancias a las calles inmediatas, asi como

los anchos de aquélilas a los que den sus

fachadas.,

También se acompafara plano
y escala 1:500, en el que se sefale la

forma, dimensiones y superficie del solar.

En los supuestos que Jo requie

ra, se ppdr‘é exigir perfiles acotados del

it ke e
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-

30.3

Articulo 31.1,
REPLANTEO DE ALINEACIQ
NES Y RASANTES




terreno para estudiar los desniveles en

refacion con las calles y servicios urba-

nos.

Los documentos de referencia
seran redactados por facultativo competen-
te vy visados por el Colegio Oficial corres-

pondiente.

Presentada 1Ia documentacidn
indicada, y después de efectuado el pago
de los derechos correspondientes, se fija-
ré el dia y la hora en que habria de |le-
varse a cabo el replantec, notificdndose
al solicitante para que se persone con el
técnico competente, legalmente autorizado,
sin cuyo requisito no se practicard |a fj-
jacién de alineacidn y rasante, perdiendo
los derechos abonados en caso de mcompa

recencia.

En aplicacién de los Decretos
1.953/1962, de 8 de agosto (B.0. del Esta
do 10,8, 62), sobre publicidad en las mir-
genes de la carretera, y del 917/1967, de
de 20 de abril, sobre Normas para la pu-
blicidad exterior, y de conformidad con
el articulo 36 de la Ley 51/1974, de ca-
rreteras, de 19 de diciembre, y con el ar
ticulo 36 de Ia Ley 51/1974, de carrete—

ras, de 19 de diciembre, y con el art,

!f !f‘
¥

n
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31,3,

Articulo 32.1.
PUBL ICIDAD VISIBLE DE_S_
DE VIAS PUBLICAS
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58 de la Ley dei Suelo, en orden a prote-
ger la adecuada contemplacién del Paisaje
urbano, sus elementos vy Perspectivas, en
el suelo urbanizable inmediato al suefo
urbano en una franja de 200 metros a
partir de éste, se prohibe totalmente |a

publicidad de cualquier género.

En el suelo . urbano s6lo se
Permitird publicidad sobre bastidores exen
tos, cuando esté emplazada en solares va-
flados vy en construccidén; quedando expre-
samente prohibida |a Publicidad de calle
0 tapias, en frentes de fachadas y en me
dianerias de Ia edificacidén, salvo licen-

cia municipal expresa.

La publicidad que no reuniese
los requisitos de los numeros precedentes,
desde i{a fecira de entrada en vigor de --
las presentes NSM no podrd renovar su li-
cencia anual de instalacién, sin que esto
dé derecho a, indemnizacién, eéxcepto cuan
'do la suspensién se impusiese antes de
la fecha de caducidad de la concesidn del

anunciante,

El Ayuntamiento podrg delimi-

tar las paredes, muros O mamparas "ad

32, 2.

32. 3.

32, 4,




hoc" en que se permita, con cardcter ex-
clusivo, la colocacién de elementos publi-
citarios, con fines electorales, de activi-
dades municipales o propias de las fies-

tas locales,

La instalacién sin licencia de
bastidor o anuncio publicitario o la con-
tinuacidén del mismo, una vez que se haya
extinguido el periodo de autorizacién de
la licencia que lo motivé, sin renovacién

de la misma o sin la demolicion, en su

taso, de la que no se ajuste a las presen

tes Normas, serd constitutivo de infrac
cion urbanistica, siendo inmediatamente
ejecutada su demolicién o supresiéon por
cuenta del interesado, o subsidiariamente
por el Ayuntamiento, con cargo al intere-
sado. En todo caso, la solicitud de su fi-

cencia se considerars obra menor.

Cuando la obra en construc-
cidn y el vallado de solares se encuentre
en el entorno visual de cualquiera de los
edificios a conservar de grado primero,
queda completamente prohibida la publici-
dad a que se refiere el ndmero 2 prece-
dente, por virtud del articulo 22 del De-
creto 917/1967, de 20 de abril.

Los propietarios de las edific_a_

--_h.____,_,_~

Clnssjerta de ooz Fobiieas
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32.5,
32.5.

Articuio 33.1.




ciones deberdn conservarias en buen esta-
do de seguridad, salubridad y ornmato pu-
blico, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 110 de la Ley de Arrendamientos

Urbanos.

En cumplimiento de lo dispues-
to en el articuio 181 de |a Ley dei Suelo,
el Ayuntamiento ordenara, de oficio o a
instancia de cualquier interesado, ia eje-
cucion de las obras Necesarias de seguri-
dad, salubridad y ornato de las edifica-
ciones, urbanizaciones o terrenos, cuando
Sus propietarios no cuidaren de esta con-

servacion a que estdn obligados.

El procedimiento para exigir
el deber de conservar podrd iniciarse de
oficio o a instancia de cualquier persona
que tuviere conocimiento de su incumpli-

miento,

Formulada la denuncia, los
Servicios correspondientes praticardn la
inspeccién de! edificio y emitirdn un in-
forme, que constari de las siguientes par

tes:

a) Descripcién de los dafies denunciados
Y cCcuantos pudieran apreciarse de Ia
inspeccion, indicando las causas de

los mismos.

OBRAS DE CONSERVACION

33. 2.
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33. 3.

33. 4,




b) Relaciéon de las obras necesarias para

reparar los dafos antes mencionados.

c) Determinacién de los plazos de comien-
Zo y ejecucién de las obras relaciona-
das y estimacién de su caracter urgen

te, si existiese.

Emitido informe técnico a que
hace referencia el articulo anterior, el
Alcalde, si lo considera, ordenara al pro
pietario del inmueble el cumplimiento de
lo indicado, concediéndole un plazo mdxi-
mo de diez dias para presentar las alega
ciones que estime oportunas, salvo en los

casos de urgencia y peligro.

A la vista de las alegacio-
nes presentadas y previo informe, si
fuera preciso, se elevard propuesta
de resotucion al Alcalde para que,
si 1o considera oportuno, ordene al
propietario del inmueble ej cumplimien-
to de lo indicado en el informe técni-
Co, con apercibimiento de que, tr‘anscurri
do algurno de los Plazos sefalados sin
haberse llevado a cabo lo ordenado, se
ejecutard a su costa por los Servicios Mu-
nicipales o Empresa a !la que se adjudi-
que en ejercicio de la accidn subsidiaria,

de acuerdo con lo dispuesto en los articu-

(AN rEnrerTe
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los 104 y 106 de la Ley de Procedimiento JUNTA DE ANDA@A

Administrativo y articufo 223 de la vigen- /

te Ley sobre Régimen del Suelo y Ordena-

cién Urbana.

La resoluciéon anterior se pon- 33.7.
dra en conocimiento de los inquilinos o
arrendatarios, haciéndoles saber el dere-
cho que les asiste de realizar las obras
ordenadas, segin lo dispuesto en el cita-
do articulo 110 de ia Ley.de Arrendamien-

tos Urbanos.

Notificado a los interesados el 3a.8.
decreto a que hace referencia los ndmeros
anteriores, con expresién de los recursos
pertinentes, y comprobado su incumpli-
miento, los Servicios Técnicos emitirin
nuevo informe y redactardn el proyecto
con indicacion de! presupuesto de las - -

obras ordenadas,

Para el caso de urgencia y pe
ligro, en el informe se indicarad el coste
estimado de las obras, redactdndose poste

riormente el proyecto de ejecucidn.

A la vista de este in-
forme el Alcalde adoptard acuer-
do, requiriende al propietario a la

ejecucion de la orden efectuada, que de




no ser cumplida en el perentorio plazo
que se le conceda, se llevard a cabo por
el Ayuntamiento, con cargo al obligado.
En el caso de urgencia las obras se lle-
varan a cabo conforme a lo establecido
en el Pleigo de Condiciones que figure en

el oportuno concurso.

Simultaneamente, y como medi-
da cautelar, decretara el cobro de!l impor
te total estimado de las obras a realizar,
conforme autoriza el articulo 106 de la
Ley de Procedimiento Administrativo, que
se considera efectuado con caricter provi-

sional y en calidad de depdsito.

Asimismo se procederd a la in-
coacion del expediente sancionador por in
fraccion urbanistica, en cumplimiento de
lo establecido en el articulo 10, apartado
3, del Reglamento de Disciptina Urbanisti-

ca.

Si existiera peligro inminente,
se procedera conforme a la necesidad que
el caso exija, a cuyo efecto la Alcaldia
Presidencia ordenard a la propiedad la
adopcidon de las medidas necesarias para
evitar dafos y perjuicios a las personas

O Cosas.
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Si el propietario no cumpliese
lo ‘ordenado en el plazo que se sefale,
el Ayuntamiento procederd a la ejecucion
subsidiaria, conforme al artfculo 104 de

la Ley de Procedimiento Administrativo.

En los casos de urgencia debi-
damente razonada en e! informe -técnico
las obras se comenzarian en el plazo indi-
cado, sin perjuicio de solicitar posterior-
mente la correspondiente licencia en el
plazo que se indica. Deberdn, asimismo,
especificarse las condiciones en que
hayan de ejecutarse las obras, cuyo con-
trol se llevard en la forma que se especi-

fica en la Seccidn siguiente.

El Ayuntamiento Pleno también
podra ordenar, por motivos de interéds tu-

ristico o estético, la ejecucidn de obras

ae conservacion y de reforma en fachadas

y espacios visibles desde la via pudbli-

ca. T

Las obras se ejecutardn con
cargo a los propietarios si se contuvieren
dentro del deber definido en el articulo
181.1 de 1Ia Ley del Suelo o supusieran
un aumento del valor de! inmueble hasta
donde este alcance, y con cargo a los fog

dos del Ayuntamiento cuando rebasen es-

33.12.

Articulo 34.1.
SUPUESTOS DE INTERES
TURISTICO © ESTETICO

34. 2.




tos Iimites para obtener un mayor interés

general.

Ordenada de oficio Ia incoa-
cion pertinente, se emitird informe por los

Servicios Municipales, en el que conste:

a) Descripcién de las obras de conserva-
cién y, en su caso, de reforma que se
estiman precisas a los intereses turis-

ticos o estéticos.

b) Valoracién de los mismos, a los efectos
previsto en el apartado 2 dei presente

articulo.

c) Determinacién de los plazos de comien-
Zo y ejecucién de las obras relaciona-

das,

Se continuarsd el expediente
aplicdndose, en lo ‘que le concierne, las
pPrescripciones contenidas en los apartados

5 a 10 del articulo anterior.

Aquellos edificios que sefalen
fas NSM edificios catalogados y de interés
histérico-artistico, quedardn exceptuados
de la aplicacién del régimen general de
edificacion forzosa y' de concesion de |li-

cencias de derribo (arts. 6 Yy 7 Decreto

APRCZEDA PEF
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Articulo 35.1,
SUPUESTOS DE RUINA




————————

635/1964, de 5-3, Reglamento Edificacién

Forzosa y Registro Municipal de Solares).

La declaracién de estado ruino
so de los edificios procederd en los si-

guientes sSupuestos:

a) Dafo no reparable técnicamente por los

medios normales,

b) Coste de reparacién superior al 50 por
100 del valor actual del edificio o

plantas afectadas.

c) Circunstancias urbanisticas que aconse-

jaren la demolicidn.

Se considera dafio no repara-
ble técnicamente, por los medios normales,
aquél cuya reparacidn implique una re-
construccion de elementos estructurales en
extension superior a 1/3 de 1la totalidad
de los mismos. Son elementos estructura-
les los que tienen una misién portante vy
resistente reconocida como tal en el cdlcu

lo estructural,

Para la obtencién del Iimite
antes establecido se seguird el siguiente

procedimiento:

B NI
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zada de los elementos estructurales, @ / AZR, 30!

que se cuantificarda en las unidades

.. . . l JUNTA DE AND (8 A
metricas habituales, caiculdndose sy —

proporcionalidad en relacién al conjun

to de los elementos estructurales en

forma de tantos por ciento.

b) Asimismo, en forma porcentual se fija-
rd para cada uno de los elementos la

Proporciéon que deba ser reconstruida.

c) Estos porcentajes, multiplicados por los
obtenidos en el apartado a) Y Suma- L
dos, daran la extensién de los dafos *

respecto de la totalidad.

12, Obras de reparacién son 35. 4.

aquellas que reponen el edificio a sus

condiciones preexistentes de seguridad vy 1

salubridad.

22. El coste de reparacién se
determinard por aplicacién de ila tabia de

Precios Unitarios.

32, El wvalor actual del edifi-
cio (Va) se obtendrid por la aplicacidén de
ta siguiente férmula:

Va = Vr x Ce x Cu




Siendo Vr el valor de reposi-

cién, que se calculari segin los médulos

del Colegio Oficial de Arquitectos de Ma-

drid. JLiRT A DE AND L 14
(De) Coeficiente de deprecia-

cién por edad, que se calculard con arre

glo a la siguiente férmula:

De = 1 - 0'25 (log. X - 1)2

Siendo X el ndmero de afos,
que no podra ser inferior a 10 ni supe-

rior a 300,

(Cu), Coeficiente de depr-ecia-
cidén por uUso, que se determinard teniendo
€n cuenta el estado de conservacién del
edificio, en relacién con sy calidad cons-
tructiva, fijdndose sus Ifmites entre 1 y
'S5,

52, Los bienes catalogados con
forme a lo dispuesto en el articulo 25 de
la Ley del Suelo, los declarados Monumen-
tos Histérico-Artisticos o los que puedan
alcanzar esta declaracién, no se depr-ecig_

rdn ni por uso.

62. Las circunstancias urbanis
ticas que pudieran aconsejar la demoli-

cion del inmueble no seran apreciadas por
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el simple hecho de existir disposicién con
traria en los Planes de Ordenacién, sino
como coadyuvantes de las causas recogi-
das en los apartado a) y b) del ndmero

2 del art. 183 de la Ley del Suelo.

72, Las deficiencias referentes
a las dimensiones de los patios, wventila-
cién de habitaciones y,en general, a la
carencia de instalacicnes exigidas por la
legisiacion especificas, no serdn tenidas
en cuenta por hacer referencia a las con-
diciones de habitabilidad del! inmueble y

no a su estado ruinoso.

B2, El desarrollo provisional
y las medidas a adoptar respecto a la
habitahilidad de! inmueble no llevaran im
plicitas por si solas la declaracién de

rdina.

La declaracion del estado rui-
noso de las edificaciones corresponde a

ta Ailcaldia-Presidencia,

La iniciacion del procedimien—
to de declaracion de ruina podri efectuar
se de oficio o a instancia de parte intere

sada.
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Articulo 36.1.
PROCEDIMIENTO DE RUINA

3672,
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El Aicalde-Presidente  podrd
disponer la incoacién de oficio o por de-
nuncia de los particulares o de los Servi-

cios Municipales, sobre la existencia de

un edificio que pudiera ofrecer peligre en

JUNT» DE AND-LKCIA

su seguridad, previo informe de los Ser'vl

cios correspondientes, en que se Jjustifi-

que la conveniencia de su iniciacién.

. Cuande el procedimiento se ini 36. 4,
cie a insténcia de los interesados, se
hara constar en la peticion los datos de
identificacién relativos a inmueble, titula
ridad del mismo y el motivo o motivos en
que se basa el estado de ruina y la rela
cion de los moradores, cualquiera que
fuese el titulo de posesion, asi como titu-
lares de derechos reales -sobre el inmue-

ble, si los hubiera.

En el caso de ruinas no inme- 36.5,
diatas se requerird la presentacion, jun-
to con la solicitud de licencia de ruina,
de la peticién de licencia de construccidn
del nuevo edificio a construir, acompafia-
da de sy correspondiente proyecto, o al
menos de solicitud de licencia provisional

iunto al proyecto bisico.

A la peticién se acompanara 36.6,

certificade expedido por facultativo compe




tente, en el que se justifique la causa
de instar la declaracién de ruina, el es-
tado fisico del edificio, y se acredite asi
mismo si éste, al momento de la solicitud,
réune condiciones de seguridad y habita-
bitidad suficientes que permitan a sys
ocupantes la permanencia en él, hasta

que se adopte el acuerdo que proceda.

A los efectos definidos en el
articulo 183.2 LS se exigird la presenta-
cién de un estudio comparativo entre el
coste del derribo mds el de la construc-
cién del nuevo edificio y el que supon-
dria, por el contrario, la consolidacién
del edificio presuntamente ruinoso. Igual-
mente se exigird valoracién del edificio

que se pretende derribar.

Desde la iniciacién del expe-
diente hasta que conste la total repara-
cién o demolicién de) edificio, segun pro-
cediere, deberin adoptarse por la propie-
dad, bajo la direccidn facultativa perti-
nente, jas medidas precautorias que pro-
cedan para. evitar cualquier dafo o per-

juicio a personas o cosas.

Incoado el expediente, los Ser-
vicios Técnicos correspondientes emitirin

un informe, previa visita de inspeccién,

36. 7.

36. 8.

36. 9,
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en el que se determinard si ef estado del
edificio permite tramitar el expediente en
forma contradictoria, con citacién a |los
afectados 0 bien procede ordenar |a adop
ciéon de medidas precautorias urgentes res
pecto a la habitabilidad Y seguridad del

edificio y sus ocupantes,

La inspeccidén podrs repetirse
cuantas veées se estime oportuno durante
la tramitacidén del expediente o hasta que
conste la total reparacidn o demolicidén

del edificio,

Emitido el informe anterior y
ordenadas, en su caso, las medidas urgen
tes, se continuarin las actuaciones para
comprobacién de la certeza de Ia relacién
de ocupantes, dando audiencia a los pro-
pietarios, si no fueron los promotores del
expediente, y a |os moradores para que,
en un plazo no inferior a diez dias ni su
perior a quince, prorrogable por la ‘mij-
tad de! concedido hagan las alegaciones
Y presenten los documentos y Jjustificacio-

nes que estimen pertinentes,

Asimismo se pondrd en conoci-
miento de los Moradores su derecho a pre-
sentar certlflcacnon de facultativo que de-

signen acerca del estado de la finca, con

i
"-___f._J ;
JUNTA DE ANDALI,@
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36.10.




advertencia de que, transcurridos los plg
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Zos concedidos, continuard la tramitacidn JUNTA DE AND-¥BCIa
de! expediente hasta sy definitiva resolu- /
cidén,

Transcurrido el plazo concedi- 36.11.
do, los Servicios Técnicos emitirdn dicta—

men pericial, previa inspeccién del inmue

ble

ra

a}

b)

c)

d)

e)

f)

g}

» en el plazo de diez dfas, que consta

de las siguientes partes:
Descripcion del edificio.

Descripcién del sistema constructivo y
estructural, con relacién cuantitativa

de sus elementos estructurales.

Descripciéon de los dafios que presente

el edificio y las posibles causas de

los mismos.
Valoracién del edificio.

Relacion y valoracion de tas obras de

reparacion que precise el edificio.

Referencia a las circunstancias urba-

nisticas que afecten al edificio.

Conclusion y propuesta.
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Emitido el dictamen pericial, 36,12,
la Comisién de Obras evacuard el tramite
de audiencia a que hace referencia el ar-
ticulo 91 de la Ley de Procedimiento Admi

nistrativo.

El Alcalde resoivera el expe- 36, 13.
diente con arreglo a uno de los siguien-

tes pronunciamientos:

a) Declarar el inmueble en estado de rui-
na, ordenando la demolicidon. Si exis-

tiera peligro en la demora, la Adminis

tracion acordara lo procedente respec-— ST DE ANDA ™

to al desalojo de los ocupantes. 7~

b} Declarar en estado de ruina parte del
inmueble cuando esa parte tenga inde-
pendencia constructiva del resto, orde-

nando asimismo su demolicidon.

c) Declarar que, aun existiendo ruina en
uma parte del inmueble, ésta no alcan-
za a cubrir los requisitos para una de-
claracién general, ordenando la ejecu-
cion de las obras de reparaciéon necesa-

rias.

d) Declarar que no hay situacidén de rui-
na, ordenando las medidas pertinentes
destinadas a mantener la seguridad,
salubridad y ornato pdblico del! inmue-
ble de que se trate, determinande las
obras necesarias que debe realizar el

propietario.

La resolucion del expediente 36, 14.

se nolificard a todos los que hubieran si-

dn narta am al micoana . = I T




aunque no se hubiera personado.

Cuando se hubiese acordado
la ejecucidn de obras, se fijard el térmi-
no dentro del cual deben iniciarse, con
la advertencia de que, de no hacerlo vy
de no llevarse a cabo a ritmo normal, la
Administracién las ejecutard pasando al

obligado el cargo correspondiente.

Si se acordase la demolicién
del inmueble, se fijard asimismo el plazo
en que haya de iniciarse. Si hubiese peli
gro o riesgo inminente en la demora, la
notificaciéon dirigida a {os occupantes ex-
presard el plazo para el desalojo del in-
muetbe, con apercibimiento de desahucio

por via administrativa.

Las resoluciones serdn suscepti
bles de recurso contencioso administrati-
vo, previo el de reposicién, ante el érga-
nNo que dictd el acuerdo, en el plazo de

un mes.

En los supuestos de urgencia
y peligro contemplados en el articulo 183
de la Ley del Sueio, el Alcalde acordars
el desalojo de tos ccupantes y ordenara
la adopciéon de las medidas referidas a

la seguridad del inmueble, sin perjuicio

JUNTA DE AND. }l'(cm

36.15,

36.16.

36.17,

36.18.




de la tramitacién del expediente, en la

que serd necesario el informe del técnico
de los Servicios Municipales cor‘respondieg

tes.

La declaracidn administrativa
de ruina o la adopcién de medidas de ur-
gencia por la Administracién no eximird
a los propietarios de las responsabilida-
des de todo orden que pudieran serles ex_i_
gidas por negligencia de los deberes de

conservacion que les corresponden.

Cuando se estime que no es
Procedente la concesidn de licencia de de-
rribo por ruina, serd denegada, como asi
mismo si se tuviera conocimiento de espe-
ciales circunstancias a considerar, cual
es la aparicién o indicio de halfazgos ar
queoldgicos o de interés histérico-artistico
¥ otras condiciones de |a Ley de Arrenda-

mientos Urbanos.

La caducidad de las licencias
de derribo, concedidas <on previa presen-
tacidon de proyecto de nueva construccion,
serd de seis meses desde ei dia de su con
cesion. Si se solicitd licencia provisional
con proyecto bdsico, la licencia de derri-

bo concedida vencerd a los tres meses,

Consejeriz gz (lres rat

ey Tranmertog
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Apéndice a la Seccién 2, sobre 36, 22,

estado ruinoso.

APRGZADY [oF.

Edad del edificio en afios o
COnseferta de chyag Fab:its 7 Treacponieg

VALORES DE C. TABULADOS ﬁ;ﬁ ¢OAER, A
DE 10 EN 10 AROS I RN ,
‘ JUNT pE AMQ;Q%QM
10 1100 110 0'72  210. 0'Se ¢
20 0'97 120 0'70 220 0'54
30 0'94 130 0'68 230 0'53
40  0'90 140  0'67 240 0'52
50  0'87 150 0'65 250 0'51
60  0'B4 160 0'63 260  0'49
70  0'82 170  0'62 270 0'48
80 0'79 180 0'60 280 0'47
%0  0'77 190 0's9 290 0'46
100 0'75 200 0'57 300 0'45

VALORES DEL COEFICIENTE DE DEPRECIA-
CION POR USO C,,

Estado de conservacién del edificio

Bueno .......... . 1'00
Regular ......... 0'8s5
Malo ........... . 0'70
Pésimo ........ - 0'55

Las medidas de proteccién de Articulo 37.1.
la legalidad urbanistica se adoptardn en PROTECCION DE LA LEGA-
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en los supuestos y con el alcance previs- Lt r’ﬁ”:&r‘? "'*7"'5""’9’4’5?5:"%1';
tos en el régimen establecido por los arts DI s
Fovj T |t o Ty 0

184 a 188 de la Ley del Suelo y el Tltulo Chaselevia de chies [ f e
I del Regiamento de Disciplina, con ta £\ ¢ Auilised
modificacion introducida por el articulo %

: JUNTA DE AKD }Qg:m
9 del Real Decreto-Ley 16/1981, de 16 de

oCtubre.

A estos efectos, se tendrin en . 37. 2.

cuentan las siguientes pPrescripciones:

a) En todas ias obras de nueva planta
habrd de solicitarse previamente la re
vision e inspeccidn del Servicio Munici
pal correspondiente en las fases si-

quientes:

12, Cuando las fabricas, tanto
interiores como exteriores, estén inicia

das sobre el enrase del cimiento.

22, Cuando esté preparada la
estructura correspondiente del techo en

planta baja.

b) En general, todas las obras que nece-
siten licencia previa estardn sujetas
a revision y en todo momento podran
efectuarse inspecciones por los servij-
cios municipales, pudiendo ser paralij-

zadas, parcial o totalmente, en caso




de no ajustarse a las condiciones de

licencia.

De manera especifica se inspeccionara
la adecuada calidad y terminacién de
las obras de urbanizacién compiementa
rias de la edificacién, siendo requisito
indispensable que su recepcién oficial
por el Ayuntamiento, y con Jas condi-
ciones de! art. 83 de |a Ley del Sue-
lo, se haga previa o simultaneamente
a la certificacién de habitabilidad ex—
tendida por el técnico competente, no
obstante la capacidad de ejecucion for
Zosa y via de apremio que el art. 223
de la Ley del Suelo confiere al Ayunta
miento, y ta capacidad de todos laos
ciudadanos a emprender la accidn pu-
blica, en observancia del art. 235 de

la Ley del Suelo.

A los efectos del plazo de cuatro afios
desde la fecha de su total terminacién
aplicables a las obras realizadas sin
licencia u orden de ejecucion, se enten
derd como fecha de terminacion la que
resulte de cualquier comprobacidn de
esta situacion por parte del Ayunta-
miento. En los supuestos de obras am-
paradas en licencia, se estard a lo
dispuesto en el art, 32 del Reglamento

de Disciplina.




La vulneracién de las prescrip
ciones contenidas en la Ley del Suelo, en
instrumen-

las presentes NSM y restantes

tos de pilaneamiento que las desarrolian,

tendran la consideracidon de infracciones

urbanisticas y llevardn consigo la imposi-
cidon de sanciones a los responsables,
Ello serd

obligacién de

compatible con la
resarcimiento de dafos y
la adopcién de
184 a

y sin perjuicio

Perjuicios, asi como con

las medidas Previstas en fos arts.
187 de la Ley del Suelo,
de las responsabilidades de orden penal
en que hayan podido incurrir los infrac-

tores,

Tendrdn el cardcter de [nfrac-

ciones graves las acciones u omisiones

que, quebrantando el ordenamiento urba-

nistico, causen, a los bienes e intereses

protegidos por el mismo, un dafio directo
y de importancia o creando un riesgo cier

to e igualmente impor‘tante, Y se refieran

a las siguientes materias:

a) Parcelaciones sobre suelo no urbaniza-
ble o sobre terrenos destinados a servi
cios generales,

b} Parcelaciones sobre Areas aptas para

'a urbanizacién, mientras no esté apro

Articulo 38.1.
INFRACCIONES URBANI|S-~
TiCAS
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38, 3.




d)

e)

f)

g)

bado definitivamente el correspondiente

Pilan Parcial.

Parcelaciones en Aareas aptas para la
urbanizaciéon con Pilan Parcial aproba-
do, o en suelo urbano, que contradi-
gan fas previsiones contenidas en las
NSM.

Las operaciones de parcelacién o divi-
sién de terrenos, que den lugar a par
celas inferiores a las consideradas co-
mo minimas, segdn las prescripciones
de las presentes NSM o tenga el cardc-
ter de indivisibles, con arreglo al art

95.1, de la Ley del Suelo.

Obras de edificacion o urbanizacién o
cualquier otro uso de los predios, en
pugna con su calificacién urbanfistica,
su legislacion especial o de modo dis-
tinto al regulado en el Plan correspon

diente,

Edificaciones con altura superior a la
prevista en el Plan correspondiente,
aunque ello no suponga aumento de vo

tumen,

Edificaciones que por su volumen o por

cenlaje de ocupacidn superen la edifi-

APRCGADY BEFITHANENTE

COnsejeria de thras Pabicss ¥ Trencnorie

JUNTA DE ANDCECIA

i




cabilidad permitida por e! Plan.

h} Edificaciones que incumplan Jas pres-
cripciones del Plan sobre las distan-
cias o retranqueos de éstas con respec
to a otras edificaciones, las vfas PO~
blicas, los espacios libres o ios linde-

ros.

Las restantes vulner‘acmnes de
las prescripciones de estas Normas se con

sideraran infracciones de cardcter leve,

Las infracciones urbanisticas
podran cometerse en cualquiera de los su-

Puestos siguientes:

a} Por |a vulneracién del ordenamiento
urbanistico en el otorgamiento de una
licencia, orden de ejecuciéon o autoriza
cion administrativa de caricter urba-
nistico, incluidas fa aprobacién del
proyecto de urbanizacién, proyectos re

parcelatorios y de compensacion,

b} Las actuaciones que, estando sujetas
a licencia u otra autorizacion adminis-
trativa de cardicter urbanistico, se rea
licen sin elta, sean o no legalizables

a4 posteriori,

APRGRADD [
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¢) Las actuaciones Que se realicen en con
tra de las determinaciones de una Ji-
cencia, autorizacidn administrativa de
cardcter urbanistico u orden de ejecu-
cién, o Supongan una omisién de las
exigencias contenidas en tales autor'lza
ciones y Jrdenes de eJecucmn sin per
juicio de las acciones subrogatorias
o de ejecucidn subsidiarias que la Ad-

ministraciéon pueda ejercitar,

Sera competente para imponer
las sanciones el sefor Alcalde, sin DEI"JUI
Cio de las facultades que asisten a Ja
Junta de Andalucfa, tanto comoc competen-
cia propia derivada del art, 288.6 de la
Ley del Suelo y RD. 689/77, sobre transfe
rencias, como Competencia derivada en
los supuestos en que, tramitado el expe-
diente por el Ayuntamiento, la propuesta
de resolucién incluya una muylta de cuan-
tia superior a la que sea competencia de
la Alcaldia en Cuyo supuesto la propuesta
serd elevada a la Junta de Andalucia, la

Que acordard la sancidn correspondiente.
La cuantia maxima de las mul
tas que podri imponer |{a Alcaldia serd

de 500.000 ptas,

Para graduar jas multas se

Articulo 39.1.
SANCIONES

39. 2,

39. 3.




atendera:

al A la gravedad de la materia, segun

b)

lo indicado en tos nimeros 3 y & del

articulo anterior.

A la entidad econdmica de los hechos
constitutivos de ia infraccién, tomando
en consideracidén el valor de los terre-
nos afectados por Jas parcelaciones,
de las obras realizadas en materia de
uso del suelo, o de las edificaciones
realizadas, y el cardcter permanente,
ocasional o legalizable de las distin-

tas actuaciones u omisiones ilicitas.

c) A la reiteracidn por parte del responsa

d)

ble,

Al grado de culpabili_dad de cada uno
de los infractores, en atencién a las
circunstancias agravantes o atenuan-
tes que concurriesen, y en especial el
mayor o menor conocimiento técnico de
los pormenores de |a actuacion, de
acuerdo con la profesidén o actividad
laboratl del culpable y el Mmayor o me-
nor beneficio obtenido de la infrac-
cién o, en su caso, el haberla realiza
do sin consideracion alguna al posible
beneficio econémico que de ia misma

se derivase. En el Supuesto que concu-

APROBADD CEFIITVACIENTE
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rra alguna de las circunstancias agra

T i g

la sancién se im- JUNTA DR ANDAL
pondrid en su grado maximo o minimo,

vantes o atenuan tes,

respectivamente,

En ningdn caso Ja infraccidn 39. 4,
urbanistica puede Suponer un beneficio
econdémico para el infractor. En sy caso,
se procederd de conformidad con el art,

62 del Reglamento de Disciplina, que des_a_

rrolla el art. 23t de la Ley del Suelo,
teniendo en cuenta, ademds, que cuando
Se trate de parcelaciones ilegales la cuan
tia de la sancién no serd nunca inferior
a la diferencia entre el valor inicial y
el de wventa de |3 parcela correspondien-~
te, conforme al (ltimo inciso del art.
228.7 de la Ley del Suelo.

Seran personas responsables Articulo 40.1.
de las infracciones urbanisticas las seAa- PERSONAS RESPONSABLES
ladas, para los diversos Supuestos, en
los ndmeros | y 2 del articulo 228 de la
Ley. del Suelo, tanto sean ejecutores dlr'ec
tos o inductores como cooperadores en |os

actos u omisiones sancionables,

Tanto los promotores como |os 40, 2,

infractores podrin ser Personas fisicas o,
en sy caso juridicas o empresas urbani-

Zadoras, en Cualquiera de las formas ad-
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mitidas en derecho.

Cuando la direccién técnica se 40, 3,
comparta por Arquitectos Superiores y Ar-
quitectos Técnicos, ambos serdn responsa-

bles por igual.

Tendrdn |a consideracidon de 40. 4,
técnicos aque!los facultativos que interve_rl
9an en cualquier fase de las obras consti
tutivas de infr‘accién,- para dotar a las
mismas de las condiciones Indispensables
de habitabilidad o utilizacion, entre flos
los pertenecientes a |as compafifas suminis
tradoras de agua, gas y electricidad, asi
como los sistemas de calefaccion, refrige-

racidon, ascensores Y montacargas.

Las multas que se impongan 40.5,
a los distintos sujetos responsables, como
consecuencia de una misma infraccidén, ten

dran entre sf cardcter independiente.

Los  directores técnicos de 40. 6.
obras e instalaciones aplicardn las car-
gas, coeficientes de trabajo de los mate-
riales, normas de ciiculo Y construccién,
etc., que estimen convenientes, siendo,

en todo caso, responsables, con arreglo

a la legislacidén especifica, de cuantos ac

cidentes puedan pProducirse en relacién

|
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con  su capacidad profesionai durante Ja
construccion o con posterioridad a elia,
afecten o no a la v/a pablica, sin perjui
cio de |a responsabilidad administrativa

en que puedan incurrir, con arreglo a
las presentes Normas; responsabilidad que
no les alcanzarsd sj abandonan la direc—
cidén técnica tan pronto tengan conocimien-
to de |a bresunta infraccidn y desde el
momento en qUe lo pongan en conocimiento
del Ayuntamiento mediante escrito motiva-

do,

El procedimiento para ta impo-
sicion de |las sanciones que Correspondan
133 y si-

guientes de Ig Ley de Procedimiento Admi-

sera el sefatado en los arts,

nistrativo, sin perjuicio de aplicar la le-

gislacién de régimen locai en lo no previs

to en dichos articulos.

Podrd ser nombrado instructor
del expediente cualquier miembro eflectivo
de la Corporacién o el Jefe de la Seccidn
de Ur‘banirsmo del Ayuntamiento, quien po-
dra delegar en funcionario técnico-admi—
nistrativo. Sers designado Secretario del

expediente yn funcionario del grupo de

administracién general del Ayuntamiento.

Las infracciones urbanisticas

i S
oz
oo ;”

oS 4
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Articulo 41.1
PRDCEDIMIENTO

41, 2,

Articulo 42.1.




NORMAS. SUBSIDIARIA S

LA GUARDIA DE JAE]

prescribiran a los cuatro afios de haberse
cometido, salvo en los supuestos en que
afecten a terrenos calificados en el pla-
neamiento como zonas verdes o espacios
libres, en los que no opera dicha pres-

cripcidn.

El plazo de prescripcion comen
zard a computarse desde el dfa en que
se hubiera cometido la infraccidn o, en
Su caso, desde aquél en que hubiera po-
dido

derd que puede iniciarse el

iniciarse el procedimiento. Se enten-
procedimiento
sancionador cuando aparezcan signos exte
los hechos

riores que permitan conocer

constitutivos de |a y si
infracciones derivadas de una acti-
del
la de finalizacién de ta ac-

del

infraccién, se tra
ta de
vidad continuada, la fecha inicial
cdmputo serd
Gitimo acto con el

tividad o la que

la infraccién se consuma.
No obstante lo establecido en
el ndmero anterior, cuando existan actos
de Ja Administracidn que autorice activida
des constitutivas de infraccién urbanisti-
ca, el plazo de prescripcién sers el esta-
blecido en |a Ley de! Suelo para la revi-
sion de aquellos actos administrativos, a

contar desde que se opera dicha revisién,

PRESCRIPCION

42, 2.

h05A00 e
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CAPITULO V.- REGIMEN URBANISTICO

A efectos de la ordenacidon ur-  Articulo 43.
banistica, el territorio del término munici ESTRUCTURA URBANISTICA

pal se estructura en razon a |a clasifica-

y orgdnica, seguin |a division en zonas Causeria

de distinta calificacion para |a regula- -

| 7% fE
cion del uso e intensidad de Ia edifica- ‘d .
cion y Ja determinaciéon de 5us sistemas JUNT~ DE AND-’;L%!A
generales, conforme se especifica en el 7 i

pPresente Capitulo.
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SECCION  PRIMERA.- CLASIFICACION DEL
SUELO,.

El territorio municipal, a efeE
tos urbanisticos, queda clasificado en sue
lo urbano, apto para urbanijzar y suelo no
urbanizable, segdin las especificaciones
de fa presente seccién y con el dmbito es
pacial que se delimitan en los planes de

ordenacion correspondientes.

Constituye el Suelo Urbano los
terrenos delimitados en los Planos de Orde-
nacién ndms. 3.1 y3.2por tener alguna de

las siguientes caracteristicas:

a) Estar dotados de acceso rodado, abas-
tecimiento de agua, evacuacién de
dguas residuales y suministro de ener-
gia eléctrica, teniendo estos servicios
las caracter{sticas adecuadas para ser
vir a la edificacién que sobre eilos
existe o se prevé construir, conforme
se especifica en las Normas contenidas

en el Capitulo V del presente Titulo.

b) Los que, adn careciendo de algunos de
los servicios citados en el parrafo an
terior, tienen su ordenacidén consclida-

da, por ocupar la edificacién al menos

JUNT: DE anp Ly

4

/

Articulo 44
CLASES DE SUELO

Articulo 45.1,
SUELO URBANO
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tos para Ja misma, segdn la ordena- , L j
cidn que las NSM proponen para ellos, JUNTS GE AND }&\A
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Asimismo se clasificarin como 45,2.
suelo urbano aquellos terrenos que, en
ejecucion de las NSM a través de Planes
Especiales, Estudios de Detalle o Planes
Parciatles, lleguen a disponer de los mis-
mos elementos de urbanizacion a que se

refiere el apartado 1} de este articulo.

Iguaimente, tendrdn fa conside 45.3.
racion de Suelo Urbano los terrenos mclul
dos en los Nucleos de poblacién disemina-

dos en los margenes de |a C.N., 323 Bai-

Ién—-Molril, segun se grafian en el Planc
ne 3.2., por estar consolidados ya en la
edificacion en al menos 2/3 partes de sy

extension,

Asimismo, serdn tenidos por 45,4,
Suelo Urbano, los terrenos ordenados por
los Planes Parciales ya aprobados defini-
tivamente de los "Jardines de la Yuca" y
"Campolivo", ubicados igualmente en los
margenes de la C.N, 323, sedlin se des-
prende del Plano de Ordenacién correspon

diente,




T
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Constituyen el suelo de Areas
Aptas para la urbanizacién aquellos terre
nos delimitados en los Planos de Ordena-
cién nums. 4.1 y 4.2, conocidos por el
nombre de EI Arrabal y Et Fontanar, y -
que son considerados aptos, en principio,
para ser urbanizados vy cuyo desarrollo
urbanistico se ejecutard a traves de Pla-

nes Parciales.

Constituyen el Suelo no Urbani
zable aquellos terrenos en que concurren

alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que no se incluyen en algunos de los
tipos explicitados en los articulos 45

6 46 de estas Normas,

b) Que se incluyen en alguna de las
dreas de especial proteccion que figu-
ran delimitadas en el Plano de Or'den_q_
cién correspondiente, dejando, por su-
Supuesto, a salvo lo dicho respecto a
las actuaciones que se han llevado a
cabo o se proyecten realizar en los te
rrenos a los que se refiere el art. 45,

parrafos 32 y 4¢,

7
7

Articulo 46,
AREAS APTAS PARA LA UR-
BANIZAC ION

Articulo 47,
SUELO NO URBANIZABLE
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ORGANICA.

SUBSECCION PRIMERA.- USOS E INTENSIDA-

OES.

En orden a su destino, y sin

perjuicio de los terrenos ocupados por los

sistemas generales previstos en este capi-

tulo, e! suelo urbano se califica en:

a) Red viaria.

b)

c)

d)

Espacios libres y zonas verdes desting
dos a parques y jardines puUblicos vy
Zonas deportivas, de recreo Y expan-

sion también pdblicas.

Equipo wurbano comunitario reservado
Para templos, centros docentes publi-

€os o privados, asistenciales Y sanita-

rios y demds servicios de interés puabli

Co vy social,.

Es;pacios destinados a edificacion, se-
gin sus usos globales, con fines resi—
denciales e industriales, sin perjuicio
de los usos pormenorizados que se se-

Aalan en el Titulo I! de estas Normas.

APRG31D0 7 LR
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Articulo 48.1.
EN SUELO URBANO

——
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El suelo urbano destinado a
edificacién se divide en las siguientes Zo
nas de usos globales, conforme se grafia
en los Planos de Ordenacion ndms. 2.1 vy

2.2.:

a.—- Residencial existente.
b) Residencial sujeta a Unidades de Actua

ciéon (UA 1 y 2),

El suelo Apto para Urbanizar,
y sin perjuicio de los usos pormenoriza-
dos que se establezcan en los correspon-
dientes Planes Parciales, se divide en
dos zonas residenciales, ubicadas en los
sitios de El Fontanar {ZAPU-1) y EI Arra
bal (ZAPU-2) conforme se grafiam en los

Planos nims. 2.3 y 2.4.

Las intensidades de esta zona
de las areas aptas para la urbanizacion
es la que figura en los Planos de Ordena
cién nims. 4.1 y 4.2 sobre superficie bru

ta.

El suelo no urbanizable, con-
forme al Planmo de Ordenacién ndm. 5 pre
vé los usos globales de suelo no urbaniza

ble normal y de proteccidn.

48.2.

APRSY

rni

[LWER

] 1ap
Anesiaris

PRIV S

Articulo 49.1,
EN AREAS APTAS

49,2,

Articulo 50,1,
EN SUELQO NO URBAN!ZABLE
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La edificabilidad, en los sy- 50,2.
Puestos excepcionales que se prevén en es

tas normas, serd la fijada en el Tftulo

IV de tas mismas.

APRCRID) CESTEITATENTE
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SUBSECCION SEGUNDA.- SISTEMAS GENERA-
LES.

El sistema general de comuni-
caciones a nivel de NSM est3 constituido
por las redes viarias que figuran grafia-

das en el Plano de Ordenacidn ndm, 1.

El sistema general de comuni-
caciones que afecta al viario urbano, es-
td constituido por las redes existentes,
tanto nacionales como comarcales y loca-

les.

El sistema general de comuni-
caciones afectard a las Jreas aptas, se-
r 4 - .
gun las caracteristicas grafiadas en los

Planos correspondientes,

El sistema general de comuni-
caciones que afecta al suelo no urbaniza-
ble esta constituido por las carreteras na
‘cionales, comarcales y locales, grafiadas

en el Plano de Ordenacién num. 1.

El sistema general de espacios
libres, a nivel de NSM estd constituido
por los parques urbanos ptblicos exis—

tentes y frafiadas en los Planos.

a

i Y

{OERE, 15T
.,
JUNTA DE Amm.y@
7

Articulo 51.1.
SG DE COMUNICAC IONES

51.3.

51.4.

Articuto 52.1.
S5G DE ESPAC!IDS LIBRES
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También constituirdn el siste- 52.2.
ma general de espacios libres las 4&reas
pablicas destinadas al ocio cultural o re-
creativo, como parques deportivos, ferial
e instalaciones andlogas existentes, segun.

el Plano de Ordenacidn correspondiente.

Constituirdn el sistema general Articulo 53,1
de equipamiento comunitario, a nivel de SG DE EQUIF’AMIENTOS'CQ
NSM , aquelios centros existentes al servi- MUNITARI0OS

Cio de toda ia pobiacidn destinados a
usos administrativos, comerciales, cultura
les y docentes, sanitarios, asistenciales,
religiosos, cementerios y andlogos, segin
fa grafia que figura en el Plano de Orde

nacion correspondiente,

Constituirdn parte integrante 53.2.
de los sistemas generales a nivel de NSM
aquellas instalaciones y obras existentes
© cuya implantacién pueda influir de for-
Ma sustancial en el desarrollo del territo-
rio, tales como los centros de produccidn
o transformacién de energia, |Ifneas de
conduccion de energia eléctrica en alta,
de conduccidn telefénica y telegréafica,
captaciones y depdsitos reguladores de
agua, segun resulta de! Plano de Ordena-

€idn  correspondiente.

e




Los S stemas generales que

afecten al suelo urbano se ejecutarén a

traves de planes Especiales, conforme 2

los aris. 17.2. de 12 Ley del guelo y Or-
denacion Urbana Y 76.2.a. del Reglamento
de planeamiento. También podran ejecutar-
se €n cuanto al sistema general de comun_i_
caciones Y sSus instalaciones‘c,ornpiernenta-
rias, directamente @ través de Estudios de

Detalle, mediante el estabieCImlento de
alineaciones Y rasantes-conforme a las de-
finiciones Queé figuran €n el Titulo 11 de
segun el art, 65.1.2. Y

estas Normas,

65.2. del Reglamenio de Planeamiento.

5i durante la vigencia de las
NSM s epretendiese ejecutar cualquier ele-
mento de un sistema gener'al, incluidas

las instalaciones sustanciales sefaladas

en el art. 53.2. de estas Normas u otras

analogas, Qque no estuviesen previstos, se
pr'ecisar_'é la previa © smultanea tramita-
cién de la modiflcamon de las NSM.

Se exceptian las instalaciones

(o] construcciones vinculadas a la ejecu-

cion, entretenimiento Y servicio de las

obras publicas, onsnderandose como tales
los centros de pr‘oduccnon o tr'ansfor'macién
y las tineas de conduccmn de energia eléc

trica vy comunicacuones telefénica © te!egra

Articulo s4.1.
EJECUClON DE LOS sSG

AFF"“E‘D} 3

A i

JUNTA DE AND:;@

/

54,2,

54.3.
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CAPITULO V!.-NORMAS DE URBANIZACION:"

Las normas de urbanizacidén
que a continuacion se establecen serdn de
aplicacion obligatoria para los Estudios
de Detalle, Planes Parciales, Proyectos de
Urbanizacidn-y, en sy caso, Planes Espe-
ciales que se confeccionen para las actua
ciones urbanisticas dentro del término m!

nicipal.

Todas las conducciones seran
subterraneas siguiendo el trazado de las

aceras,

La  dotacién  disponible de
dgua potable no serd inferior a 250 litros
por habitante y dia, en zona residencial,
ni de 350 litros por habitante cuando se

pr-evea el consumo de piscinas.

Deberd justificarse documental~
mente tanto la potabiiidad del agua como
la disponibilidad de} caudal suficiente,
debiendo calcularse i3 capacidad minima
de los depédsitos para el consumo total de
un dia junto con una presion minima de
una atmosfera en el Punto mas desfavora-

ble de I1a red.

La falta de presién en la red

1L
HEDPS [ . | Y q
: bl DECTES Y Treazpe ]

Articuilo 55,

AMBITO DE APLICACION

Articulo 56.1,
ABASTECIM] ENTO DE

56. 2.

56. 3,

AGUAS
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deberd ser suplida con medios idéneos pa- JUNTA DE APD/ZG l

ra que puedan estar debidamente dotadas

de este elemento las viviendas mis eleva-

das.

En ta zona industrial, el con- 56. &,
sumo minimo adoptado serda de 30 metros
cdbicos diarios por Ha., y el consumo
miximo de calculo se tomard igual al me-

dio diario.

Se establecerdn en todas las 56. 5,
Zonas de parques vy jardines, espacios |-

bres, paseos, plazas, calles, etc., bocas

de riego de los mismos materiales y mode-
los adoptados por el Ayuntamiento. La dis
tancia entreé las bocas de riego se justifi-
cara con arreglo a la presién de la red,
de tal forma que los radios de accién
sean continuos. La dotacidén para riegos
serd de 4 metros ctibicos por hectdrea de

zona verde.

Todas ias conducciones serdn Artfculo 57.1.
subterraneas, siguiendo el eje de la cal- SANEAMIENTO:
zada, a mds de dos metros de profundi-~
dad.

Si la evacuacién se vertiese 57. 2,
directamente a la red municipal deberan

pPreverse las soluciones de estacidén depu-




| NORMAS SUBSIDIARIAS

2] [

R

LA GUARDIA DE JM

radora, fosa séptica o cualquier otra téc-

nica idénea de conformidad con ia Norma

71 de

de aplicaciéon obligatoria en la provincia

las Complementarias y Subsidiarias
de Jaén.

Las secciones minimas de al-
cantariflade serdn de 30 centimetros de
didmetro, y las velocidades maximas de
tres metros por segundo cuando los conduc
tos sean de cemento centrifugado, o vibra
do, y podréa aumentarse a valores mayores
adoptando tuberias de gres o equivalente
por la dureza de su revestimiento, en los

casos en que éste sea preciso.

Las pendientes minimas en los
ramales iniciales erd de 1 por 100, y en
los demis se determinara de acuerdo con
los caudales para que las velocidades mi-
nimas no desciendan de 0'50 metros por

segundo.

En tas canalizaciones tubula-
res no se pasara de diametros superiores
a los 60 centimetros, a no ser gque se tra
te de obras especiales de aliviaderos o
sifones y, en este caso, se preverdn po-
z0s de limpieza a la entrada y salida de
En el

la obra especia! correspondiente.

resto del alcantarillado tubular se dispon

;hﬁfﬁﬁﬂ
i
Al

Py epip i Shee
O [

JUNT  DE AND USRI
0 //
57.3.
57. 4.
57. 5.
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de afios de probabilidad de repeticidn y [‘ff%
t el tiempo en minutos de duracién de la - JUNT. DE AND/@A
Huvia e 1 su intensidad en metros por se /
gundo y hectirea, g
En todos los casos, a los cau- 57.8.
dales obtenidos seglin los métodos expues— '
tos se les aplicarian los coeficientes de
escorrentia, cuyos valores minimos serdn
los siguientes:
Zonas urbanizadas con edifica- N
Cion de altura ......eeeeeen. 0'6
Zona con edificacién unifamitiar
en fila . ctersictitrsinnsanae 0's
Zonas con edificacién unifamiiiar
2is]ada . .ieiiienincnceneoans 0'4
Zonas con edificacién industrial . 0'3
Zonas de uso ferroviario, almace
NES, €IC. & tieiassnceasannane 02
Zonas de parqués, jardines, de
CUMIVO tiiviiiienrnnncasanees LI L
El saneamiento se realizard 57. 9.

normalmente por el sistema unitario cuan-
do se vierta a colectores de uso pablico.
No obstante, en las normas de edificacidn
predominantemente residenciales, en que
existan arroyos o rios que puedan servir
Para la evacuacién natural de tas aguas

de lluvia, se podrd utilizar el sistema se
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drdn pozos de visita o registro a distan-

cias comprendidas entre 30 y 50 metros.

En las cabeceras de las alcan 57. 6.
tarillas que sirvan a varios edificios se
dispondrdn cdmaras de descarga para la
timpieza, cuya capacidad serd de 0'S me—
tros clbicos para las alcantarillas de 30
centimetros, y de un metro cubico, como

minimo, para las restantes.

Para el cdlculo del alcantari- 57. 7.
llado se adoptardn como caudales de - —--

aguas negras el medio y el mdximo pr‘evi_g APHG.BADO GE’:??’E?";’;””}T’:
tos para el abastecimiento de aguas., Para — EASAE b

los caudales de aguas de Iluvia se parti-

rd de una precipitacidn de 160 litros por

segundo y hectdrea si la superficie de la

cuenca recogida no excede de 20 hectd- .

reas, se calculardn tos caudales maximos .
procedentes de Illuvia con probabilidad de
repeticion cada dos anos, si las pendien-
tes del terreno son apreciables y con pro
babilidad de repeticién cada cinco afios,
si las péndientes del terrenc son muy pe-
quefias, teniendo en cuenta en ambos ca-
sos el retardo y acumulacién de caudales.
Se podrdn tomar cemo curvas aproximadas
de intensidades miximas de fluvia las co-
rrespondientes a la férmula | = 260 x n

x 0'42 x t x 0'52. Donde n es et ndmero
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parativo puro o admitiendo con las aguas

residuales una proporcidn limitada de las

de lluvia, de manera que el resto de és-

i JUNTA DE anp.p

tas viertan directamente a los arroyos na ——

[

turales,

También podra utilizarse el 57. 10.
sistema separativo cuando las aguas resj-
duales. se conduzcan a instalaciones de
depuracién antes de verterlas a los cau-
ces publicos naturales, a los que, en cam
bio, desaguaran directamente Y por Ja su

perficie del terreno fas aguas de Huvia.

Todas las wvfas generales de 57. 11
transito rodado serdn dotadas, en el mo-
mento de su construccién, de las alcanta-
rillas o colectores correspondientes si agn

no existieran o resultaran inadecuados,

Las velocidades en la red de- 57. 12,
beran quedar comprendidas entre los |f-
mites necesarios para evitar, por una par
te, la sedimentacién de afluentes, ¥, por
otra, la erosién del material de las con-

ducciones.

Solamente en el caso de vtvsen 57. 13,

das unifamiliares aisladas se podra permi
tir el uso de fosas sépticas cuando consti

tuyan conjunto.
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Las lineas existentes deberan Articuio 58.1.
salvaguardar el aspecto estético, tanto en ENERGIA ELECTRICA Y
. . ALUMBRADO PUBLICO:
las instalaciones como en los elementos ac

cesorios.

Las servidumbres eléctricas que 58. 2.
el Ayuntamiento autorice sobre inmuebles

de su propiedad, tanto de dominio pdblico

como privado, se entenderdn . concedidas APHG’BADU B Fg' ,,fi EHTE
con la limitacidon de poder ser variado el Chesejerta de £b7ss Pobirs ¥ Trensartes
total de las lineas si las actuaciones ur- 1~ 7 AR, 1989
banisticas al amparo de estas Normas im- {.,: .,
plicasen la necesidad de dicha variacién, : JUNT 1 F ""-‘%55‘51\
la que se efectuard a cargo de la empre- ‘ 7

5a suministradora o Persona que las soii-
cite, sin derecho a indemnizacién alguna
ni al resarcimiento de los dafios o perjui-

cios que origine el huevo trazado.

El servicio eléctrico comprende 58. 3,
las redes de distribucién de energia eléc-

trica y el alumbrado pdblico.
Los proyectos de estas instala-
ciones cumplirin las siguientes condicio-

nes:

a) Redes de distribucién.~ Sy cdlculo se

hara de acuerdo con las potencias es-
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pedificadas en el Reglamento Electrdni- Chuseierta g2 b Fabs ¥ ?.;;.-
co para Baja Tensidn. ~ , RR 1569

ie !
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La tension de distribucién en JUNT® BE N?g@
A

baja serd de 220/127 voltios, pudiendo

admitirse 380/220 voltios cuando la De-
legacion de Industria lo autorice. El -
tendido de nuevos cables deberd ser
subterrdneo. En ciertos casos podra
autorizarse el tendido aéreo, pero con

carédcter provisional, hasta que el
Ayuntamiento estime que debe pasar

a ser subterrdneo.

La distribucidon enmedia tensidn
sera a 20.000 voltios o a mayor poten-
cia, siempre que la Delegacién de In-
dustria asi lo acuerde, y el tendido
de sus cables deberid hacerse siempre
subterrdneo, siguiendo los recorridos
que sefalen fos -‘técnicos municipales
Yy con las debidas garantias de seguri

dad y aislamiento.

Las casetas de transformacién
podran ser subterrdneas o de superfi-
cie, prohibiéndose ubicar estas Gltimas
en las vias pdblicas y reunirdn las

condiciones optimas en cuanto a moles—




b)

tias y peligrosidad del vecindario. El
suministro de energia eiéctrica debera
garantizarse por la empresa promotora
que acompafiara al proyecto de distri-

bucién de energia eléctrica.

Alumbrado publico.- Las iluminaciones

medias de las vias publicas se toma-
ran de acuerdo con .la densidad media
horaria del trdfico rodado, vV cuando
no se disponga de los datos numéricos
necesarios, la iluminacion media debe-
r5 ser la siguiente: vias arteriales,
entre 15 y 20 fux; calles colaterales
y secundarias, entre 5 y 10 lux; jar-
dines y parques, entre 2y 7 lux. Los
cruces peligrosos de vias tendran un
aumento del 25 por 100 respecto a las

vias donde estén situados.

Las unidades luminosas podran
instalarse unilaterales, bilaterales pa-
readas y bilaterales al tres bolillo,
de acuerdo con el ancho de la calza-
da. En las vias de doble calzada sepa
radas por banda central, no superior
a 12 metros de anchura, las unidades
luminosas podrdn colocarse sobre can-
delabros de doble blazo, sit‘uados en

dicha banda central cuando !a latitud

de cada calzada no exceda de 12 me-

Nd.RM AS SUBSID‘A-RIA s
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tros

La altura de las luminarias
sobre el piano de la calzada estara
comprendida entre 6 y 9 metros, Ppu-
diendo recurrir a alturas superiores
cuando se trate de vias immportantes,
plazas o cruces superiores. Para el
cAlculo de la altura citada se tendra
en cuenta el ancho de la calzada, la
potencia luminosa de las lAmparas Yy
la separacion entre unidades lumino-

Sas.

Las luminarias, apoyos, Sopor-
tes, candelabros vy cuantos accesorios
se utilicen para este servicio publico
serdn andlogos a los utilizados por el
Ayuntamiento en calles de caracteristi-

cas semejantes.

Las redes de distribucion del
alumbrado publico seran independien-

tes de la red general y se alimenta-

rédn directamente de la caseta de trans

formacidén mediante circuito propio; PO
dran ser: aéreas sobre postes, aereas
por fachada y por canalizaciones sub-

terraneas.

Las acometidas de tas redes

APRGBADD GERRITIAMENTE
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de alumbrado pdblico se proicurara

efectuarlas dentro de la caseta de Clyseier <
Teads

DS T Tty
transformacién de las compaffas sumi-

nistradoras del flufdo eléctrico, y los

centros de mando podrdn ser: manua- 1T

les, unifocales, multifocales o automg-

ticos, segin la clase de instalacién
de alumbrado pablico, y sus caracte-
risticas serdn semejantes a las utili~

zadas por el Ayuntamiento.

Toda instalacién de alumbrado
publico cumplird con las normas que

recomienda el Comité de tiuminacion.

c) Se exigird el enterramiento de todas
las conducciones eléctricas del aium—
brado publico y privado en un plazo
méximo de tres afios desde |a aproba-
cion del presente Plan, conforme al
art. 13 de ta Ley 10/1966, de 10.3,
sobre Expropiacién Forzosa y Sanciones
en materia de Instalaciones Eléctricas,
y arts. 25 y 29 del Reglamento, Decre-
to 2.619/1966, de 20-10.

Las caracteristicas de la red Articulo 59.1,
viaria em suelo urbano y dreas aptas se RED VIARIA
acomodaran a las exisientes en la actua-
lidad, teniéndose en cuenta para el cdlcu

lo de las ocbras de pavimentacién tanto
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el espesor y naturaleza de Ilas capas de
firme necesarias como el material a em-
plear en la capa de rodadura, el cardc-
ter y el trdfico de las vias de que se

trate.

La pavimentacién de las cal-
zadas se realizara, como minimo, con fir-
me de macadam o macadam con riego asfa’l
tico u hormigén vibrado o blindado, a
eleccion del Ayuntamiento, excluyéndose
el primero en calles con pendiente mayor
del 15 por 100, donde se empleard pavi-
‘mento pétreo. Las redes principales se pa

- -, - L -
vimentaran con riego asfaltico.

El pavimento debe construirse
sobre unma explanacidgn convenientemente
consolidada, evitando las zonas de verte-
dero y los terrenmos arcillosos. Serd obii-
9atoria la adecuada compactacién de los

terraplenes.

Donde sea preciso se establece
ran sub-ba-ses permeables y drenajes para
suprimir {a posibilidad de un exceso de
humedad en las capas adyacentes del pa-
vimento. Los drenajes desaguardn a la
red de saneamiento y se instalardn absor-
bederos para la recogida de aguas de su-

perficie

59.3,

59.4,
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Cuando existan desniveles en

las proximidades inmediatas de las vias,
estos desniveles se trataridn de forma que
los taludes Que sean necesarios tengan
una pendiente maxima del 33 por 100, co-
locando muros de contencidn en los luga-

res necesarios.

En los Proyectos de urbaniza-
cidn o de Obras Ordinarias que se reali-
cen para pavimentacién de calles y ace-
ras actualmente incluidas en el suelo ur-
bano consolidado, deberin observarse los

siguientes criterios de disefio:

a} Calles de ancho menor de 6 metros:
sin aceras, con tratamiento especial

de solado.

b) Calles de ancho entre 6 y 12 metros:
aceras minimas de un metro, con apar-
camientos, en su caso, en Iinea de
2'0 x 4'20 metros en uno o ambos la-
dos, con interrupciones cada 13 metros
para sacar la acera 2'0 metros de fop_
do en otros 5 metros de longitud, plan
tar irboles en estos salientes y poner
asientos. Estas calles deberdn ser de

direccidon Jdnica.

¢) Calles de ancho entre 12 y 18 metros:

59.5.

I
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Articulo 60.1.
CRITERIOS DE DISENO




d)

e)

aceras de 1'S a 3 metros de ancho, co
mo minimo, una o dos direcciones de
circulacién, con aparcamientos a uno
0 ambos lados en linea o en bateria
(3'5 x 2'20 metros), con salientes de
la acera cada 20-22 metros de aparca-
miento y en una longitud de 10 metros
con una fila de drboles y dos asientos
por cada ensanche; en el resto, un al
corque cada 10 metlros entre el espacio
de aparcamientos. Si el aparcamiento
fuese en baterfa, los &rboles irdn ca-

da 8 metros,

Calles de ancho superior a 18 metros:
dependiendo de su importancia de trafi
co, llevaran o no aparcamiento; las
aceras serdn de 3 metros, como minimo
con doble fila de drboles al tresbolillo
cada 5 metros y salientes, como los ca
S05 anteriores, con 15 metros de longi-
tud y bancos corridos o lugares de es-
tancia peatonal o de uso para juegos

infantiles protegidos.

Calles peatonales o ajardinadas segun
el proyecto respectivo de tratamiento
de suelos, enlosado, juegos infantiles,

jardines, etc.

Los 4&rboles serdn necesaria-

NORMAS SUBSIDIARIAS
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menie de sombra, o frondosos, de hoja ca
duca, rapido desarrollo y resistentes al
medio urbano (el pino y otras coniferas
sélo se colocardn como bosquecillo compac-~
to decorativo en parques y jardines, no
en las aceras, ni paseos urbanos utiliza-

bles).

Los bordillos de

en todos los pasos de peatones, irdn nece

las aceras,
sariamente rebajados, con pavimento anti-
deslizante, para permitir el paso de invi

lidos, coches de nifos y carritos,

No podrd existir ningfm estre-
chamiento de las aceras que deje un mar-
gen libre de paso menor de un metro. Las
sefalizaciones de trafico, postes de alum-
brado o telefénicos, buzones, cabinas tele
f6niceis, casetas, quioscos y demas elemen
debe-

rdn ser retirados o ampliando la acera

los que dificulten el paso peatonal,

con supresion de las plazas de aparca-
miento precisas. Para la colocacién de
postes, cabinas telefénicas, buzones y ca-
setas se presentard proyecto justificativo
de su ubicacién urbana vy cumplimiento de
fas condiciones anteriores, siendo previa

su aprobacién preceptiva municipal.

h...,,..iq
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Los espacios libres resultan-
tes, tanto publicos como privados, y que
no comprendan zonas pavimentadas -pa-
seos, calles, plazas, sendas, aceras,
aparcamientos, etc., o zonas deportivas -,
se trataran con el caricter de parques
y jardines, con zonas de plantaciones de
arbolado y zonas de libre descanso, espar

cimiento y juego de nifos.

lLas plantaciones de arbolado
en alineaciones de calles, paseos necesa-
rios para que permitan su desarrollo. Los
arboles de hojas caducas y frondosos ten-
dran en su tronco, como minimo, 12 centi-
metros de circunferencia, a un metro del

suelo, y en las especies coniferas y resi-

‘nosas las ramas alcanzardn una altura

tal que no entorpezca la circulacién de
peatones y vehiculos. En todo caso, habra
de evitarse que las plantaciones disminu-

yan la eficacia del alumbrado pdblico.

Las zonas de plantacion de
jardines serdn de |libre disposicién en
cuanto a su trazado, especies y tamafio
de los mismos, combinandose conveniente-
mente las especies resinosas de las de
hoja caduca, los arbustps y las praderas,

si las hubiese.

Articulo 61.1,
ESPACIOS LIBRES

/

61.2.

61.3
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En las zonas libres de esparci

miento también se tratars debidamente Ia

superficie del suelo, enarenando y compac I
tando el terreno en evitacién de que se Srteiedd
produzcan zonas de barro y polvo, admi- ¥ Tests
tiéndose la construccién de aceras debi- S
damente dispuestas. En estas zonas se

. . e . - JUNT: DE anp Ly
aconseja la colocacion de bancos y juegos "
de nifios, con objeto de obtener estancias {

¥ Zonas recreativas.

Los taludes existentes no sobre 61.5
pasaran la pendiente del 33 por 100 y se
trataran con jardinerfa, escogiendo Jas
especies y elementos que se consideren

mas convenientes en cada caso.
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TITULO Il.- ORDENANZAS DE LA EDIFICA-
' CION Y USO DEL SUELO URBANG.

CAPITULO [.- TIPOS Y AREAS DE ACTUA~
CION,

JUNTA DE AND-LUBIA |
-

[

Los terrenos que constituyen Articulo 62

el suelo urbano, conforme al art, 45 de TIPOS DE SUELO URBANO
las presente Normas vy deiimitado en los

nos de ordenacion, se distin- '
‘guirdn en los siguientes tipos, en orden :
a la actuacién urbanfstica que en ellos
se pretende, a tenor de lo dispuesto en
la Seccién 12 del Capitulo If1 del Titulo
l.

a} Suelo urbanizado, que seri aquel que
esté dotado de los servicios sefalados
en el art, 45, o tenga pavimentada la
calzada y encintado de aceras y sefia-
ladas las alineaciones vy rasantes, vy
en el que, por consiguiente las parce-
las incluidas en el mismo tienen la

consideraciéon de solares.

b) Suelo a urbanizar, que serd aquel que
careciendo de alguno de los servicios
citados o sin tener pavimentada la cal
zada o encintado de aceras y, en su
caso, sin sefialar las alineaciones y

rasantes, hayvan de completar dichos
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servicios y dotaciones a través de ac-
tuaciones concretas de urbanizacién
por estar inclufido en algunas de las
Unidades de Actuacion.,

c) Suelo transitorio, que es aquél que tie
ne sefalada la necesidad de ordenarse
a través de los Planes Parciales co-

rrespondientes ya aprobados .

En el suelo urbano urbanizado
podra autorizarse sy edificacién sin m4s

requisitos que ia licencia municipal.

En el suelo urbano a urbani-
zar serd preciso la previa aprobacidén del
correspondiente Proyecto de Urbanizacién
¥, €n su caso, el pertinente Estudio de

Netalle,

@0 U iy

e

Articulo 63.1.
INSTRUMENTO HABIL I TANTE
PARA LA ACTUACION,

63.2.
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CAPITULO 1.~ REGIMEN JURIDICO

uso de los

La ordenacién de!

terrenos y construcciones enunciada en es
tas NSM _ no conferird derecho a los propie
tarios a exigir indemnizacién, por
car meras limitaciones y deberes que defi
rnen el contenido normal de la propiedad,

segin  su calificacidn urbanistica. Los

afectados tendrdn derecho, no obstante,
a la distribucidn equitativa de los benefl
cios

Y cargas del Planeamlento, en los

términos previstos en la Ley del Suelo.

Todo propietario urbano tendrd
el derecho a ejercer las facultades de edi
ficacién y uso de los predios que le otor-—
gan tas presentes NSM, dentro de los limi
tes v con el cumplimiento de |os deberes
establecidos en Ia Ley del Suelo Y por re

mision de la misma en las presentes NSM,

Todos los propletarlos de terre
nos tlenen derecho de disfrutar de los be
neficios otorgados por estas NSM asi{ como

el deber posjtivo de repartir los mismos

equitativamente con los demds propieta-

rios afectados en la parte que les corres

ponda. todo

Recuprocarnente propietario

tiene el deber de soportar las cargas que
se e

imponen y el derecho positivo de

impli-

Articulo 64.1.
DERECHOS

APREBARD [rrier St
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resarcirse equitativamente de las mismas,
con la parte que le corresponde a los be-
neficios otorgados a los demas propieta-

rios afectados.

Las ordenaciones que impusie- 64.4,
ran vinculaciones o Ilimitaciones singula-
res que lleven consigo una restriccién del
aprovechamiento urbanistico del suelo que
no pueda ser objeto de distribucién equi-
tativa entre los inteEesados, conferiran

derecho a indemnizacién.

A estos efectos, se considera- 64,5,
rdn vinculaciones o limitaciones singula-
res aquéllas que expresamente se contuvie
ran en las NSM y afectasen a una sola
propiedad, por razén de las caracteristi-
cas objetivas y singulares de la misma.
La obligatoriedad de conservacidn de edi-
ficios, plantaciones, jardines, arbolado
y demas elementos naturales, arquitectd-
nicos o decorativos, no constituye de su-

yo una restriccion del aprovechamiento.
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En virtud del art. 83.3 de la Articulo 65.1,
Ley del Suelo y art. 46.% y 2 del Regla- DEBERES
Mento de Gestion, los propietarios del sue

lo urbano deberdn:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al

Ayuntamiento la total superficie de los
lerrenos destinados a viales, parques,

jardines pdblicos y centros de Educa-

cidon General Basica al servicio del Po-

ligono o unidad de actuacidn correspon ¢
diente, seglin las localizaciones sefiala
das en fas NSM.

b) Costear Ia urbanizacion de conformidad
con los arts. 122 de |a Ley del Suelo

y 58 a 62 del Reglamento de Gestidn.

c) Edificar solares dentro del plazo que
sefala la Ley del Suelo y en el art,

68 de estas Normas.,

El reparto equitativo de Ilas 65.2
cargas que se deriven de la aplicacién
de este precepto se efectuard a través de
las reparcelaciones que procedan, confor-
Mme a lo establecido en los arts, 97,2 y
117.3 de Ia Ley del Suelo.

Las cesiones obligatorias y Articulo 66.1.
gratuitas a que se refiere el art, 83 de UNIDADES DE ACTUACION
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la Ley del Suelo y las que las NSM sefia-
lan como uso para dotaciones y Equipa-
mientos Comunitarios en el Capftulo !l1
de este Titulo, se obtendrin mediante deli
mitacién de unidades de actuacién. Las
cesiones obligatorias que no permitan la
paradecuacién de cargas y beneficios se
obtendran. por expropiacion de unidades
aisladas, contribuciones especiales, com-
pra, permuta u otros métodos, conforme
a los arts. 117, 134 y 145 de la Ley del
Suelo, y 46, 197 y 198 del Reglamento de

Gestidn,

Las cesiones que se-obtengan
por ejecucion de los Planes Especiales se-
ran gratuitas, segdn los sistemas de ac-
tuaciéon que contuviera el propio planea-

miento.

Todas las zonas de Uso para
Dotaciones y Servicios Comunitarios sefia-
ladas e indicadas en los Estudios de Deta

lle, o en otro caso en unidades aisladas,

con caracter previo a la concesion de li-

cencias, serdan de cesidén obligatoria vy
gratuita libre de cargas, como resultade
de la auto-acumulacién de sus aprovecha-
mientos y, en sy caso, de la reparcela-
cién que comportardn, incluyéndose en el

respectivo proyecto de compensaciéon o re-

66.2.

66.3.
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parcelacion donde se localizaran y confor-
me al cual se cederdn a favor de la Admi
nistracion.

El suelo urbano, ademds de
las limitaciones especificas de uso y edifi
laspresentes NSM

cacion que le imponen

estara sujeto a la de no poder ser edifi-
cado hasta que la respectiva parcela ad-
quiera la calificacién de solar o cuando
se asegure la ejecucion simultidnea de la

urbanizacion y de la edificaciéon, median-

te las siguientes garantias:
a) Presentar Proyecto de Urbanizacidén o
ordinarias con alineaciones

del

de obras

y rasanles planeamiento que le
afectase con el conlenido minimo exigi-
do para la calificacién de solar y de-
mas prescripciones técnicas que se es-

tablezcan.

b) Que se preste fianza en cualquiera de
las formas admitidas por la legislacién
local,

del

por un importe del seis por 100

presupuesto de las obras proyecta-

das de urbanizacidon en la parte que

le corresponda, seglin el art., 40.2.

del Reglamento de Gestidn.

c) No poder enajenar la propiedad de edi-

ﬁl"h‘f""' s--.-' T,
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Articulo 67.1
URBANIZACION SIMULTANEA
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ficacion que se pretenda hasta que la
obra de urbanizacién de cesidn obliga-
toria sea recibida por el Ayuntamien-
o, y sujetarse a lo dispuesto en el
art. 62 de la Ley del Suelo,
40.1.c. del Regiamento de Gestidn.

y art.

d) Cesidon de superficies obligatorias li-

bres de cargas y gravamenes.

e) Demas requisitos que establecen los ar-
ticulos 40 y 41 del Reglamentc de Ges-

tion, segin el caso.

Sin embargo, podrin autorizar
se construcciones destinadas a fines indus
triales en las zonas y poligonos sefaltados
al efecto, cuando |la seguridad, salubri-
dad y no contaminacién quedaren suficien
temente atendidas y el propietario asuma
las obligaciones establecidas en el pdrra-
fo primero del articulo 83.3 de la Ley del
Suelo, mediante inscripcién en el Registro
de la Propiedad.

Los propietarios de terrenos
afectados por una actuacién urbanfistica
estidn sujetos al cumplimiento de las si-
guientes cargas:

a) Efectuar las cesiones de terrenos que

e—
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se establezcan.

b) Sufragar los costes de la urbanizacién.

En los costes de urbanizacidn 67.4,

que deban ser sufragados por los propie-

tarios afectados se comprenden ijos siguieg -

1 e B T ETre
M‘E:;“ U T

Chuseperiz g ™o 07 o § "o

tes conceptos:

a) Las obras de vialidad, sanemiento, su 7 ¢AGE 58Y
’ ' ’ . S
ministro de aguas y energia eléctrica, E
oy 4 . . JUNT O BE aN L%‘
alumbrado pdblico, arbolado vy Jardine b1 L’

c)

ria, que estén previstas en los Planes
y Proyectos y sean de interés para el
sector o area de actuacién, sin perjui
cio del derecho a reintegrarse de los
gastos de instalacién de las redes de
suministro de agua y energia eléctrica
con cargo a las empresas que presta-
ren los servicios, salvo

deban

la parte que
contribuir los usuarios segin
la reglamentacién de aquéllos.

Las indemnizaciones procedentes por
el derribo de construcciones, destruc-
cién de plantaciones, obras e instala-
ciones

que exija la ejecucién de los

Planes.

El coste de Jos Planes Especiales, Pro-

vectos de Urbanizacion y reparcelacién
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podra realizarse, previo acuerdo con los propie @\ 7 oAnE aR0
tarios interesados, cediendo éstos, gratuitamen- %:.J

te y libres de cargas, terrenos edificables en JUNTA DE AND:}&Z&YL\

la proporcién que se estime suficiente para com

pensarlos,

Los propietar:'ios de solares sin edifi Articulo 68,1
car wubicados en el suelo urbano urbanizado, REGIMEN DE EDIFICA-
segln |as presentes NSM  deberidn emprender la CION FORZOSA
edificacién dentro dei plazo sefalado por Ia
Ley del Suelo desde la entrada en vigor de las

Normas,

Los propietarios de suelo incluidos 68.2"
en el suelo urbano a urbanizar, segin las pre-
sentes Normas, deberdn emprender la edifica-
cidn dentro de] plazo de tres afos contados des
de que la parcela mereciese la calificacidn de
solar, segin ias NSM .o Estudio de Detalle y
sus Proyectos de Urbanizacign o de Obras Ordi-
narias, viniendo regulado el plazo de presen-
tacion de estos documentos de planeamiento en

cada caso concreto.

Los plazos sefialados, no se alteran 68.3
aunque durante los mismos se efectuaran varias

transmisiones de dominio,

Transcurrido el plazo correspondien- 68.4

le sin que el Propietario hubiera emprendido
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oficio o a instancia de cualquier persona, en

4

el Registro Municipal de Solares.

La inclusién de un solar o finca en 68.5
el Registro implicard la iniciacién del expedien
te de valoracién, cuyo resultado final se hard
constar en el mismo Registro. El justiprecio de
los solares, edificados o no, se fundard en su
valor urbanistico, segin la Ley del Suelo. En !
el justiprecio se tendra en cuenta, en su caso,
tas indemnizaciones que hayan de abonarse a
los titulares de derecho de arrendamiento u

otros analogos al extinguirse los mismos.

Caulquier persona podrda adquirir, 68.6
transcgrr‘idos los plazos de retencién por el
propietario, un solar o finca incluida en el Re-
gistro y solicitar del Ayuntamiento que lo expro
pie y se lo adjudique integramente con arreglo
a la valoracién aludida en e! articulo anterior,
siempre .que el ;eticionario asuma los compromi-
sos de edificar segin el Plan e ingresar en la
Depositaria de Fondos Municipales, con quince
dias de antelacion el pago del justiprecio, la

cantidad necesaria para abonarlo.

E{ Ayuntamiento podra expropiar de 68.7

..l . .’ EE.:L...:) AN I ., e ,-: . :
y seguido a ritmo normal la edificacion de un g e v Ty
i . . b ghuseeria de OBTES ARG RIS
. solar, ajustado a las NSM, la parcela quedara L o
- T ¢ EEES N
inmediatamente en venta forzosa y serd indivi- ST Lo ;
' dualizada e inscrita por el Ayuntamiento, de e CIAL
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oficio los solares y fincas en situacién de ven-
ta forzosa para edificarlos. EJ Ayuntamiento po
dra formular y aplicar el régimen de poligonos
de expropiacién a todos o parte de los solares

y fincas incluidos en el Registro.

Se estarda a todo lo dispuesto en los
arts. 155 a 164 de ta Ley del Suelo, en todo
lo referente a enajenacion forzosa de propieda-

des,

A tal efecto, el Ayuntamiento confec-
cionara el Registro Municipal. de Solares y otros
inmuebles de Edificacién Forzosa, en el que se
integrardn todos los que deben ser construidos

o reconstruidos.

Se estara a lo dispuesto con cardc-
ter general en el Decreto 635/ 1.964, de 5 de
marzo, sobre Reglamento de Edificacién Forzosa

y Registro Municipal de Sotares.

(Fegs

Vinedd o

JURTA GE AND.LECIA

4

68.8.

68‘ 9

68.10
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CAPITULO 111.- USOS PORMENORIZADOS Y
NDE BASE ~

SECCION PRIMERA.- USOS PORMENOR | ZADOS

O

S5in perjuicio de las zonas de Articulo 69,
usos globales sefalados en el art. 48 de NORMA GENERAL

estas Normas, el suelo urbano tendrd los

US0S pormenorizados que se sefalan en es

te Capitulo,

Estardan destinados a los servi Articulo 70,1,
cios generales lgs terrenos de suelo urba- AFECTACION A SISTEMAS
no especificados en la Subseccidn Segun-  GENERALES
da, Capitulo IV, Titulo | de estas Nor- |

mas.

Los terrenos afectados por ser 70.2.
vicios generales exjstentes mantendrdn su

vinculacion actual a dichos fines.

Las distintas zonas de edifica Articulo 71,
cion definidas en el articuio 48, sin per- TIPOLOGIA DE EDIFI-
juicio de los usos pormenorizados que se CACION,
fijan en tas Normas especificas que les
conciernan, pueden comprender la siguieg

te tipologia de edificacién:

a) Uso de vivienda unifamiliar y plurifa-
miliar

b) Uso de industria y almacenes,
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SECCION SEGUNDA.- USOS DE BASE

Clasificacion de los distintos usSos,—

A efectos de estas Ordenanzas se consideran los

usos de base siguientes:

Vivienda

Articulo 72.
CLASIFICACION DE
usos

[ %] —
.

Garage-Aparcamiento

Industria

oW

Comerciai

Oficinas

o
L)

Hosteleria

Religiosos

Cultural

\OSD'-IO\

Deportivo

—
o

Sanitario

Verde

—
—
.

Vivienda.- Se entiende por vivienda
unifamiliar {a situada en parcela independien-
te, en edificio aislado, adosado o agrupado a
otro, con acceso exclusivo desde la via pabli-
€a, y <on o sin retranqueos interiores de par-

cela.

Se entiende por vivienda plurifami-
liar la situada en edificio con accesos comunes
para varias residencias.
exterior Ila

Se considera vivienda

que cumple una de |as condiciones siguientes:

fnoeiarin de pheov Tridoe
Ghoaeioriz R

AR B S . """'-':‘.”-"“..’-"!—!"’r'

N
L

A 7OART

i

JUnTs BE .'s_NDuL%
- - !7[

Articulo 73.1
UsSO DE VIVIENDA

73.2

73.3.
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1) Que tenga huecos a una calle o plaza,

2) Que dé a un espacio cerrado, o patio inte-
rior de manzana, cuya anchura minima per-’

mita inscribir un circulo de didmetro minimeo

igual! a 10 metros, y la altura mdxima de

los edificios que conformen e! patio no supe
re en ninglin caso la minima distancia recta
que separa ambas. Para la aplicacidén de es
ta condicion serd preciso la tramitacidn Y
aprobacién de un Estudio de Detalle que jus

tifique la idoneidad de la salucidn,

3) Que satisfaga una de las condiciones anterio
reés en una longitud de fachada de cinco me-
tros como minimo, a |a que recaigan habita-

ciones vivideras.

Se prohibe toda nueva vivienda int_g 73.4
rior © que no cumpia con las condiciones ante-
riores, y sdlo se permitirdn obras de mejora de
Sus condiciones higiénicas en las ya existentes,
siempre que no tiendan a consoclidar mds su si-

tuacién de vivienda interior,

No se consentirdn viviendas en sé- 73.5.

tano o semisétanos,

Deberan preverse condiciones sufi- 73.6
cientes para un uso correcto y apropiado de la

vivienda por parte de Jos ciudadanos minusva-
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lidos fisicos o sensoriales, al menos en una de
cada treinta viviendas Qque se construyan, y de

. - @\
mds condiciones de situacidn contenidas en el %ﬂ

Real Decreto 355/1.980, de 25 de enero (B.O.E. JUNTA CE aND-LifbN4-

28.11.80), asi como con las condiciones de dise
fo del R.D, 3.148/1.978, de 10.1) y O.M, de 3
de marzo de 1.980 (B.0.E. 18.3.80).

2

Programa minimo.- Toda vivienda fa Articulo 74.1.

miliar se compondra, como minimo de cocina-co- NORMAS. ESPECIFICAS
medor, un dormitorio de dos camas Y un aseo
con retrete, lavabo y ducha. Estas condiciones
podran dejar de cumplirse siempre que, cons-
truida la vivienda en edificio colectivo, se |e
dote de servicios comunes domésticos, conseje-
ria, limpieza, recogida de basura, cafeteria,
etc., de acuerdo con la definicidn de aparta-

mento.

Dimensiones de los locales de vivien- 74,2

da.- Los dormitorios de uyuna cama no tendrdn

menos de 6'00 metros cuadrados.

Los de dos camas tendran, al menos

10 metros cuadrados.

El' comedor o cuarto de estar ten-

dra un minimo de 10 metros cuadrados.

La cocina tendra, al menos, 5'00 me

tros cuadrados.
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Si la cocina y el comedor o cuarto

de estar constituyen una sola pieza, ésta no APRS;& 3L --".!-:I'H'!'z:z‘j-

’

serd menor de 14 metros cuadrados.

. D / AEE. 1Ea3
El aseo con ducha habra de tener il Al 100
= '51
1'5 metros cuadrados como minimo. C‘L
i JUNTA DE A@L |
4 / ‘
. {
El aseo sin ducha, un metro cuadra
do.
La anchura minima de pasillos sers %
de 0'80 metros, salvo en la parte correspondien
te a ta entrada del piso, cuya anchura minima
serda de un metro.
Condiciones de los locales de vivien- 74.3,

da.- Cumplir la definicién de vivienda exte-

rior,

Las cocinas han de ser independien-

tes de los aseos,

No servird de paso entre aseos vy
dormitorios y no abririn directamente a los dor

mitorios.

Ningdn Jlocal sin luz ni ventilacion
destinado a cuarto trastero, armarios, etc., po-
drd tener en planta fados mayores de 1'70 me-

tros, al menos Que, por su especial disposicién

sea imposible colocar una cama,
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Toda pieza habitable tendrd Iuz y
ventilacién directa al exterior por medio de un
hueco de superficie no inferior a un décimo de
la que tenga en planta. Se considera que cum-
plen esta condiciéon las dependencias unidas a
salas o gabinetes por medio de grandes embo-
caduras de comunicacién, con dos metros de an-
cho minimo, sin puerta y con fondo total mdxi-

mo de seis metros.

Protecciones;- Los antepechos, balcg
nes, ventanas, barandillas de escalera, terra-
2as, etc., no tendrdn menos de 0'95 metros de
altura y sus vanos entre barrotes o huecos de
Cualquier forma no tendrdn su menor dimensidn
superior a 0'10 metros. En todo caso sera pre-

cisa la colocacién de una proteccién adecuada.

Entrantes y salientes en las edifica-

ciones.~ Entrantes y salientes: Se consienten
por encima de la planta baja y siempre a mds

de tres metros sobre |a acera.

A criterio del Ayuntamiento, se per-
mitirda el retranqueo de las construcciones de
ta alineacion oficial siempre que se resuelvan
los problemas de las medianerias contiguas que
qQueden ai descubierto, que se tratarin en armo
nia de materiales en importancia con las facha-
das de las casas contiguas y de la propia. Di-

chos retranqueos no alterarin la altura de ia

[®

———

R0 LA
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74.4,

74.5.
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edificacién, con relacién a la calle.

5
£y
b |
—-3

v

Con igual criterio, podrin consentirse te-

rrazas entrantes con profundidad -mdxima de 2 m.

JUNT? DE AND..LYCIA

Los salientes Yy vuelos a partir de
la alineacién oficial se atendrdn a las normas
fijadas en las Normas Generales de los edifi- \

cios,

Obras de reforma, ampliacin y con- 74,6,

solidacion.
2vlldacion

Obras de saneamiento.- En toda
obraexistente, sean cualesquiera su situacién
y estado, se consentirdn todas aquellas obras
que; sin variar sy estructura, mejoren las con-
diciones sanitarias, tales como la instalacién
de agua, desagies, retretes y obra de menores
de aseo, pintura, calefaccion, solados, etc. Se

permite igualmente huecos de luz y ventilacién.

Obras de reforma.- En toda obra
existente. se consienten obras de reforma, afec-
ten o no a los elementos de Sus estructuras, mu
ros, soportes vy carreras, excepto las crujias
de la edificacién que queden sujetas a nueva
alineacidn, tanto exteriores como interiores,

Las condiciones que deben cumplir serdn:

12, La altura de Pisos en la parte existente PO




I

dra ser inferior a la que corresponda a la
Zona en que la finca esté situada, siempre
que la diferencia no superior a 0'30 metros
siendo el minimo de 2'20 metros ,

Cuando fa reforma afecte a Ia cu-
bierta habra que dar a este piso la altura

reglamentaria que le corresponda.

No se consentira la realizacién de obras de
reforma que transforme el interior de una
vivienda exterior o parte de ella, ni tas
de aquellas fincas que, conteniendo vivien-
das interiores, no mejoren notoriamente sus

condiciones higiénicas.

Los locates de las viviendas reformadas’

cumpliran las condiciones higiénicas siguien

tes:

a) Dimensién minima del dormitorio, seis me
tros cuadrados.

b) Dimensién minima de cocina, cinco me- -
tros cuadrados, con salida de humos in-
dependiente.

c) Dimensién minima del aseo, 1'S0 metros
cuadrados, con entrada independiente.
Sera obligatoria la instalacién de du-
cha. _

d) Una pila fregadero, como minimo, en ca-
da vivienda.

e} Red de desagiie reglamentario.

f) Todas las habitaciones tendrdn fuz y

NORMAS SUBSIDIARIAS

LA GUARDIA DE
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ventilacion directa a }a calle o patios,
admitiéndose las alcobas a la italiana,
sobre la segunda crujia de fachada, con
un minimo de dos metros para la emboca
dura.
42, lLos patios de los edificios hoy existentes
pueden conservar la forma y dimension que
tengan, siempre que sus luces rectas mini-
mas sean de tres metros, Si hubieran de re
formarse o crearse de nuevo, tendridn que

reunir los requisitos de estas Ordenanzas.

Obras de ampliacién.~ Se consienten

obras de ampliacién en las fincas existentes
cuando lo permita l|a .Or'denanza de la zona co-
rreSpondiente, siempre que aquéllas estén situa
das en la alineacién oficial de la via pdblica
y en la del patio de manzana 0 retranqueado
de ella. Estas obras se consentirdn en los ca-

s0s siguientes:

12. En aquellas fincas cuyas viviendas en el
momento de solicitar la ampliacién cumplan
las condiciones minimas que establece esta

Ordenanza.

22, En aquellas fincas que al tiempo de solici-
tar la ampiiacidn satisfagan las condiciones
exigidas en las Ordenanzas Municipales en

vigor, hasta la aplicacién de las presentes

[alaf i AT E el ol

AR R
Liii.

APRGIAE]




NORMAS SUBSIDIARIAS

LAGUARDIA DE JAEN

3%. En aquellas fincas que ademds de la am
pliacion se efectlen obras de reforma, con}
forme al apartado anterior, o bien cumplanw

va lo establecido en el mismo.

JUNTA GE AnNDARICIA
En los dos primeros casos, la am o,

/

pliacién tendrd que cumplir integramente las
condiciones establecidas en estas Ordenanzas pa
ra las obras de nueva planta, tanto en io refe
rente a normas generales, como en lo que se
establezca en la Ordenanza particular de la zo-
na que ie corresponde, contando para la altura
de patios particular, si lo hubiere, la que re-
sulte como total sumando la que existe con la
Correspondiente a la de la ampliacion que se

proyecta.

En el tercer caso, la ampliacién po-
drd efectuarse con las mismas caracteristicas
que se aprueban para las obras de reforma co-
rrespondiente, o con las que la finca tenga,
si cumple ya las condiciones minimas estabfe-

cidas en el apartado anterior,

Cuando la obra de ampliacién solici
tada cubra en parte alguna medianeria existen-
te de una o varias fincas colindantes, se po-
dra autorizar dicha ampliacién aunque no Ile-
gue a cumplir la altura minima o la altura que
le corresponda. En otro caso, es obligatoria es-

ta altura minima.
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Obras de consolidacién.- Se consien- AFH‘“EF?J mrrreer
. . . aUDNLETS L5 4
ten en las fincas existentes obras de consolida- —_—
fOnseievie 62 rus vaiier

cion de cimientos y elementos de su estructura,

Cuando no estén situadas en la ali-

) JUNTBE 3 /.Z:gu
neacidon oficial de la calle se distinguen los ca

so0s siguientes:

12. Que la finca tenga que retirarse para que-
q
dar situada en las alineaciones exteriores

que e corresponden.

En este caso, se prohibe toda conso-
lidacién en las partes afectadas por las ali

neaciones,

Si en lugar de fachada es un muro
de cerramiento, queda también prohibido
hécer en el interior de la finca ninguna
obra que pueda afectar a las alineaciones
oficiales una dimensién que permita el roza
do de las fachadas o su reforma, sin que
las dimensiones y condiciones de los locales
afectados dejen de cumplir estas Ordenan-
zas, podrd solicitarse éstas y las pertinen-

tes consolidaciones.

En la fachada de casas colindantes
salientes de las alineaciones oficiales sdio
se podran autorizar obras de revoco, arre-

glo de canalones y bajadas y portadas de
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tienda,

22, Que la finca tenga que avanzar para colo-

i i0 e, t
carse en la alineacién de la calle En este JURT" DE At 2(

caso, se orientard la consolidacién de cual-
quier elemento de la construccidn cuando
se adquuera la zona de terreno hasta la ali
neacién oficial, obligdndose a decorar debi-
damen_te los muros de costade de las fincas
colindantes que queden ai descubierto. Po-
dra adelantarse la fachada en planta baja
O con las portadas que las tiendas, siem-
Pre que los locales resultantes cumplan las

Ordenanzas.

Definicién.- Se denomina garage  Articulo 75.1.
aparcamiento a todo local o lugar destinado a USO DE GARAGE-
la guarda de vehfculo de motor mecdnico. APARCAMIENTO

Categorias: 75.2

12, Anejo a vivienda ihdependiente para uso ex
clusivo de la vivienda.

2%, En planta baja y sOtanos o semisdtanos de
‘edificios de viviendas colectivas,

3%. En planta baja y s6tano o semisédtanos de
edificios exclusivamente de uso publico,

4%, En parceias interiores,

52, En edificios exclusivamente de uso pdblico.

62, En manzanas completas.
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La utiliza-

Obligaciones generales.-

cion de un determinado local para garaje apar-

camiento pdblico, asi como su modificacidn,

transformacion o ampliacién, habrd de solicitar
se del Ayuntamiento Ia aprobacion previa, sin
la cual no podrid destinarse a este uso,

autorizados.-

de vwvehiculos

ndmero de coches .No podra exceder del co-

Numero
El
rrespondiente a veinte metros cuadrados por co-
la suma de la superficie de la

che, es decir,

plaza mas [a parte proporcional de superficie

de accesos, a cuyo fin se seflalaran en el pavi
mento los emplazamiento Y pasillos de acceso

a los vehiculos; sefalizacidn que figurard en
los planos de los proyectos que se presenten al
solicitar la concesién de la licencia.

Altura,-

La altura libre no podri

ser menor de 2'20 metros en cualquier punto.

Los garajes-aparcamiento de menos
de 600 metros cuadrados no neces:tar‘an dispo—
siciones especiales para
del
Je-aparcamiento sea para uso exclusivo de
del

tendrd una anchura minima de

Su acceso, pudiendo

utilizar el portal inmueble cuando el gara-

los
usuarios portal

edificio, en cuyo caso el

tres metros.

La puerta de acceso estara retran-

Queada, como rm'nimo, un metro con respecto a

E AT % \\9; AV oo
/

Articulo 76.1.
NORMAS ESPECIFICAS

76.2.

76.3

76.4,

f hM!ENf N
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la salida del mismo de la caja de la escalera

Y 4 una distancia minima de la Ifnea de facha APRD‘BﬂD{] EEE’?‘F"‘
e e “\

————

da de cinco metros. tohia Hp R )
COnseieria de fihres Faiiras ¥ Tronsmonig

£ 7 23R 989

Los garajes-aparcamientos hasta & :
A i

2,000 metros cuadrados podran disponer de un ] o JUNTA DE anp G oia,
solo acceso. _\é

En los gar‘ajes-aparcamientos, a par

tir de 2.000 metros Cuadrados, la entrada y sa

lida deberan ser indepéndientes.

Todos los garajes-aparcamientos dis-
pondran de un zaguin de piso horizontal con
un fondo minimo, a partir de la linea de facha
da, de cinco metros. Si existe retranquec con
rasante horizontal de la fachada con respecto
a la alineacion oficial de la calle, no inferior

a cinco metros, puede prescindirse de zaguan.

Las rampas rectas no sobrepasaran
del 15 por 00, vy las rampas en curva del 10

por 100, medida por la linea media.

Los garajes-aparcamientos mayores

de 600 metros Cuadrados deberdn tener un acce-

50 cuyo ancho minimo sea de tres, cuatro o cin
€O metros, segun den a cailes de mds de 15 me
tros, comprendidas entre 10 Yy 15 o0 menores de

10 metros, respectivamente.
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Se preferird y, por tanto, se autori
za la mancomunidad de garajes-aparcamientos
entre distintos propietarios, con el fin de redu-~

cir al minimo el ndmero de accesos, dentro de

los limites sefalados anteriormente,

Construccion.- Todos los elementos 76.5
que constituyen la estructura de |a edificacién
destinada a garaje o aparcamiento deberdn ser
resistentes al fuego, no pudiendo utilizarse ace
ro al descubierto. El récinto del garaje o apar
camiento deberd estar aistado del resto de la
edificaciéon o fincas colindantes por paredes y
forjados altamente resistente al fuego, y con
aislamiento cdstico de 50 fonos, y estard des-
provisto de huecos en comunicaciones de patios

o locales destinados a otros usos.

Solo podrd comunicarse el garaje-
aparcamiento con la escalera o ascensor del in
mueble, cuando disponga de un vestibulo de als
lamiento con puestas metdlicas de cierre automa

tico.

Ventilacién.- La ventilacién natural 76.6.
o forzada estard proyectada con suficiente am-
plitud para impedir la acumulacién de wvapores
O gases nocivos en proporcidn no superior al
0'1 por 100 en volumen de o6xido de carbono.
S5e hara por patios o chimeneas para su venti-

lacidn exclusiva, las cuales sobrepasaran un
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metro la altura mdxima permitida por las Orde- APEE r:,jn rer

—

nanzas Municipales. Estos patios y chimeneas Comseiei: ¢

BNy Trenmopte

IS Ty
quedardn libres en toda su altura, sin resal-

tes ni retallos.

En los garajes-aparcamientos ubica-

dos en patios de manzana se permitirdn huecos
de ventilacion cuando puedan gquedar separados
como minimo, 25 metros de las alineaciones in-

teriores.

En edificios exclusivos para estu
- - rd ] » *
uso se permitiran huecos de ventilacién en fa-
chada a calle, separados, como minimo, cuatro
metros de las fincas coiindantes, no autorizdn-
dose en las fachadas a patios de manzana. En
todo caso deberdn cumplirse las condiciones que

determine el Ministerio de Industria.

Calefaccion.- La calefaccién y demds 76.7.
medios en los que se realice la combustidn de
sustancias deberdn disponerse de forma que, en
ningdn momento, haya Peligro de que las mez-

clas carburantes se inflamen.

lluminacién.- La iluminacién artifi- 76.8.
cial se realizard sbélo mediante ldmparas eléc-
tricas y las instalaciones de energia y alumbrg
do eléctrico responderdn a las caracteristicas

exigidas por el Reglamento de instalaciones
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tarias vigentes,

Instalaciones contra incendios.- De- 76.9
berdn instalarse aparatos de incendios, apro-
bados oficialmente, en nimero y situacién tal
que corresponda uno por cada 500 metros cua-
drados de superficie de gar-aje-aparcamiento,
como minimo, o fraccién de esta cifra si estuvie

ra en distintas plantas,

En garajes de mds de 2.000 metros
cuadrados se necesitara un proyecto especial
de proteccién contra incendios, aprobado, como
sufiente, por el servicio contra incendios del
Ayuntamiento. En los edificios con varios pisos’
podrd exigirse por el Ayuntamiento instalacio-

nes especiales de proteccidn y aviso.
Establecimientos anejos: 76.10

12, Instalaciones de engrase y lavado. Se per-
miten estas instalaciones como anejas a ga-
rajes—aparcamientos, siempre que cumplan,
eén cuanto a la superficie ocupada y poten-
cia instalada, con las limitaciones que fi-
jan las Ordenanzas de uso de la zona en
qQue esté situado el garaje-aparcamiento, asf
como con lo dispuesto en las normas gene-

rales.

A




NORMAS SUBSIDIARIAS
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garajes-aparcamientos se autorizan talleres COnsejeris m;:'
de reparacidén de automéviles con las limita
ciones que sefialan las Normas Generales y
de Zona. Deberdn estar aisladas del garaje
Por muros resistentes al fuego y con puesta
protegida. Tendrdn una salida directa de
S0Corro, cuya puerta debera tener un metro

de luz por cada 25 operarios,

Carga de baterfa. Se permiten instalaciones
para la carga de baterias, siempre que el
local en donde se efectiien estas operaciones
esté aislado del resto del garaje y con ven

tilacion suficiente.

Estaciones de prueba de motores. No se ay-

torizan estas instalaciones mds que en gara
jes establecidos en las zonas regidas por

Ordenanzas industriales.

Surtidores de gasolina, Se autoriza la insta
lacion de aparatos surtidores en el interior
de los gar‘ajes-aparcamientos, excepto en
los edificios de vivienda, siempre que cum-
plan, en cuanto a la superficie ocupada vy
potencia instalada, con las limitaciones que

fijen las Ordenanzas Yy cumplan el vigente

Reglamento para el suministro y venta de
carburantes y combustibles y demas disposi

ciones que rigan para estas instalaciones,
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Prescripciones de explotacién.- Que- 76.11,
: da prohibido fumar y hacer fuego en todo locai

cerrado del garaje-aparcamiento, estaciones de

. . . . . . . Aa o TR
servicio y sus establecimientos anejos. Visible- poroainn trEmr

IR F2VTE SO IR VORGSR I

mente se fijardn con cardcter permanente, letre [?Ll‘*.*s-t; ‘:i'“" -
- URSETEITE 8 9iis

P03 T TIninoTies

ros en los diferentes locales con la leyenda "No

fumar. Peligro de incendio”. Se prohibe la con-

servacion de combustible liquido fuera de los | ***~ JUNTS DE AND}&M

depdsitos de los coches y los correspondientes i
a los surtidores, siempre que el punto de inflg
macion de aquéllos sea inferior a 55 grados,
y también, en este caso, cuande su capacidad

sea ‘superior a 200 litros.

Las aceras y los pasos generales de
beran siempre conservarse libres, sefaldndose

debidamente para su facil comprobacién.

Quedan prohibidas las reparaciones
ruidosas, especialmente el trabajo de chapistas

y la prueba de motores fuera de los talleres.

Queda prohibido también todo alma-
cenamiento de materiales de cualquier clase,
combustibles o no, instalaciones u operaciones

que no  correspondan estrictamente a las nece-

sidades de! acceso o estancia transitoria de los

vehiculos.

Utitizacidon de locales para garaje.- 76.12

No se permitird la estancia de ninguna clase
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de vehiculos de motor mecdnico en los locales

que no rednan las condiciones que se sefalan

anteriormente y que no estén previamente auto—

rizados para dicho uso.

Definicion.- A efectos de estas Orde- Articulo 77.1.
nanzas, se define como uso industrial el corres USO DE iINDUSTRIA
pondiente a Jos establecimientos dedicados al
conjunto de operaciones que se ajecuten para
la obtencion y transformacidn de primeras ma-
terias, asi como su preparacién para posterio-
res transformaciones, incluso el envasado,

transporte y distribucién.

Se incluyen también en esta defini-
cién los almacenes de primeras materias que re |
quieran para su uso transformaciones ulterio-
res, los productos semifabricados vy acabados,
Yy aquellos locales anejos dedicados a la exposi

cién y guarda de maquinaria.

Categorias.,- Se establecen cuatro ca 77.2

tegorias para industrias y almacenes, a saber:

- Categoria (.- Talleres artesanales y activida-
des de servicios.
Comprenden aquellas edificaciones
que cumplen los siguientes requisitos:
- Superficie menor de 500 m/2 construidos.
- Potencia mdxima instalada: 15 Kw,
- Ruidos y vibraciones maximos: 35 dB A

(decibelios escala A, medidos a un metro
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por el exterior de las paredes o tiechos

que lo limitan) y § pals.

- Categorfa Ji.- Industrias ligeras, pequefias

Yy servicios,

- Superficie menos de 1.000 m/2 construidos

- Potencia instalada superior a 30 Kw,

- Ruidos maximos: 45 dB A (decibelios esca
la A, medidos a un metro por el exterior
de las paredes o techos que lo limitan)

- Categoria 1l1.~ |ndustria ligera y media,

- Superficie superidr‘ a 500 m/2 construidos

- Potencia instalada superior a 30 Kw.

- Ruidos maximos: 45 dB A (decibelios esca
la A, medidos a un metro por el exterior

de las paredes o techos que lo limitan). _

~ Categoria IV.- Industria Pesada.
— Superficie superior a 1.000 m/2
- Potencia instalada: Sin limitacién.
- Ruidos mdximos: 55 dB A (decibelios esca
la A, medidos en el eje de las calles con

tiguas a la parcela que se considere).

Espacios comunes.- Serdn considera-

dos como espacios comunes {os siguientes:
a} Zonas verdes de uso publico.

b) Centros comunales, que correspondan a

las
Zonas reservadas a edificios de caracter ad-

ministrativo, deportivo o cuitural, considera

APRCGADD DEfirs

Ceusejeria fe whrgy rapives

e S

o

Articulo 78.1.
CONDICIONES ESPEC_I
FICAS
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dos de uso plblico.

c) Red viaria.- €n la que se incluyen los espa
cios dedicados a aparcamiento, situados a
los lados de las calzadas, fuera de los ce-
rramientos de las parcelas, y los espacios

establecidos establecidos dentro del poligono

para tal.
Sor aquellos espacios obtenidos a

causa de los retranqueos, los cuales podran

destinarse a aparcamientos y/o 2zonas verdes
quedando su mantenimiento y cuidado a cargo
de la empresa beneficiaria y velando la Admi-
nistracién del poligono por el cumpiimiento de

esta Ordenanza.

Se consideran dentro de este concep-
to los volimenes que no presenten fachada algu
na al exterior y cuya cota a nijvel de suelo es-
té a 2 m. o mis por debajo de la cota del te-

rreno natural adyacente.

Aquellos volUmenes que, aun tenien-
do la cota de suelo a 1 m. o mas, por debajo
de ta cota’del terreno natural adyacente, pre-
senta, al menos, un frontal al exterior, cuya
1'5 m.,

iluminacién

attura, en cualquier punto, no supere

pudiendo recibir a través de éste,

y ventilacién natural.

A
>
0

I']‘-"*" laTalat
PAODnSEnn «
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} COSETera ¢e Obrzs Foi

78.2.
ESPACIOS LIBRES

78.3.
SOTANOS

78.4
SEMISOTANOS
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Son todas aquellas construcciones / 78.5
que necesita una industria para su adecuado CONSTRUCCIONES AC-
funcionamiento, tales como almacenes, depdsitos CESORIAS
elevados, torres de refrigeracion, viviendas,

etc..

Son aquellas construcciones destina- 78.6
das a despachos, oficinas, salas de recepcidn BLOQUE REPRESENTA-
y conferencias, laboratorios y, en general, to- TIVO
das las que, dependiendo administrativamente
de fa industria, no se dediquen a procesos de

fabricacion.

Es la linea deter'mmada por la inter 78.7.
seccion del plano de via puablica con el plano ALINEACION Y RASAH
vertical del }imite de la parcefa establecido en - TE

el Plan Parcial del Poligono.

Es el plano perpendicular al terre- 78.8.
no, sobre la finea de fachada. FACHADA DE UN EDI-
FiCclo
Es la interseccién del plano de fa- 78.9

chada con el terreno, solo rebasables con los LINEA DE FACHADA

salientes o vuelos autorizados.

.Faja de terreno comprendida entre 78.10.

la linea de fachada y la alineacién o rasante RETRANQUEO.

oficial.

Es la distancia, en vertical, que 78.11.
existe desde la rasante del terreno hasta el pla ALTURA DE EDIFICA-
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no superior de coronacién de pilares, { CION

Es ia medida de la edificacién per- 78.12
mitida. Se mide en m/2 de edificacidn sobre m/2 EDIFICABILIDAD

de parcefa.

Es la superficie determinada por las 78.13.
lineas de fachadas de! edificio en proyeccion SUPERFICIE OCUPADA

hortzontal.

Es el producto entre la edificabili- 78.14,
dad mixima por la superficie total de la parce SUPERFICIE MAXIMA
la. CONSTRUIDA

Se permite el uso de garajes y el 78.15
uso comercial, con las restricciones impuestas usos
en estas Ordenanzas. Se permite el uso de Ofici.
nas relacionadas directamente con las indus-
trias establecidas y, de acuerdo con las presen

tes Ordenanzas,

Se permite la ensefianza obrera den-
tro de cada recinto industrial y unido a la in-

dustria establecida.

S5e prohiben las instalaciones depor-
tivas con fines lucrativos y los espectdculos pd

blicos con fines lucrativos.

Queda prohibida la instalacién de 78.16.

lineas aéreas por encima de las zonas edifica- TENDIDOS ELECTRICOS
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bles. Se utilizardn las zonas de retranqueo pa-

- rd -
ra la conduccidén subterrdnea de las mismas,

ejecutdndose de acuerdo con  {os Reglamentos

Electrotécnicos vigentes.
El Poligono, en general, se protege-
ra con una red de hidrantes de forma que exis
ta un minimo de uno por cada 1.000 m/2 de par
cela. La red de hidrantes se ejecutarda con este
criterio, siendo conveniente su ejecuciéon en una
sola fase. La instalacién de la red e hidrantes
serd abonada por los propietarios de las parce-
las proporcionalmente a la superficie poseida,
Cada industria debera proteger su
edificacién e instalaciones en la forma exigida

por los Reglamentos vigentes,

La Administracién del Potigono que-
da obligada a velar por el mantenimiento de
los afluentes residuales de las industrias, den-

tro de los siguientes Iimites:

~ Materiales en suspensién contenidos en las

aguas residuales inferiores, en peso, a 30

miligramos/litro.
- La Demanda Bioquimica de Oxigeno serd infe-
rior a 40 miligramos de Oxigeno disuelto ab

sorbido en 5 dias a 182 (.

C-" -

AE@E:‘I},_ __

COmseiaria de hrzs Pibilaz y EprLpps) )
f\‘ } :{39\. ‘Jbg
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78.17.
PROTECCION CONTRA
INCENDIOS

78.18.
AGUAS RESIDUALES
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- El nitrogeno , en forma de N.y NHu, no serd
superior a 10 y 15 miligramos/litro, respec

tivamente.

- Queda prohibido el vertido de elementos qup JUNTA DE AND !_i%ﬁ\.
] v
Puedan provocar la muerte de peces aguas P4

abajo del punto de vertido.

- En caso de que la evacuacién de aguas resi-
duzles se haga a la red del Poligono, sin
estacidon depuradora, el afiuente deberd ser
desprovisto de todos los productos suscepti-
bles de perjudicar las tuberias de Ia red,
asi como los materiales flotantes, sedimenta
les o precipitables que al mezclarse con
otros afluentes, puedan atentar directa o.
indirectamente, al buen funcionamiento de

las redes generales de aicantarillado.

- El aftuente debera mantenerse con un pH den-
tro de los Iimites 5'S y 8'S, Caso de qQue
se neutralice con cal, el pH podrai tlegar

hasta 9'5, excepcionalmente,

- La temperatura mixima de vertido serd de
302 C,

- Quedan prohibidos los vertidos de compuestos
ciclitos hidroxiledos Y sus derivados halé-
genos, asi como de sustancias que favorez-

can los olores, sabores y coloraciones del
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agua, cuando ésta pueda ser utilizada con

e — e, L

vistas a la alimentacién humana. sL‘ﬂ]JSEJ s iy T

- Los usuarios de las industrias quedan obIrgJ

dos al cumplimiento del Reglamento de Poli JUKT S DE 2y (5

cia de aguas Y Sus cauces y demds dispo- T s e s
siciones complementarias.
Sera debidamente justificado, por 78.19,

las industrias establecidas, el cumplimiento de CONTAMINACION AT-
la Ley de Proteccién del Ambiente Atmosférico, MOSFER!CA

22 de diciembre de 1.972, y Decreto 833/75, de

6 de febrero, que !a desarrolla, asi como la

Orden del Ministerio de Industria de 18.10.76,

sobre Prevencidn y correccién de ia contamina-

cion industrial de la atmésfera, asi como las

demdas disposiciones complementarias.

Los usuarios de las industrias debe- 78.20,
ran atenerse a las normas establecidas en el ACTIVIDADES MOLES-
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres TAS
Nocivas y Peligrosas de 30 de noviembre de
1.961 (D. 2.414/1.961) y demds disposiciones

complementarias.

Lo dispuesto en las presentes Orde- 78. 21
nanzas podrd reajustarse por el Ayuntamiento ORDENANZA FiNAL
a las necesidades de cada €aso concreto, si las

circunstancias especiales as{ lo demandasen.
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El uso comercial es el uso que
corresponde a locales de servicio al publico
destinados a fa compra-venta al por menor o
permuta de mercancias comprendidas en las
agrupaciones de las rdbricas 61, 62, 64, 67
¥ 97 de la Clasificacién Nacional de Activida-
des Econdmicas, incluyendo las superficies de

almacenamiento anexas al establecimiento.

Los comercios al por mayor (rdbri-
cas 6! y 62} serdn asimilados a almacenes in-
dustriales, admisibles en las situaciones de

la Categoria Il del art. 77.2.

Los restantes usos comerciales al
por menor y servicios personales (rdbricas 64,

67 y 97) se dividirdn en dos grupos:

- GRUPO .- Comercio diario: Alimentacion, be-

bida y tabaco {ribrica 641).

- GRUPO Il.- Comercios ocasionales: Los restan-
tes incluidos en las ridbricas 642 a 648, 671,
679 y 97,

Las partes de comercios que se
establezcan en sétanos no podrdn ser indepen-
dientes del local inmediatamente superior, estan
do unido éste por amplias escaleras ¢ aber-
turas cuya superficie de contacto sea, como

minimo, del 15 por 100 de la planta sétano.

JA(PII'CLJ'O 79.1,
USQO COMERCIAL

79.2,

79.3.

Articulo 80.
CONDICIONES ESPECI-
FiICcAs
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Los comercios que se establezcan

iso 3 irecta - N
€n semisotano deberan tener entrada direc Cousejexia ¢ Gty

Lakiison
i

por la via pdblica y el desnivel se salvard

!

-, |

S T [

. . . N IORDRL i

mediante una escalera cémoda que deje una me- i !

[T e

seta de un metro, como minimo, de ancho a ni- I OE Akl ‘LC:«I
vel del tatiente. La altura de ia puerta de Ve

entrada hasta la linea inferior del dinte! ten-
drd una dimensién minima de dos metros y la
altura libre del iocal no sers inferior a tres

metros.

Los comercios que se establezcan
en la planta baja deberin tener su acceso di-
recto por la via pdblica, y la altura del local
serd la que determine como minimo la Ordenan-

Za.

Las 2zonas de comercios en planta
primera no podran ser independientes de los
de planta baja y deberdn tener su acceso a
través de ésta, mediante una escalera cémoda

Cuyo ancho sera superior a 1'50 metros.

Los locales comerciales podran esta-
blecer entreplantas vdladas, que no podrdn ocu
par mds del 50 por 100 de la superficie del
local en planta, y la altura minima libre por
encima y por debajo de ia entreplanta no de-

bera ser inferior a 2'20 metros.

Los locales comerciales ¥ sus almace
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nes no podran tener ninguna conexién directa

. con viviendas, caja de escalera de viviendas,

ni portal. Se comunicardn por medio de habita-

' cibn o paso intermedio; la puerta de salida

N7 L3R, 8

serd incombustible e inalterable al fuego. Eﬁd

JURT  0F oy A

U
Los cuartos de aseo no tendrin comu S [
A

nicacién directa con el local de venta y esta-
rédn diferenciados para uno y otro sexo, debien
do establecerse un retrete y un lavabo para

cada 10 empleados o fraccién.

Para las necesidades de la cliente-
la en los locales de pPrimera, segunda y terce-

ra categorias, dispondrdn, asimismo, de los

correspondientes cuartos de aseo.

La luz y ventilacién de los locales
comerciales podria ser natural o artificial. La
ventilacién artificial sélo podrd ser una insta-

lacion suficiente de climatizacién.

Las instalaciones de fuerza y alum-
brado cumplirdn con las regiamentaciones vigen

tes en la materia.

Dispondrdn de f{os aparatos, insta-
laciones y Utiles que, en cada caso y de acuer
do con la naturaleza y caracteristicas de la
actividad, sefiale e Servicio Municipal contra

incendios.,
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Los materiales que constituyen |a

edificacion deberan ser incombustibles y con

caracteristicas acdsticas tales que, al exterior,
no lleguen a niveles de ruido superior a 30
decibelios.

las ofici-

Se incluyen en el uso de

nas las actividades privadas o pdblicas de ca-

racter administrativo, burecratico, financiero,
gestor y de profesiones liberales o despachos
privados (rdbricas ©3,” 755, 756 y la divisién

la CNAE). Se exceptda la rdbrica

ta agrupacién de servicios administrati-

8 entera de
91 de

vos oficiales,

Se diferencian por razones de con-=

trol del uso y movilidad de instalacién:

Oficinas e instituciones financie-
ras: pablico (rdbricas 755, 756,
81, 82 y 85, CNAE),

- GRUPO

Abiertas aj

.-

- GRUPO
asesoria,

84 y 86, CNAE).

V.-

despachos o estudios {rdbricas 83,

Servicios privados de consulta,

Se divide en dos grupos:

- GRUPO V.- Servicios de Café,

Con o sin espectdculos (ribricas 7ss,

Restaurante,

etc.:
756, 81, 82 y 85).

A i\
e

(< )

L. e z
v ey
'\

JUMTA DE and . LU61A
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Articulo 81.1.
uso pe OFIiCINAS

81.2.

Articulo B82.1.
uso DE HOSTELERIA
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- GRUPO VI.-

que corresponde a un servicio publico desti-

Servicio de Hospedaje: Es el uso

nade at alojamiento temporal, incluidas sus
instalaciones complementarias de comedores,
deportivas, tiendas, garajes, etc. (rdbricas
654 y 66).

Los usos del Grupo V se direrencian
en la existencia o no de espectaculos, como
actividad susceptible de producir molestias al
vecindario ("boites", discotecas, bailes, etc.)
o de generar centros de contacto social en ia

calle (bares).

Los wusos det Grupo VI constituyen
un uso pdblico que debe protegerse en general, .

alli donde exista actualmente.

Definicién.~ Corresponde a los edifi-
cios y locales destinados al culto pdblice o
privado, ya corresponda a comunidades religio-
$as o a la organizacién secular de cualquier

iglesia o confesidn religiosa,

Se consideran las siguientes catego-

12, Conventos.
2%, Centros parroquiales.
32, Ilglesias

42, Capillas.

82.2,

82.3.

Articulo 83.1.
USC RELIGI0SO

83.2.
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Definicion.~ Corresponde a los edifi-
cios o locales que se destinan a la ensefianza

en todos sus grados y matices.
Se clasifican en tres categorfas:

12, Centros de estudios especiales de caracter
oficial, museos y bibliotecas.

28, Academias especiales, centros de investiga-
cion profesional, academias de ensefianza,
centros de primera y segunda ensefianza
oficial, centro de estudios com caricter par
ticular (colegios y academias).

3%, Centros de estudio con caricter particular
{colegios y academias con menos de 50 alum

nos).

Condiciones que deberdn cumplir
estos locales.- Cumplirdn las condiciones cons-
tructivas, higiénicas y sanitarias que tiene
fijadas la Consejerfa de Cultura o Departamento

Ministerial que corresponda.

Definiciéon.- Comprende los lugares
o edificios acondicionados para la practica y
enseflanza de los ejercicios corporales organi-

zados.

Se clasifican en las siguientes cate-

gorias:

Articulo 84.1,
USO CULTURAL

84.2.

84.3,

Articulo 85.1,
USO DEPORTIVO

' 85.2.
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12, Campos de deportes con mas de 100 especta-
dores.

2%, Campos de deportes con mas de 1.000 y me-
nos de 10.000 espectadores.

32, Campos de deportes con mds de 500 y menos
de 1.000 espectadores.

4%, Piscinas cubiertas y salas de deportes pu-
blicas sin espectadores, con zonas libres
de bafio o manzanas aisladas. _

52, Piscinas, campos de tenis y otros deportes

sin espectadores.

cumplir

Condiciones que deberan

estos locales.- Cumplirdn las condiciones cons—

tructivas, higiénicas y sanitarias gque fijen

la Delegacién de Deportes y el Ayuntamiento.

Definicion.~ Corresponde a los edifi-

cios destinados al tratamiento o alojamiento

de personas enfermas.
Se clasifican en las categorias que

siguen:

12, Establecimientos para enfermedades infeccio-
sas en edificios independientes.
22, Hospitales y sanatorios para enfermedades

no infecciosas, con capacidad superior a
100 camas, en edificios independientes.
32. Hospitales y sanatorios para enfermedades

no infecciosas, con capacidad comprendida

COnseicilz de vhrug Panioa Foirmmag

JUNTY BE anD %M
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85.3.

Articulo 86.1.
USO SANITARIO

86.2.
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entre 20 y 100 camas, en edificios indepen-

dientes. /4 PORERL L3 !

42, Dispensarios, clinicas o sanatorios para L
,;:,'m

enfermedades no infecciosas, con menos de

20 camas, en edificios independientes. /
.52, Clinica de urgencia sin hospitalizacién de

enfermos y consultorios particulares.

Condiciones que deberan cumplir _ 86. 3.
estos locales.- Cumpliran las condiciones higié-
nicas y sanitarias que sehalen la Direccién
General de Sanidad, Consejeria de Salud y Con-

sumo y el Ayuntamiento.

Los usos legalmente establecidos con Articulo 87,
sus correspondientes licencias municipales, en USO EXISTENTE
el momento de la aprobacidén de estas Ordenan-

- - 4 -
zas, podran ampliarse hasta alcanzar los |imi-
tes autorizados por la Ordenanza correspondien-
te cuando esta ampliacion no suponga aumento

de las molestias, peligrosidad, etc..

Aquellos otros usos que no estén
incluidos entre los previstos o tolerados por
la Ordenanza correspondiente, podrdn extinguir-
se por el Ayuntamiento, ya sea fijdndole un
plazo prudencial de amortizacién o bien expro-
pidndoles mediante indemnizacién con arrelo
a lo dispuesto en la Ley de Expropiacion Forza

sa.
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i Definicion.- Comprende los espacios Articulo 88.1.
destinados a plantaciones de arbelado y jardi- SO VERDE
nerfa, con objeto de garantizar la salubridad,

reposo y esparcimiento de [a poblacién; protec-

cion y aislamiento de las vias de fa Red Arte—

rial; de las zonas y establecimientos que lo

requieran; y conseguir la mejor composicién

estética de la ciudad. En estos espacios no se

permiten m&as construcciones que las que excep-

cionalmente sefalan estas Ordenanzas,

Clasificacién,~ Se clasifican en: de 88.2,

Uso Piblico, de Uso Comunitario y de Uso Pri-

vado,

Comprenden.- Zonas verdes generales Articulo 89,
de la ciudad los parques y las zonas de protec ZONAS VERDES DE
cién de las vias de la Red Arterial, asi como Uso PUBLICO,

los espacios que queden calificados como tales
e inscritos en el Registro de la Propiedad. Los

espacios verdes de uso pudblico serdn realiza-
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dos, vigilados y conservados por el Ayuntamien
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Se consideran como tales los espa-

cios entre bloques, los retranqueos Y, en gene-

ral, todos los espacios libres, consecuencia de

ta aplicacion de Ordenanzas en gue estd previs

lo el uso colectivo.
Estos espacios de uso comunitario
han de quedar vinculados a la propiedad de

las fincas a gque pertenecen, y su conservacion
y vigilancia correrd a cargo de las comunida-
des de propietarios correspondientes.

conservacion de

La pilantacion vy

las zonas verdes de uso privado correrdn a

cargo de la propiedad. E! Ayuntamiento exigird
Su adecuacidon al caricter de la zona y conser-

vacion.

Articulo 90,
ZONAS VERDES DE USO
COMUNITARIO.

Articulo 91,
ZONAS VERDES DE uso
PRIVADO
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Las condiciones que se determinan Articulo 92.

a continuacion se refieren a las zonas verdes CONDICIONES DE VO-
de uso pudblico. Las de uso privado se regula- LUMEN DE Z.V.
ran por lo determinado sobre la materia en la

Ordenanza especifica.

Retranqueos.- Aparte de los retran- 92.1
queos que se fijan para la Red Arterial, cual-
quier edificacion estard retranqueada de los
linderos, Iimite del parque o de los viales,

una distancia superior a los 10 metros.

Edificabilidad.- NO podran sobrepa- 92.2
sar de 0'04 metros cubicos por metro cuadrado

de la superficie del terreno que se trate.

Superficie madxima construible.- Sera 92.3
del 1 por 100 de la superficie del terreno, pu-
diendo destinarse otro 5 por 100 de espacio

abierto (terrazas, etc.) para el mismo uso.

Alturas.- La altura m&ima serd de 92.4

cuatro metros.

Cerramientos.- ElI cerramiento de 92.5.
los espacios abiertos sélo podrd hacerse con
elementos de altura maxima de 0'50 metros, au-
torizandose rebasar ésta con setos vegetales
o con protecciones didfanas estéticamente admi-

sibles.
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Condiciones de uso.- Los usos que
se regulan a continuacién se refieren a las zo-
nas de uso pdblico. Las de uso privado se re-

gulardn por lo determinado sobre la materia

en {a Ordenanza especifica de la zoma. En su
consecuencia, son usos permitidos en zonas ver
des de uso publico:

12, Vivienda.- Cuando seaabsoclutamente necesa—

ria y exclusivamentie para quarderia de

la zona. Dispondran de una plaza de apar-

camiento por cada vivienda. Sdlo en verde
publico.

22, Comercial.- Sélo pequefios puestos de articu
los para nifios, periddicos, pdjaros, flores,
plantas y tabacos, con un volumen maximo
de 25 metros cubicos.

32, Espectdculos.- En categoria 62, cuando la

extension y condiciones del parque lo per-
mitan. Dispondrdan de una plaza de aparca-
miento, dentro del recinto propio, por cada
25 espectadores o por cada 100 metros cua-
drados.

42, Salas de reunidn.- Sbélo puestos de bebidas,
fijos o de temporadas, con un volumen mé-
ximo de 25 metros cUbicos.

52. Cultural.- En categoria 12, Solamente para
quioscos-bibliotecas, con un wvolumen médxi-

mo de 25 metros cubicos.

Dispondrdn

62. Deportivo.- En categoria 52,

de una plaza de aparcamiento por cada 50

/7
Articulo 93.

CONDICIONES DE USO
DE 2.V.
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metros cuadrados,

7¢. Sanitario. En categoria 52. Dispondrdn de

- P 4 A'}""‘"!H'\‘\

este unicamente con cardcter de puesto de In,iw 3

socorro. COusejeria te vbres H:n‘ a8y T":‘.
82, Instalaciones de servicios.- Almacenes de

. @] ..4‘ . ISug

utiles de jardineria y limpieza, invernade- qul

ros, estufas y servicios de aseo. JUNT® DE APD)%I
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CAPITULO 1V.- NORMAS DE EDIFICACION

-

SECCION PRIMERA.- ORDENANZAS GENERALES

Las Normas Generales serdn de apli Articulo 94.1,
cacién en la totalidad del suelo urbano com- . AMBITC DE APLICA-
prendido en la delimitacién de las presentes CION
NSM,

Las ordenanzas particulares de 94,2
aquelias figuras de planeamiento que pudieran
redactarse, desarrollando o completando las pre
sentes NSM se atendrdn a las especificaciones
de sus Normas, sin contravenir ni alterar estas

Normas Gernerales.

Alineaciones y rasantes oficiales.- Articulo 95.1,
Son las alineaciones y rasantes existentes, que NORMAS SOBRE FA-
no sufren modificacién en las presentes NSM CHADAS

.

mas las alineaciones y rasantes previstas o

4 prever en las NSM o en su desarrollo.

Las fincas existentes fuera de ia
alineacion y rasante oficial, al ser demolidas
y edificadas nuevamtne, deberdn adaptarse a

la alineacién oficial,
Fachada de un edificio.- Plano per- 85.2.
pendicular al plano de via pdblica por fta ali-

neacion que determinen las presentes normas,

De este Plano podrdn sobresalir los’
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elementos (vuelos, cornisas, etc.) que

nen las presentes Normas.

Articulo 95,3,
Linea de fachada.- Interseccién del
plano de fachada con el terreno. Sbélo podrid
rebasarse con los salientes o vuelos autoriza-

dOS .

Retranqueo.- Faja de terreno com- 95. 4
prendida entre la linea de fachada y la alinea

cion oficial.

Salientes.- Para cualquier tipo de 95,5,
edificacién no se consentira salirse en planta
baja de las alineaciones oficiales de la calle
con ningun cuerpo avanzado que forme parte
integrante de la construccion, salvo los casos

que a continuacion se indican:

a) Jambas de portadas, que podrdn tener un
saliente maximo de 0'10 metros en calles
de 6'00 metros en adelante, y de 0'05 en

las de menros de 6'00 metros.

b) Escaparates y frentes comerciales, que po-
dran salirse de la alineacién oficial 1/10
del ancho fibre de acera, con un tope maxi

mo de 0'10 metros,

c} Rejas salientes, que no salgan del plano
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de fachada mds de 0'10 metros, por io me-

nos hasta 2'50 metros de altura sobre la

acera, a partir de la cual podridn hacerlo

con 0'30 metros.

Vuelos.- Los voladizos no se podran

construir mas que a partir del forjade de la

planta primera. En calle de anchura inferior

a 6'00 metros no se autorizardn repisas vola-

das de fébrica, pero s{ balcones y cancelas

de 0'40 metros de saliente y con antepecho de
hierro. En e! resto de calles y en plazas y
plazoletas pueden sacarse miradores o terrazas
voladas con un vuelo del 7 por 100 del ancho
de [a calle, sin exceder de 1'10 metros ni del
30 centimetros,

ancho del acerado menos

Todo cuerpo volado habrd de quedar
€n su punte mds bajo, a 3'00 metros de altura

sobre d nivel del acerado,

La separacidn minima entre vuelos

y medianerias serd de un metro si se realizan

perpendiculares a fachada, y de 0'60 metros

si se realizan a 60¢ con respecto a la linea

de fachada y con ei dngulo obtuso hacia la

- N rd
medianeria,

La longitud total de los vuelos ce-

rrados no podrd exceder del 75 por 100 de la

Suma de las longitudes de todos los frentes de

e ot .

95.6.

Lttt
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fachada correspondientes a cada una de tas

plantas.

Cornisas y aleros.- Sélo podrdn vo- 95.7.
lar, como miximo, 0'60 metros en fachadas sin
Cuerpos volados cerrados. Las impostas y corni
sas de los cuerpos volados cerrados tendréan,
como maximo, 0'15 metros y 0'30 metro, respec-
tivamente, del saliente sobre los cuerpos avan-

zados,

Salientes a fachada.- Queda prohi- 95.8.
bido que las Puertas de tiendas, cocheras y
cuartos bajos abran invadiendo la acera, ex-
ceptuandose las primeras cuando coloquen fijas
en la pared, doblando sobre la cara exterior‘.
del muro en forma de portada, decorada conve-

nientemente, salvo salidas de emergencia.

Se permiten en las plantas bajas
destinadas a comercio colocar farolas o rétulos
luminosos elevados por lo menos 2'80 metros
de la acera y con igual vuelo que se consiente

a los balcones o Cuerpos volados,

Marquesinas.- En cuaiquier punto S5.9.
de altura minima sobre la rasante de la acera
© terreno serd de 2'25 metros. Su saliente po-
dra ser igual al ancho de la acera, menos de
0'40 metros, respetando en todo caso el arboia-

do. Las aguas no podran verter a la via pd-
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blica. El espesor serd, como méximo, el 20 por

100 de su menor altura libre sobre la rasante

de la acera o terreno,

Toldos.- En cualquier punto la altu 95.10.

ra minima sobre la rasante de la acera o terre
Nno serd de 2'25 metros, pudiendo admitirse ele—
mentos colgantes, no rigidos, que dejen libre
una altura de 2'00 metros. Su saliente podra
ser igual al ancho de ia acera, menos de 0'40

metros, respetando, en todo caso, el arboiado.

Muestras.- se entiende por tales los 95.11.

anuncros paralelos al plano de fachada.

Su saliente méximo serd igual al
de las portadas, debiendo cumplir, ademis,

las siguientes prescripciones:

12. Quean prohibidos los anuncios en tela u
otros materiailes que no relnan las minimas

condiciones de dignidad o estética.

22, En planta baja podran ocupar Unicamente
una faJa de ancho inferior a 0'S0 metros,
situada sobre el dintel de los huecos y sin
cubrir éstos. Deberdn quedar a una distan-
cia superior a 0'50 metros del hueco del

portal, dejando totalmente libre el dintel

del mismo, Se exceptian las placas que,

con una dimension miaxima de 0'25 por 0'25




NORMAS SUBSIDIARIAS

LA GUARDIA DE JA

y 0'02 metros de grueso, podrdn situarsd
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en las jambas. Cumplirdn las condiciones L .
COnscieria e &zt

estéticas que se determinan en cada Orde{ o oy

raln St b}
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nanza. '
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- Las muestras colocadas en las plantas de T T i

los edificios podrdn ocupar dnicamente una
faja de 0'90 metros de altura, como mdxi-
mo, adosada a los antepechos de los huecos
Yy deberan ser independientes para cada

hueco.

En ningdn caso las muestras podran cubrir
los huecos de la edificacién. En esta zZona,
las muestras sobre marquesinas tendrdn un
saliente mdximo igual a la de éstas y una

altura no superior a 0'90 metros.

Los anuncios podrdn colocarse en las zZonas
comerciales e industriales como coronacidn
de los edificios, pudiendo cubrir toda la
longitud de la fachada, con altura no su-
perior al décimo de la que tenga la finca,

sin exceder de 31'00 metros.

En los edificios exclusivos, con uso de es-
pectdculos comercial o industrial, en Ja
parte correspondiente de fachada, podrin
instalarse con mayores dimensiones, siempre
que no cubran elementos decorativos o hue-

€os, o descompongan la ordenacidn de la
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7%, Las muestras luminosas, ademds de cumplir

con las normas técnicas de la instalacién
y con las condiciones anteriores, irdn si-

JU@TA e

tuadas a una altura superior a 3'00 metrosJ
sobre la rasante de la calle o terrenc. Re- Z
queriran para su instalacién la conformi-
dad de los inquilinos, arrendatarios o en
general de los usuarios de los locales con
huecos situados a menos de 3'00 metros del
anuncio ¢ a 10 metros si lo estuviera en-

frente.

82. En los muros-linderos que queden al descu-
bierto, y cumplan en general las condicio-
nes de las Ordenanzas y, en particular,
las de su composicion y decoracién, pueden
instalarse muestras, sujetdndose a ias pres
cripciones establecidas para estas instala-

ciones en las fachadas.

Banderines.~- Se entiende por tales 95.12

los anuncios normales al plano de fachada.

En cualquier punto, ta altura mini-
ma sobre la rasante de la acera o terreno seri
de 2'25 metros. Su saliente miximo sera igual
al fijado para los balcones. Podrdn tener una
altura mdxima de 0'S0 metros. En las plantas

de pisos unicamente se podrdn situar a la alt-
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tura de los antepechos.

En las zonas de edificacién comer—

cial se permitirdn los verticales con altura su-

perior a 0'90 metros. En esta zona también los
banderines sobre marquesinas tendrdn comoc md-

ximo el mismo saliente de éstos.

Los banderines luminosos, ademds

de cumplir con las normas técnicas de la jns-

talacidon y con las condiciones anteriores, irdn
situades a uwna altura superior a 3'00 metros

sobre la rasante de ia calle o terreno. Reque-

rirdn para su instatacién la conformidad de

los arrendatarios en general,

de

inquilinos, o,

los usuarios de los locales con huecos situa

dos a menos de cinco metros del anuncio.

Altura de edificacién.- Es la distan

vertical la rasante de|

bordille de

cia que existe desde

la calle hasta el plano inferior del
forjado que forma el techo de la Gitima planta
de pisos, a partir del cual comienza la cubier-

ta.

En bloques aisfados.- La altura se

mide en el centro de todas las fachadas, no

pudiendo en ninguna superar la mdxima autori-

zada. &n edificacién unifamiliar aistada, o en

fila, la altura se mide igual que en los blo-

ques aislados,

I

Articulo 96.1.
NORMAS SOBRE AL-
TURAS,

96.2,
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Medicion de las alturas.— Se miden

en dos tipos de unidades::

~ Por nidmero de plantas.

- Por distancia wvertical.

Cuando las ordenanzas sefalan Iimi

i

tes para ambos tipos de medidas, habrin dei
respetarse los dos, como mdximos admisibles

correlativos,

Construcciones permitidas por enci-
ma de la altura.- Por encima de la altura que
marca cada Ordenanza no se permitird ninguna
construccién, salvo las que a continuacién se

expresan:

Las edificaciones podr*e;m cubrirse
con tejado o azotea, y en uno y otro caso las
Unicas edificaciones permitidas son los caseto-
nes de ascensor y escaleras, depdsitos vy chime
nea, pero todas ellas estaran inscritas dentro
del plano de 45 grados desde la altura miaxima
en fachada, tanto por ella como por los patios,
Nno pudiendo exceder la altura en mds de tres
me lros .sobr'e la permitida, exceptoc los casetlo-
nes de ascensor, que llevardn la aitura minima
autorizada. Las cajas de escalera podran sobre
salir sin estar sujetas a la limitacion de los
45 grados, siempre que su ditimo forjado lleve

la inclinacién del mismo tramo de escalera.

86.4.:
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Forma de medir la distancia verti-
cal.~- Las alturas se tomardn en la vertical
del punto medio de las Iineas de fachada, si

ésta no llega a los 20 metros.

Si sobrepasa, se tomardn_a los 10
metros del punto mas bajo, pudiéndose escalo-
nar la construccién de cada 20 metros de facha
da.

Si debido a la pendiente, determina
da zona de planta baja presenta tal altura
que permita su conversién en dos plantas, se
indica como prohibido este extremo, a no ser
que una de ellas pueda ser considerada semi-
sétano, y no podrd ser conmsiderada semisotano
si en cualquier zona de su fachada se eleva

sobre la rasante mds de 1'50 metros.

Edificios con fachadas a calles 96.6,
opuestas.- Cuando un mismo solar tuviese fren-
tes opuestos de fachada a dos calles de distig
tas rasantes oficiales o de distintas alturas
mdsimas autorizadas, se edificars cada calle
con su altura y un fondo mdximo proporciocnal

por cada calle, a dichas altyras permitidas.

Edificios con fachada a una plaza.- 96.7.1,
La altura de las edificaciones en una plaza
serd la correspondiente a la calle de mayor
altura permitida que a ella affuya, si no esta

indicada una altura determinada para dicha

plaza.
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Edificios en esquina.- Se tomard la

altura correspondiente por la caile que tenga

prevista mayor altura pudiendo wvolver con esta

altura de cornisa por la calle que tenga menor | (b5 iz < hrag PEiiczg y Tlspartuy

altura una longitud igual dos veces al ancho f\‘ /,5.3[{ 989

de esta dltima calie con un minimo de 5 m. yl

JURT  BF app

un méximo de 10 m,., Siendo asimismo el fondo
maximo edificabie de la dltima planta por la

calle de mayor altura.

Si debido a la pendiente de cual-
quiera de las calles, determinada 2zona de
planta baja presenta tal altura que permita
Su conversidén en dos plantas, se indica como
prohibido este extremo, a no ser qQue una de
eilas pueda ser considerada semisdtano, y no
podrd ser considerada semisétano si en cual-
quier zona de su fachada se eleva sobre la

rasante mas de 1'50 metros.




NORMAS SUBSIDIARIAS

LA GUARDIA DE JAEN

£t

S parpde o da 01
PV eea e e L h
Dupiufiid ue Vi

%
s
i
E

R ansmmstg ,

En patios de parcela.- En edifica-
cidn cerrada, la altura del patio se medird
desde el nivel de piso de la vivienda de cota
mas baja, hasta la coronacién de tos muros,

incluido el antepecho, si {o hubiera.

Medianerias y paramentos al descu-
bierto.- Todos los muros de contigliidad que,
como consecuencia de las alturas permitidas,
tenga mayor elevacién sobre la casa contigua
de la minima permitida en las Ordenanzas, de-
berdan construirse obligatoriamente desde esa
altura, de manera que su aspecto y calidad

sean andlogos a los de la fachada.

Sotanos y semisdtanos.- No e permi-
ten viviendas en sétanos y semisdtanos. Los
sétanos y semisStanos que puedan proyectarse
habrdn de tener ventilacidn directa o forzada
suficiente; si el uso del sétano es para local
de reunién, especticulos, etc., deberda Ilevar

la correspondiente instalacién de climatizacidn.

Altura de pisos.- Se establecen las
dlturas minimas siguientes: 2'50 metros, excep-
to la planta baja, 3'00 metros (si es local co-
mercial). Estas alturas se entienden medidas

entre suelo y cielo raso.

96.8.

96.9.

96.10,

96.11.
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Alturas minimas de la edificacién.-

Con cardcter general se permitird construir una
planta menos de la fijada por ia Normas corres
pondiente de zona. En este caso, la propiedad
del edificio de menor altura estard obligada
al tratamiento de las medianerias y paredes
contiguas al descubierto, de acuerdo con las
condiciones que imponga el Excmo. Ayuntamien-

to.

Edificabilidad.- Se designa con este Articulo 97.1,
nombre l|la medida de la edificacién permitida NORMAS SOBRE EDI-
en wuna determinada drea del suelo. Se mide FICABILIDAD
en metros cuadrados de edificacidn sobre metros

cuatrados de parcela.

En la medicion de la edificabilidad
se incluyen los cuerpos volados en sus dimen-
siones exteriores reales, asi como las terrazas
cubiertas en entrantes de fachada, pero contan
do en ellas solamente la mitad de su superfi-
cie. NO se cuentan los wvoladizos de balcones,

ya sean sueltos o corridos.

Superficie ocupada.- Superficie ocu- 97.2.
Pada por una edificacion es la que determina
las lineas de fachada del edificio en proyec-

cién horizontal, incluido los voladizos, sin des

contar {os patios de parcelas ni las chimeneas
de ventilacion, pero si los espacios entre blo-

ques  independientes en edificacién abierta,
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siempre que no exista edificacion en elios so-

bre la rasante.

Superficie mdxima construida.- Es 97.3.
el producto entre la edificabilidad maxima por

superficie total de la parcela.

Elevacion de planta.- Las obras de 97.4.
ampliacién en altura se consentirén, siempre
que la altura total del edificio reformado no
exceda de la altura tipo, ni se diferencie, por

defecto de [a misma, en mds de una planta,

Altura propia.- Cuandoe un edificio 97.5.
@ demoler sea de mayor altura que la permiti-
da en ia Ordenanza correspondiente, el que se
construya en el solar resuitante de la demoli-
cién no podrd mantener la altura propia, sino

la autorizada en su Ordenanza.

De acuerdo con el articulo 60 de Articulo 98,1,
la Ley del Suelo, los edificios e instalaciones EDIFICIOS FUERA DE
erigidos con anterioridad a la aprobacién del ORDENACION
Plan, que resuitaren disconformes con el mis-
mo, serdn calificados como '"fuera de ordena-

cion',

No podrdn realizarse en ellos obras 98.2.
de consolidacion, aumento de volumen, moderni-
zacién o incremento de su valor de expropia-

cién, pero si las pequefias reparaciones que
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exigieran la higiene, ornato y conservacién del

inmueble,

Se considerardn obras de consolida-
cién aquellas que afecten a elementos estructu-

rales cimientos muros resistentes pilares
2 + ] b}

forjados y armaduras de cubierta.

S5in embargo, en casos excepcionales

podrdn autorizarse obras parciales y circuns-

tanciales de consolidacién cuando no estuviere
prevista la expropiacién o demolicion de la fin

ca en el plazo de quince afios, a contar de

la fecha en que se pretendiese realizarlas.

La inclusidon del inmueble "fuera

de ordenacién", en un Estudio de Detalle y/o

en una unidad de actuacién prevista para ia

ejecucion del Plan, aunque no fuese objeto de

expropiacion, postergarsd la realizacién de las

obras a que se refieren los ndmeros 3 y 4 ante

riores, hasta la definitiva demolicién o rehabi-
litacion del inmuebte.
En los inmuebles considerados como

"fuera de ordenacién" no se permitird el cam-

bio de los usos existentes en el momento de la

aprobacién del Plan.

El que enajenare terrenos no suscep

tibles de edificacién segdn Plan, o edificios

ARIAS

JAEN

98. 3.

98.4,

98.5.

98.6.

98.7.
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e industrias fuera de Ia ordenacién, deberd
hacer constar eéxpresamente estas calificaciones
en el correspondiente titulo de enajenacién; en
general, para la enajenacién de terrenos se
estard a lo dispuesto en el art. 62 de la Ley

del Suelo.

Debe entenderse que se encuentran 98.8.
fuera de ordenacién las construcciones que ex-
ceden en volumen y/o en altura a lo autoriza-
do por el Pian para la zona; igualmente se
considerardn fuera de ordenacién todos los usos
incompatibles con Io sefialado en el Plan a es—

tos efectos.

Cerramientos.~ Todos los solares de- Articulo 99.1.
berdn estar cerrados, con arreglo a las condij- NORMAS EDIFICATG-
ciones que para cerramientos se sefialan en |as RIAS

Ordenanzas respectivas.

De no existir reguiacién especifica,
se exigird el cercado permanente de dos metros
de altura, ejecutado con material y espesores
convenientes para asegurar su solidez y conser

vacion en buen estado.
El Ayuntamiento podrd exigir, asi-
mismo, que se cierren otras propiedades, aun-

Queé no tengan la calificacién de solar.

E! cerramiento deberd situarse en
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la alineacién oficial. Al producirse |3 apertura

de nuevas vias, los propietarios de solares ten,

A N P e e
. P i
D :...u sd L el

drdn la obligacidn de efectuarlo en el plaz
de dos meses, a partir de |a terminacion d'LuIIS!IJ-T.E'JE CRE AN R S
las obras de colocacidén de los bordillos y pav /AR

T andl

mentacion. 1

JUMT . DF s

Cuando se produzca el derribo d:e
cuailquier finca sin que se’prevea una cons-—
truccion inmediata, serd obligatorio el cerra-
miento de la misma, situdndolo igualmente en
la alineacién oficial. Tal cerramiento deberj
llevarse a efecto en un plazo de quince dias
contados a partir de la fecha de concesi.én de
fa licencia de derribo.

Protecciones.- Los balcones, wventa- 99.2.
nas, escaleras y terrazas estaran dotadas de
barandillas o protecciones adecuadas.

Aislamientos.- En todo edificio, ins- 99, 3.
talacion o actividad de cualquier clase, se ase
gurard el aislamiento de |a humedad, térmico,
contra el fuego vy acdstico, segdn la legisla-
cion vigente.

Agua.-~ Todo edificio debera tener 99,4,

en su interior dgua corriente potabie. Las wvi-
viendas tendran una dotacion minima de 50 |[j.

tros diarios por habitante,
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Energia eléctrica.- Todo edificio de

berd estar dotade de Ia necesaria instalatig JATRSR
Uis L
de energia eléctrica, la cual habrd de cum lir .
fpseierds €2 8
la reglamentacién vigente sobre la materia. iEn o "
. . s JORGE. a8
el caso de existir centros de transformaci n,
éste no se podrd establecer por debajo del ise- P
gundo sétano y deberd reunir las debidas cba— - —— -7

diciones en cuanto a insonorizacién, térmicas,
vibraciones vy seguridad, no pudiendo ‘ocupar
la wvia pudblica con ninguna instalacién auxi-
liar. Excepcionalmente, cuando no exista otra
posibilidad, podran autorizarse estas instalg-

ciones, previo acuerdo municipal.

Red de desagiies.- Las aguas pluvia 99.6,
tes v las sucias procedentes de los servicios
seran recogidas y eliminadas conforme sefalen
las disposiciones vigentes (Reglamento Munici-

pal de Instalaciones Sanitarias de 31.12.42).

Trituradores de basuras.- Se prohi- 99.7.
ben los trituradores de basuras y residuos con
vertido a la red de alcantariliado. No obstan-
te, en casos muy especiales Y plenamente justi-
ficados, podrd autorizar Ia Alcaldia-Presiden-
cia, previo informe de jfos Servicios Municipales
correspondientes, la instalacidn Y uso de apara

tos de este tipo.

Aparatos elevadores.- Las instalacio 99.8.
nes de ascensores vy montacargas y escaleras

mecanicas se ajustardan a las disposiciones wvi-
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gentes sobre la materia. Serd obligatoria la
instalacion de ascensor en todo edificio que
tenga alguna planta a 10 metros o mas sobre
la rasante de la calle en el eje del portal,
El' ndmero de elevadores serd, al menos, de
uno por cada treinta viviendas o fraccidn. Los
desembarcos nunca podran hacerse en vestibu-
los cerrados con las Unicas comunicaciones a
tas puertas de los pisos, debiendo temer comu-
nicacién con atlguna escalera, bien directa o

a través de algin corredor.

Calefaccion, acondicionamiento de
aire, agua caliente, gas, teléfono, antenas de
television, etc.- Estas instalaciones y los acce-
sorios, depdsitos de combustible, tanques nodri-
Za, contadores, etc., deberdn cumplir con las
reglamentaciones vigentes, y en ningln caso
podran constituir peligro o molestias para los

vecinos.,

Podran permitirse troneras o tolvas
en las fachadas o portaies de los edificios
cuando se prevea la instalacién de calefaccidn
central, sin afectar a los espacios libres de

uso pudblico.

Cuartos de basura.- Todo edificio
dispondrd, con ficil acceso, de un local para
fos cubos de basura de los ocupantes, cumplien

do, ademads, cuantas condiciones sefialen las

99.9,

99.10.
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zarse a través de la chimenea de ventilacidn de

- —

cuarios de bano y retretes, pudiendo ventilar al

rior directamente con hueco no inferior a 30 po

centimetros, o con chimenea de ventilacién tipo SHu

B
hasta {a cubierta. JUNT  pe AND.L

Servicio de carteria.- Todo edificio dispon 99.11.
drd de buzones para la correspondencia, de acuerdo

con las normas vigentes.

Sefializacion de fincas.- Toda edificacién 99,12,
deberi estar convenientemente sefialada con el ndmero
que le corresponda de la via en queresté situada,
perfectamente visible durante el dia y la noche, con-

forme a fa normativa municipatl,

Aparcamientos oblitagorios.- Serd obiigato 99,13
rio el establecimiento de un aparcamiento en los edi-
cios de mds de 6 viviendas o 600 m/2 construidos;
si su uso es distinto al de viviendas. Este aparcamiep_
to debera tener, al menos, una plaza de aparcamien-
to por cada vivienda  del edificio, o en su caso,
de no dedicarse a viviendas, una plaza de aparcamien
to por cada 200 m/2 construidos, salvo que las dimen
siones de! sdtano nmo lo permitan, Caso de no hacerse
sotano, las plazas de aparcamiento se ubicardn en

planta baja.

Se entiende por plaza de aparca-
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miento un espacio minimo de 2'20 por 4'50 me-—
tros, con acceso libre suficiente. Puede admitir
Seé que estas plazas de aparcamiento ocupen

espacios descubiertos dentro de la parcela.

Servidumbres urbanas.- EJ Ayunta- 98, 14.
miento podrd instalar, suprimir o modificar,
4 su cargo, en las fincas, y los propietarios
vendrdn obligados a consentirlo, soportes, se-
fales y cualquier elemento al servicio de la
ciudad. Los Servicios Técnicos Municipales pro-
curaran evitar molestias y avisardn a los afec
tados con ia mayor antelacidn gue cada caso

permita,

Condiciones de las instalaciones.= 99.15,

Toda clase de instalaciones, .subidas de humos,
chimeneas, conducciones, desagles, maquinaria,
elc., se realizardn en forma que garanticen,
tanto al vecindario como a los viandantes, la
supresion de molestias, olores, humos, vibra-

ciones, ruidos, etc..

Patios interiores.— En los patios in- Articuio 100.1.
teriores la distancia entre paramentos estard NORMAS SOBRE PA-
condicionada por su altura, H, y el uso de las TI10s

habitaciones que iluminan los huecos, de forma

que:

En patios interiores a los que den

dormitorios se podri inscribir un circulo de
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didmetro 0'30 H, y la superficie del patio habra

de ser igual o mayor a H2/8. Se fija un mini-

.. : RERAND oo e
mo para luces rectas y didmetro de 3'00 metros AF’?;“%D] Litala L in
' y 12 metros cuadrados para la superficie, sal- Cimszioria de Chies FOUEES o oo

vo en caso de viviendas unifamiiiares de una

3 La Ry [E |
/ RER, 253

planta, en que los minimos se reducen a 2'00

metros para luces rectas y 8 metros cuadrados JUNT: DF E'FESE/%%]A

para la superficie. En patios interiores a los ”
que den cocinas y no abran dormitorios se de-
be poder inscribir un circulo de didmetro 0'20
H, y la superficie igual o mayor5 que H¢ /10.
Se mantienen los minimos para luces rectas y
superficie. En patios interiores a los que no
abran dormitorios ni cocinas se podri inscribir
un circulo de didmetro 0'15 H, y la superficie
del patio deberd se igual o mayor de H2/20,
Se fija un minimo de 3'00 metros para luces
rectas, y didmetro de 9'00 metros cuadrados
para superficie., Se aclara 1{a obligatoriedad

de que el estar comedor dé a Ia fachada.,

Patios abiertos a fachada.- Su fren 100. 2.
te presentard una longitud minima de 6'00 me-
tros y una profundidad maxima igual a 1'5 ve-
ces la longitud del frente, con un minimo de

3'00 metros. El patio abierto se dispondrid de

tal forma que no deje medianerias al descubier

to.

Patios mancomunados. - Se consiente 100.3.
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Transparizs

la mancomunidad de patios ajustindose a las

siguientes normas:

1. La mancomunidad que sirva para completar
la dimensién del patio habrd de establecerse
constituyendo, mediante escritura publica,
un derecho real de servidumbre sobre los
soiares e inscribirse en el Registro de la
Propiedad, con la condicién de no poderse

cancelar sin autorizacién del Ayuntamiento,

2. No podrd, en ningdn caso, cancelarse esta
servidumbre en tanto subsista alguna de tas
Casas cuyos patios requieran este complemen

to para conservar sus dimensiones minimas.

Se permite la separacién de estos
patios mancomunados con muros de tres me-
tros de altura mdxima, a contar de la ra-

sante de! patio mds bajo.

En caso de que la diferencia de ra-
sante entre los distintos patios exceda de
tres metros, el muro de separacion sdlo PO~
drd exceder en dos metros de la rasante del

patio mas alto.

Cubiertas en patios de parcela.- 100. 4,
No se consentirdn cubrir los patios de parcela
cuando, debajo de la cubierta que se establez-

ca, existe algin hueco de luz o ventilacién co-




NORMAS. SUBSIDIARIA S

LAGUARDIA DE JAEN

4...-—*4-——___-—

T Ralt ot E S
f'i;--n- ...-‘.i;.!.J i i

COnsejeriz do vhis3 Tafinss 7 TraneTartes

I B 1 v
Z 7 ABR. 583

rrespondiente a pieza habitabl. ' JUNTA DE '-AND-Ll..?lA
. /‘,_ r‘

<

Acceso a los patios.~ Todos los pa- - 100.5.

tios deberdn tener acceso, o bien desde las zo-
nas comunes, o desde alguna vivienda que ten-

drd esta servidumbre.

Chimeneas de ventiiacién.-~ Se permi. Articulo 101.1
tirdn las chimeneas de ventilacién en retretes, OTRAS CONDICIONES
cuartos de bafios, locales de calefaccién de ba-
suras y de acondicionamiento de ajre y despen-
sas. Tanto las de despensa como las de gara-
ie, calefaccion y acondicionamiento de aire sdlo
pueden utilizarse para cada uno de estos usos,

con exclusidon de cualquier otro.

Las chimeneas tendrdn una superfi-
cie minima de un metro cuadrado, siendo su
lado minimo de 0'70 metros. Sus caracteristicas
deberdn permitir un ficil acceso y una perfec-
ta limpieza. Podran asimismo emplearse chime-

neas prefabricadas tipo Shunt o similar,

Condiciones de los locales.— Toda 101.2.
pieza bhabitable tendrd iuz y ventilaciéon direc-
ta por medic de huecos de superficie total no
inferior a un octavo de la que tenga la planta
del local, permitiendo dependencias unidas por
medio de embocaduras de comunicacién, siempre
que el fondo total contado a partir del hueco

no exceda de 10 metros,
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Portales.~ El portal tendrd, desde 101.3.
el hueco de entrada hasta la escalera princi-
pal o el ascensor, si lo hubiere, un ancho mi-
nimo de 1'50 metros. EIl hueco de entrada del
portal no tendrd menos de 1'30 metros de luz.
Deberd destacarse en fachada de los restantes

huecos de {a finca.

Queda prohibido el establecimiento
de cualquier clase de comercio o industria en
los portales de las fincas. En los edificios en
los que se preve Ia instalaciéon de calefaccién
central podran permitirse troneras- o tolvas en
sus fachadas, sin afectar a los espacios libres

de uso publico.

Escaleras.- Altura maxima de tabi- 101.4,
cas: 19 centimetros.

Anchura minima de huella, sin contar su vue
lo sobre tabica: 27 centimetros.

Longitud minima de peldafos: 1'00 metro.

Ancho minimo de escalera entre paramentos:
2'20 metros.

Ndmero mdximo de peldafios o altura en un
solo tramo: 16. En escaleras .curvas, longitud
minima de peldafio: 1'20 metros. Los peldafios
tendrdn como minimo una linea de huella de 25
centimetros, medida a 40 centimetros de la li-
nea interior del pasamanos.

Las mesetas .con puertas de acceso a locales
o viviendas tendrdn un fondo minimo de 1'20

metros.
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Las mesetas intermedias, sin puertas de acce
so a locales o viviendas, tendran un fondo mi-
nimo igual a la longitud del peldafo.

La distancia minima, desde la arista de los

_~ rd -
peldafios de meseta con puertas a estas, sera

de 25 centimetros.

En las viviendas individuales se permiten ma

yores tabicas, menores anchos y escaleras com-

pensadas.
Salve la excepcion sefialada para las vivien-
das individuales, se prohibiran

&ngulo, las mesetas partidas y las escaleras

compensadas.

Altura minima de pasamanos de escalera:

0'95 metros, medidos

en vertical de la arista

exterior de la huella.

Separacion maxima entre balaustres de baran

dillas y antepechos: Aquelia que deje libre,

horizontalmente, una dimensién de 12 centime-

tros.

En las casas colectivas, las escaleras ten-

dran necesariamente iluminacién y wventilacidn

directa con el exterior en

todas sus plantas,

con una superficie minima de ijuminacién de un

metro cuadrado,

pudiendo reducirse la de ven-

titacion a 400 centimetros cuadrados.

En edificios de hasta cuatro plan-

tas, siempre que no se disponga lo contraric

en las Ordenanzas municipales, se permiten es-

caleras con iluminacién cenital

ventilacion e
por medio de lucernarios, que tengan una super
ficie en planta que sea, como minimo, dos ter-
cios de

la superficie de la caja de escalera.

- re -n’;-nip‘ rﬁ-—_g—--:;-—;-l
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las mesetas en .
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En este caso, el hueco central quedard Iidr'g" B Y eespesiony
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en toda su altura y en él serd inscribible un Com n

circulo de 1'10 m. de diametro.

JUNTA DE AND .g@m
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SECCION SEGUNDA.- ORDENANZAS PARTICULARES

SUBSECCION PRIMERA.- ORDENACION ESPACIAL Y
VOLUMETRICA

Son de aplicaciéon estas normas par-
ticulares en la Zona Residencial- existente en

suelo urbano,

NORMAS PARTICULARES EN ORDENANZA 12:
CASCO ANTIGUO

.- La altura para los edificios de
esta zona es la establecida en cuanto al nime-
ro maxime de plantas en el Plano de Ordena-
cion corr‘espondiénte, siendo la correspondencia
en rnetros. la siguiente:

Ndm. de plantas ALfUra " maxima

X 6'50 metros

3 9'50 metros

La limitacion de altura es dobe, es
decir, el nimero de plantas y la altura en me-

tros correspondiente.

2.- La ocupacién prevista es el 100
por 100, budiendo tener la parcela los patios
necesarios, conforme a lo previsto en {as Nor-
mas Generales, con una profundidad mdxima de

14 metros para plantas de viviendas,

3.- En fachada, se prohibe la for-

macidén total o parcial de cuerpos volados apo-

Articulo 102,

o T e e e v ey
R R R LR TR T

ALTURAS, OCUPACION Y

VUELOS
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yados en forjados y cerrados mediante fabrica,

- -
asi como balcones de igual naturaleza.

Solo se permite la formaciéon de bal-
cones y cancelas con un vuelo maximo de 0'45
metros, apoyados sobre entramado de pletina,

ménsulas de piedra o madera y Jjabalcones de

hierro.

- Vivienda: Unifamiliar y colectiva en manzana ~ Artfculo 103,
cerrada. - USCS AUTORI!ZADOS

- Garajes.

- Industria; Almacenes y locales industriales
hasta 150 m2 y 6 HP de potencoa.

- Hotelero,

- Comercial.

— Oficinas.

- Religioso.

- Deportivo,

— Sanitario.

~ Verde.

Conforme a o previsto en el plano Articulo 104
de Ordenacion correspondiente y en las Normas EDIFICABILIDAD E
Generales, teniendo en cuenta que todas las |i- INTENSIDADES
mitaciones que se sefialan son maximas, no pue

den ser sobrepasadas ninguna.
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NORMAS PARTICULARES EN ORDENANZA 22

ENSANCHE JUNTS BF S5l i
/__,
t.- La altura para los edificios de Articulo 105
esta zona es la establecida en cuanto al ndme- ALTURAS, OCUPACION
ro maximo de plantas en el Plano de Ordena- Y VUELOS

cion en el que se fijan, siendo la corresponden

cia en metros la siguiente:

Nimero de plantas Altura mdxima

6'50 metros

9'50 metros

La limitacion de altura es doble,
es decir, el ndmero de plantas y la aitura en

metros correspondientes,

2.- En el Suelo Urbano de! ndcleo.
principal de La Guardia de lJaén, la ocupacién
prevista es el 100 por 100, pudiendo tener la
parcela los patios necesarios, conforme a lo pre
visto en las Normas Generales, con una profun-
didad maxima de 20 metros para plantas de vi-

viendas,

3.- En calles de anchura inferior
a 6'00 metros se prohiben los vuelos cerrados
por fabrica, permitiéndose los balcones y can-

celas con un vuelo miaximo de 0'45 metros.

En las calles con anchura superior

a 6'00 metros se admiten vuelos cerrados hasta
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un maximo del 75 por 100 de la longitud de la

fachada, pudiendo el resto ser balcones.

E! vuelo mdximo serd del 7 por 100

del ancho de la calle medido en el punto medio

de la fachada.

Estos vuelos se habrdn de separar
de las medianerias ('60 metros si se achafianan
a 602 y 1'00 metro si son perpendicuiares a fa-

chada.
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~ Vivienda: Unifamiliar y colectiva en manzana
cerrada.

- Garaje: en categorias 12, 22 y 32,

- Industrias: Almacenes y locales industrialeg}—r;_‘:

i1
hasta 150 m2 y 6 HP de potencia, salvo en1 -

|

los actualmente existentes vy que vya tuvie-@;
ran use industrial, - :

- Hotelero.

- Comercial.

- Oficinas.

- Religioso.

-~ Deportive.

- Sanitario y

- Verde,

Conforme a lo previsto en el plano
correspondiente asi como en las Normas Genera-
les, teniendo en cuenta que todas las limitacio—
nes gue se sefialan son maximas, no puede ser

sobrepasada ninguna.

o

HAY

I3

Articulo 106,
USOS AUTORIZADOS

Articulo 107.
EDIFICABILIDAD,
INTENSIDADES Y
OTRAS LIMITACIONES
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NORMAS PARTICULARES EN C.N. 323

En la zona de suelo urbano adyacen Articulo 108

te a la CN-323 se permitiran un méximo de 2 ALTURAS R
plantas y 6'50 metros de altura en vivienda} T -\
- ‘

unifamiliar y para el uso hotelero vy apaf*tamep_
tos, un maximo de cuatro plantas (13'50 m.),
siempre que se deje exenta la planta baja para
aparcamientos o wusos lUdicos, y en caso contra-

rio, un mdaximo de tres plantas.

En el Suelo Urbano junto a la CN- Articulo 109
323, la ocupacion mdxima serd del 30 por 100 OCUPACION
de la parcela, con retranqueos de 5 metros a
fachada y 3 metros a los restantes linderos,
salvo para uso hotelero o de apartamentos, en
que la ocupacion maxima serd del 20 por 100,

con los mismos retranqueos.

-~ Vivienda: Unifamiliar aislada y adosada. Articulo 110

- Garaje: anexo a vivienda. : usos AUTORIZADOS
~ Industrial.

~ Hotelero.

- Comercial.

~ Oficinas.

- Religioso.

~ Deportivo.

- Sanitari(_).

- Verde
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Aprobat definilivamenie la modilicacion del Plan Genonl de Urde-
nacidn Uthana de Alcaudete, promovidn por su Ayunlamiento al ha-
barse ramitado de conlormidad con 1a Ley del Suelo y Reglamenio de
Plaramiento.

2.- Normas subisidinas de planeanisento.

2.1. Expediente JA-172/88. Moditicacidn pumiual Normas Subxs
3 oiariss da Vilacarrifo, promovido por su Ayunlamiento. (Cunysimicoto
. da resolicion).

Examinadia el expadienle de cumplimiento de la resolucion de fa

, Comigion Provincial de Urbanisinn rlalecha 14 de febtaro de 1989, 1g-

lativo & la Modificacton da Ins Noirons Subsidinias de Villaeas rilka, ma-

Movido por au Ayuniamiaitto y rensitkdo A In C.P.U. 1 kos elockos pravisios
an ef articulo 41 de la vigonle Ley del Sualo.

" Atendiandn a W dispuesio on la Ley del Sueln, reglarmentos que la
cesanollan y la citada resolucidn,

Vislos los informes Wenico y jurkdico de fa Delegacién Provinisl,
proceds;

plelo, requiriéntiola 41 Ayunlainiento paia que prosenta memoria Justidi-

- calive de las madificaciones a que se hace relerencia en o primer

" consklarando de la resolucion de ta Comisiin Provincial de Urbanismo

i _te lacha 14 da lebwero de 1988, en panticular modilicacion de alluras

¥ alineaciones en vartas calles de la poblacidn; debiéndose tenet en

¢ Guents en el estudio de tada manzena que la dilerencia enire el nime-

, '+, . 'rodeplantas existerten y el calleiern previsto en las Normas Subsidia-

*+, fiaa no tiena necesarlamernte que dejar A las edilicaciones exislentas

e hﬂadaotderm #%) €0 80 PLBdE apkcar 505 a ks de nueva plania,
B Or EAx _ -

H 22. Expedients JA-B4/88. Revision de las Normas Subsidisrias de
_ Gfmbi. promowido por su Ayunlamiento. (Cumpkimiento de resokicid).

" Examinedo ef expadiente de cumplimiento da la resalucidn de ia
- 1 Comisidn Provincial de Urbanisma do lecha 14-2-89, 1alnlivo a tbha Nor-
| mes Subsidiarias de Planenmiento del téring municipal de Comba, pro-
;it " movido por su Ayuntamiento v remitido & la Comisién Pravincial de
; * . Urbanismo g los elecios previsios en 6l articulo 41 de fa vigenls Ley

e ' v

i, M "
-1 1l Alondiendo a ko esiablacido en |a Loy del Sualo, taghunentas que

-Mﬁ-#—:—ﬂ..l--.--r... + o hrage m......-g...._,_..,...--- s e

ol e Ins it no ot prdelicomonte g by esloeing eyl -

Dejar sobre la mesa ol nxpodiente por cuanto el mismo no sld comn-

| | ]ndesarmoian y ceda resolucitn de a Cornision Provircial de Urbanisno, .

0
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e el Plany Eapevial e B Vegadel Gz falblldn, soce ol st 5 am
bas mdrgenes de 1o cilada canelera pot enconlruise dentia de su am
bilo da esludio.

b} Elaltino pairata de diclio adicdo so erlendeia asimising de
la {orna siyoie e

En eslas zonas toberd acluarse a tiaves de ks conespondientes
Unidades de Actuacion, debiéndose 1espefar las siguientes exigencias
minimas: h

~~ Superlicie mining de acluacion: 10.000 metros cuadrados. ——

— Dotacion da lordos lns servicios wbanisticos, en esencial of sa-
noamral integrnk y pavinwolacion da calzming, stsantiz indosa su co-
noxkin con i asteicluen gonarnl de In rona y desurolidos e iravds do
los corresponionios Planes Especiales,

Estas Unitlades do Actuacion se dasarrofioran a instancia de pare
o e olicia por of Ayuntamionto, pudiendo oloruarse kcencia da obras
de edilicackin pevio inforne tavorabin de s C.P.U. siempro que of pro-
olor gatandice las anleriaros delerminaciones.

2.4,  Expediernte JA-32/89. Modicicion puritusal Noemas Subskaa.
a3 da Sabvolg, promowid0 por su Apunlanmwtnlo.

Exatrinado el expedicnie adininisiativo incoatio po el Ayumlarmiento
do Sabicte, relativo a la modilicacion de las Normas Subsidiarias, pro-
movido por suk Ayundamiento, remitido a ta C.P.U. & los eleclos pravis-
108 en o arliculo 41 de la vigenle Lay del Suelo.

Resullando que por al Ayuntamiento de Sabiole, so aprobd inicial-
mente al.expediente de referencia, publicandolo en el BOLETIN OFI-
" CIAL de la Provincia v diario de mayor circulacidn a los eleclos de
inlorracion publica.
Resultando que Iranscurrido ef perlodo da informncion publica sin
; haberse presentado alegaciones, el Ayuntamiento Pienc aprobd provi-
;sionalmenie dicho expediente.

Considoranda (i lodos ks ducumentos y planas estén debidamen. e
te diligencindos por el Sr. Secretario de la Corporecion, constando los :
informes preceplives del 5. Secrelario. ’

Considarando que durante |a informacion priblica no se ha nolifca-
n parsonnkmanic A lodos los propioiarios efeciados por ks modifica- {
ciones (ua so prelgidion, .

CongiJerankio que no 60 ha preseniado sstuca juslilicalivo de la

g B e e Lt T T U S
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En el Suelo Urbano de la CN-323 se

estard a esta sotras determinaciones concretas:

VIVIENDA FAMILIAR

Edificabilidad 0'30 m2/m2-
Parcela minima _ '809 m2
USO HOTELERO Y APARTAMENTOS
Edificabilidad 0'25 m2/m2
Parcela minima 6.000 m2

En el Suelo Urbano ubhicado entre Ja™

CN-323 v el Rio Guadaibul!éﬁ habra de estarse

a2 lo dispuesto por el PRlan de Or'denacwn de la

Ribera del Guadalb_u}lqn que en su dia se

/
/
. _ f
apruebe definitivamente. En tanto este tramite !f
se verifique, para cualqmer‘ actuacion ur‘bams— \

tica o edrflcator‘ia a otorgar en esa zona serd

Articulo 111
ED]FICABILIDAD,
INTENSIDADES Y
OTRAS LIMITACIONES

|
preceptivo informe favorable de la Comlsmn Pro l]

A

vincial de Urbanismo. B A

[

e A i

En estas zonas podra'éctuar‘se a tra
vés de la definicidén de Ias \corrgépondlentes Uni
dades de Actuacion. Se establece, como Unidad
minima de Actuacion 1_2_0_(29__@2 Estas Unidades
que se desarrollardn a Instancia de parte o de
oficio por el Ayunamlento tendrin por objeto
el establecimiento de todos los servicios ur'bams
ticos, en especial el saneamiento integrafl y pa
vimentacién de calzadas, pudlendo otorgarse [ji-
cencias de edlflcacwn, pPrevio informe favorable
de ia C.P.U. s:empr‘e que el promotor se com—_

A
prometa :e{ las anteriores determinaciones,




NORMAS. SUBSIDIARIAS

__LAGUARDIA DE JAEN

En el ambito territorial de los Pla-

nes Parciales, vya aprobados definitivamente,
denominados "Campolivo™ y "La Yuca', serdn de
aplicaciéon 'las Ordenanzas REguladoras corres-

pondientes, que se aceptan en su integridad.

AP.-!.-.’-\-,-‘_.‘ T
f: e UENSET Y T
i - ! -

0nserzris ¢ Brss Pube

Articule 112,
PLANES PARCIALES
APROBADOS
DEFINITIVAMENTE

LT Tranpyeres
/ A3R. 589

JUNT .
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SUBSECCION 22: CONDICIONES ESTETICAS
JUNT" g ANDZZA@A

A.- ORDENANZAS DE ENSANCHE

Fachadas a patios abiertos.- En Ar‘tf'cu!oklw
aquellos edificios que por su altura o emplaz_el FACHADAS
miento dejen visibles sobre los edificios circun-
dantes o sobre las vias, fachadas a patios
abiertos, éstas habran de componerse y termi-
nar‘se- con preocupacidn estética y empleando
revestimientos y revocos de calidad adecuadas

a la del resto de la edificiacidn.

Fachadas de cuerpos retranquea- 114
dos.- En toda edificacién que por necesidad
de ordenanzas o de composicién, se produzcan
fachadas en cuerpos retranqueados, éstas se
consideraran sometidas a las mismas normas
'Y Preocupacién estética que el resto de las fa-

chadas del edificio.

Se considera de composicidn libre, 115
sin perjuicio de las alturas y ocupacién e in-
tensidad maxima de la parcela. Se permitird
el cerramiento de parcela con setos vivos hasta
un metro de altura. lLa edificacién serd trata-
da con la misma dignidad y materiales en to-
das sus fachadas. La altura de la edificacién
no se contarda desde la rasante oficial, sino

sobre la cota del terreno en el portai.
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Todos los elementos que sobresalgan
del enrase de las cubiertas (chimeneas, clara-
boyas, casetas de ascensores, depdsitos de
agua, cajas de escaleras, etc.), habran de pro
yectarse vy tratarse con idéntica preocupacion
que las empleadas en la composicion de las fa-
chadas del edificio.

Las torretas de las distintas insta-
laciones solo podrdn hacerlo en la medida que
SUs normas reglamentarias fijen, habiendo de
ser proyectadas y tratadas con idéntica preocu
la composicién de

pacion que la empleada en

la fachada.

Sebre las alturas fijadas por las
distintas ordenanzas reguladoras solo podrin
colocarse elementos exclusivamente decorativos

como cornisas, aleros, balaustradas, frontones,

estatuas, pérgolas, rétulos, etc., aparte de

los elementos enumerados en el apartado referi-

do a Elementos Sobresalientes,

5e prohiben los luminosos de nedn

o andiogos, que por su tamafio, color o tipo

de fetra perjudiquen el conjunto urbano.

Su decoracién exterior se ajustarad

en todo a la composicién del edificio y ha de

limitarse a los huecos de aquél sin vitrinas

ni postizos scbre Mures; no se permiten los

Articulo 116
ELEMENTOS SOBRESA-
LIENTES

TR i
L : st

[ Tam s vRag

Comsejeidd G2 -fu.s 7hEE ¥ TTURAND

T re ano L%IA
_ﬁfiﬂwm;"_ <

Articulo 117
REMATES

Articulo 118
ROTULOS

Articulo 119
ESTABLECIMIENTOS
COMERCIALES
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cierres de tijera, onduladas o similares."

lipo comércial que, por su aspeclto y cendiciones
perjudiquen el ambiente estélico que les roddea.
La exposicién de productos tambien podra hac;er-

sc en portales, porches o locaies andlogos.

Los huccos de locales comerciales vy
arajes habrdn de conservan la composicion de

las fachadas.

B.- EN CASCO ANTIGUO

En las obras que afecten a cdificios
o clementos arquitccléonicos que se consideran de
especial valor adn sin que recaiga en cllos cali

ficacion especial y que se recogeran en un
Catdlogo de elementos y edificios ‘de interés, para
la obtencién de per'misc'aro licencias de construc-
crién ya sean para obras mayores, menores o de
demolicion, se necesita la autorizacién de la Co-
mision de D_efensa de la Ciudad, que estard com-
puesta por:

- £1 Sr. Alcalde o persona en quien delegue.

~ El Sr. Arguitecto municipal si lo hubie-

No se autorizan los escaparales de

I3 ér}‘, ,..“"._":"“ . n
S P E

Articulo 120

~ EDIFICIOS DE VALOR

ARQUITECTONICO
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- Un Arquitecto representante del Colegio JUNTA DE ‘”\"'D‘-L} A
Oficial de Arquitectos. / -

- Un Arquitecto representante del Ministe-
rio de Cultura.

- Un representante de una Asociacién Cul-
tural significada en su interés por los
valores de la ciudad. Elegido por el

Sr. Alcalde.

Dicha Comisién fijara las con- Arliculo 121
diciones a que deberdn sujetarse tales FUNCION DE- LA COMISION
obras, exigiendo del Arquitecto director DE DEFENSA
de las mismas cuantos dalos (planos, cro-
quis, dibujos y fotografias}) aseguren el
conocimiento exacto del .estado primitivo
del inrﬁueble, asi como el proyecto complE
to de las obras solicitadas, proyecto que
debera ser visrado faverablemente por el
Palronato, sin perjuicio de las demdas au-
torizaciones de cualquier otro organismo

compelenle en el caso.

Cuando en el casco antiguo o Articulo 122
fuera de ¢! se cjecuten obras de demoli- ELEMENTOS ARQUiITECTO-
cién que afecten a elementos arquitecténi- N1COS

cos aislados, no resefiados en el Catalogo
municipal de elementos 'y edificios de inte
r‘és’ ltales como pafios y cubos de mura-
ltas, portadas, fuentes, elc., ectc., éslos

habran de respetarsc en el lranscurso de




NORWMAS SUBSIDIARIAS

 LAGUARDIA DEJAEN

|
|
;
b
{
i
i
I
i

olros comunes o que alteren los procesos de

depuracidon.

Los residuos sélidos se trasiadardn
al lugar que ordene el Ayuntamiento previo el

tratamiento que asimismo disponga.

El almacenaje y transporte se efec—

tuard en recipientes adecuados y herméticos.

{_5’53'—":!"5."-1!_-":'.'—1_ l
;L - EFa

Cousefeiia de thrzs <y -

£ 7R 569

JUNT [ ok %m
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de tales obras, asi como incorporarlas en lugar

L T B
|kl :

predominante, a las obras de nueva planta | Gue o o

sustituyeran a lo demolido, siendo de ia compgten-

fojeadd B

cia del Ayuntamiento, previas las consultas q#;e_ j

: dORLE
estime oportunas, el fijar ias condiciones a q!;EJe-
hubieran de someterse tales obras cuando el kaso JURT O DE BND L}\@A
p
lo requiriese. 4
Se. prohibe en la zona rematar los edificics Articulo 123
con antepechos 1isos, pelos de terraza, etc., de- REMATES

biendo hacerse con alero visto de teja arabe. En
el caso de que el edificio se cubra con terraza
(visible o no), este alero penetrard formando teja-
do al menos 2 metros desde la linea de fachada.

. Articulo
En fa 2o0na, los tejados en los faldones que : 124

dan a fachada, deberdn presentar wuna pendiente TEJADOS
minima del 38 por 100.

En la Zona se terminardn con silleria, Articulo 125
mamposteria, ladrillo visto de color claro y revo- ACABADO DEVFA—
cos ordinarios o a fa tirolesa pintados en colores CHADAS
de la gama de blanco al orcre. Prohibiéndose ex-
presamente los aplacados de piedra natura! o arti-
ficial pulimentada, azulejos, plaquetas cerdamicas,
terrazos, etc., incluso en los zécalos.

Los huecos de locales comerciales, garajes Articulo 126
y Dajos en general, deberdn seguir el ritmo y com COMPOSICION DE
posicion del resto de la fachada, debiendo asimis- FACHADAS

mo, para obtener licencia de obras, figurar en

el proyecto del edificio |a fachada totalmente di-
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La carpinteria exterior deberi ser Articulo 127
de madera preferiblemente, autorizdndose fa car CARPINTERIA EXTE-
pinterfa de hierro y aluminio esmaltada en colo-~ RIOR
res de la gama del marrén oscuro al negro y
aluminio anodizado, en color bronce oscuro,
prohibiéndose expresamente |a carpinteria de
aluminio anodizado en otros colores (oro, cham-

Pagne, plata, etc.).
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SUBSECCION TERCERA: CONDICIONES HIGIENICO-

SANITARIAS

Se exigiran las condiciones estable- Articulo 128
cidas en las Normas Generales, en especial las USO RESIDENCIAL
fijadas en la Seccién 12 de este Capitulo.

Se estard a lo dispuesto en la Le- Articulo 129
gislacion de Higiene y Seguridad en el Traba- USO INDUSTRIAL

io, @ la Normativa especifica de cada activi-
dad, asi como al Reglamento de Industrias Mo-

lestas, Noci as, Insalubres y Peligrosas.

El ruido mdximo producido por una Articulo 130
instalacion serd de 50 Db. medidas en rei punto RU{DOS
mas desfavorabie del lindero de la parcela que *
la ccntiene.

Las emanacicnes de humos y gases Articulo 13i
serdn imperceptibles a menos de 20 m, de ailtu- HUMOS Y GASES

ra sobre la cota mds alta de rasante de! Poli-
9ono y en el momento de su expulsién no ten-
drdn cardcter téxico, urticante, lacrimégeno,
maloliente o parte sélida superior a 1'50 gra-

mos por metro cubico.

El vertido a 1a red de saneamiento Articulo 132
requerira la aprobacidn Municipal! previo cono- VERTIDOS
cimiento de qQue los residuos no contienen ma-
tertales o compuestos que puedan deteriorar |a

* red, reaccionar quimicamente en contacto con
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TITULO I11.- NORMAS PARA LAS AREAS APTAS P

RA LA URBANIZACION

JUNTA [E anp 2@.

CAPITULO .- USOS GLOBALES E INTENSIDADES

De conformidad con el art. 49 de las Articulo 133
presente Normas, el suelo apto para wrbanizar ZONAS
corresponde a zonas destinadas giobalmente, a
uso residencial.

Dichas zonas residenciales estan re- Articulo 134
flejadas en los Planos de Ordenacion ndms. 2.3 SUPERFICIE
y 2.4 con una superficie total de 68.525 m2 y
553.750 m2, respectivamente. '

El régimen para cada d&rea de zona Articulo 135,
residencial serd: REGIMEN
A.- En el suelo apto para urbanizar de "EI Fon

tanar:

Usos permitidos: vivienda, tomercial, pe-
quenos talleres e industrias familiares.
Composicion: libre.

Parcela minima: 800 m2.

Ocupacién maxima: 20% sobre parcela neta
Densidad maxima: 10 viv./H2,
Edificabilidad: 0'30 m2/m2.

Altura maxima: 2 plantas - 7'00 m.
Retranqueos: 5 m, fachada._

3 m. medianerias.

En el darea protegtda CS-19 (plano 2.4) se de

berd cumplir con lo especificado en el Plan Es-

pecial de Proteccidon de! Medio Fisico de la pro-

vincia de Jaén.,

s

. ‘.4...‘_..‘

Y,
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En urbanizar de "E|

Arrabal”:

el suelo apto para
- Usos permitidos; vivienda, comercial, pe-
quefios talleres e industrias famitliares,

Composicion: libre.

Parcela minima: 1.000 m2. ~ |

e e
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Ocupacion mdxima: 20% sobre parcela neta
Densidad mdxima: 7 viv,/He.
Edificabilidad: 0'20 m2/m2,

Altura miaxima: 2 plantas\ - 6'S m,
Retrangueos: 5 m. fachada

3 m., medianeria

Las edificaciones no podrdn retirar-

'

se de ta alineacién prevista o gue se ijen en

el correspondiente Plan Parcial.

Solo se permitirdn construcciones por

encima de fa altura correspondiente a la linea

de cornisa, con destino a la caja de escalera

vy a Iavader‘os, tendederos, etc., siempre que no
instalaciones (depdsitos de agua

se dejen las

y otros) visibles desde la calle.

;
4
L4

Articulo 136
AL INEACIONES

Articulo 137.
EXCESO SOBRE ALTU-
RAS
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CAPITULO t1.- REGIMEN JURIDICO

En el suelo apto para urbanizar Articulo 138

€N lanto no se aprueben- los Planes Parciales ACTUACIONES A TRA
Y se ejejcuten las correspondientes obras de VES DE PLANES PAE
urbanizacion, no se podra edificar ni levantar CIALES

otras inslalaciones; stn e€embargo, podrdn realij-

zarse las obras correspondientes a |a infraes-

tructura del territorie O ejecutarse aquellas

obras de caricter provisional a que se refiere

el art, 58,2, de Ia Ley del Suelo, con los efec

tos previstos en dicho texto legat,

Podrd edificarse en esta categoria  Articulo 139
de suelo, previa aprobacién del Plan Parciaj EDIFICACION Y URBA-
Y Proyecto de urbanizacién correspondientes, NIZACION SIMULTANEAS
antes de gue igs terrenos estén totalmente urba
nizados, siempre que se cumplan los requisitos
senalados en el art. 41 del Reglamento de Ges-

tidon y con los efectos expresados en el mismo,

A tales efectos_, la fianza a consiti- Articulo ' 140
tuir para garantizar las obras de urbanizacién FIANZAS
sera de por 100 del coste de dicha urbani
zacion.

A los efectos del art. 93,1.c. del Articulo 141

Reglamento de Pianeamiento, y dada ia proximi NUCLED pE ~OBLACION
dad de las dreas al suelo urbano, se entiende
que cualquier edificacion no Provisional 'dd iy-

g4 a ta formacién de nucleo de poblacidn,
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consiguientemente no se permiten otras edifica-

ciones que las previstas en el articule ante-;

" e ;
P

rior,

Se podrdn de- Articulo 142
limitar actuaciones a través de Planes Parcia- CRITERIOS PARA DE-
les, siempre que se actde sobre una superfi-  LIMITACION DE PLA-~
Cie superior a 30,000 metros cuadrados NES PARCIALES.

En los correspondientes Planes Par- Artfculo_M.‘S.l.‘
ciales podrd determinarse el sistema de actua- SISTEMA DE ACTUA-
cion para todo el drea, ‘ CION.

5i no se contuviese dicha determina- 143.2,
cidén, el sistema se fijara al llevarse a cabo

la delimitacién de] poligono o poligonos co-

rrespondientes,

En todo caso, si el Plan Parcial 143,3,
contuviese la delimitacidn de poligonos, o se
establece un (nico poligono de actuacién para
todo e! territorio ordenado, habrd de sefalarse
obligatoriamente en el Plan Parcial el sistema

0 sistemas de actuacion apliclabes a cada poli-

gono.
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Los propietarios de suelg apto para

urbanizar deberdn ceder obligatoria y gratui- -

tamente los terrenos que se destinan a viales
¥ a las dotaciones previstas en el Capitulo {11
del!

presente Titulo, en los términos fijados en

el art. 46.32. del Reglamento de Gestidn.

En todo caso, deberdn ceder gratui-
tamente el suelo edificable correspondiente al
100 del

correspondiente.

10 por aprovechamiento del Pilan Par-

cial

Entre los propietarios de cada svuelo

se€ practicaran las oportunas operaciones de

compensacion o reparcelacién con las correspon-

dientes de a efectos

de

adjudicaciones terrenos,

que el aprovechamiento correspondiente a
resultado de aplicar

100 del

cada propietario sea el

4 su superficie el 90 por aprovecha-

miento de! Plan Parcial correspondiente.

En los supuestos contemplados en
el art, 125 de la Ley del Suelo se podri susti-
tuir la cesion del 10 por 100 del aprovechamien

10 que corresponda a cada finca por una indem

nizacién en metdlico Que abonari el propietario
a la Administracién y que se fijard conforme
al art. 49 del Reglamento de Gestidn.

En localizacién del

100

otro caso, la

suelo edificable correspondiente al 10 por

144
OBLIGACIONES DE
LOS PROPIETARIQS

Articulo

Articuloe 145
10 POR 100 APROVE-
CHAMIENTO

Articuio 146
COMPE NSAC IONES O
REPARCELACIONES

Articulo 147.1.
INDEMNIZACION SUS
TITUTIVA DEL 10%
AM,

147.2.
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del aprovechamiento, se efectuaréf en fase' de ~© ¥ % i

gestidén al aprobarse los proyectos de compensa

cién o reparcelacidn.

Los propietarios de terrenos afecta- Articulo _148.1,
dos por una actuacién urbanistica en Jreas ap COSTES DE URBANI{-
tas para urbanizar estardn obligados a sufra- ZACION

gar ios costes de la urbanizacidn que se sefia-
lan en el art. 59 y siguientes del Reglamento
de Gestidon, en proporcién a la superficie de

Sus respectivos terrenos,

5i existe acuerdo entre la Adminis- 148.2.
tracion y los propietarios afectados, el pago
de todos o parte de los gastos de urbanizacidn
podra realizarse cediendo éstos a aquéltla, gra-
tuitamente y libres de cargas, terrenos edifica-
bles en fla proporcidn gque se estime suficiente

para compensar tales gastos,

El incumplimiento por los propieta- 148, 3.
rios de la obligacidn y cargas a que se refiere
este Capitulo dard lugar a la exaccién- de tlas
cuotas de urbanizacién por la via de apremio
0 a la expreopiacién por la Administracién de

los terrenos afectados.

Los propietarios comprendidos en Articulo 149,

un poligono, o en varios si se actla conjunta- CONSERVACION

mente, vendran obligados a la conservacidn de

las obras de urbanizacién y al mantenimiento
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. Patrimonio

de las dotaciones e mediante la

de

instalaciones,

constitucion una Entidad de

Conservacién,

cuya duracion minima serd la de cinco afos,

reguldndose dicha Entidad por las prescripcio-

nes contenidas en los arts. 25 al 30 y 69 vy

70 del Reglamento de Gestidn.
Se constituird el Patrimonio Munici-
del

urbanistica

pal Suelo ue se adscribird a la gestién
y 9

para la inmediata preparacion vy

enajenacion de solares edificables y reservas

de terrenos de futura edificacién.

Dicho Patrimonio, con independencia

de las adquisiciones que por expropiaciones

o por tener

pios se incluya en el mismo, se nutrird de los

terrenos edificables que resulten de las cesio-
nes a que se refiere el presente Capitulo {dota

ciones y 10 por 100 del aprovechamiento}.

terrenos

del

Los que s$e incorporen al

Municipal Suelo se destinaran
preferentemente a los fines previstos en los ar-

ticulos 165 y 166 de la Ley del Suelo.

Los ingresos obtenidos por la ges-

tion urbanistica mediante dichas enajenaciones
se destinaran a

de!

la conservacién y ampliacién

mismo.

la consideracion de bienes de pro-

R RS

APnuuLEJ “"*:?eg,

GL‘nsc]rr;au it

3
~ it
s
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1
£

[f?\ ‘ r‘,:i e 15
JUNT 7
Articulo 150.1.

PATRIMONIO MUNICI
PAL DEL SUELG.

150.2.

150.3.

150.4,
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CAPITULO 11)y.- STANDARES Y SERVICI0% ‘ _,j!
Las reservas Dara dotaciones en sue Articulo’ 151,
lo residencial y comercial se ajustaran a lasg RESERvAS

previsiones minimas establecidas en ei Anexo

del Reglamento de Planeamiento.

Las caracteristicas Y trazado de Articulo 152,
fas distintas redes de servicios se fijardn a URBAN!IZAC ION
nivel de Plan Parcial, pero debersin observar-

S€, como minima, las prescripciones contemidas
en- el Capitulo V de| Titulo | de estas Normas

Para la ejecucién de |3 Urbanizacién,

La red viaria fundamental a niveq Articulo 153,
de Plan Parcial debera respetar (as grafiadas RED VIARIA FUNDA-

en el Plang de Ordenacidn correspondiente, MENTAL .
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CAPITULO t.- AREAS DE PROTECCION.

1

En areas de proteccién especial se- Articulo 154.1,
Aatadas en el Plan Especial de Proteccién del PLAN ESPECIAL DE
Medio Fisico, aprobado por iniciativa de  PROTECCION DEL
ia Junta de Andalucia, que se asumen por esta MEDIO FiSICO.
Normas Subsidiarias, no se permitird ninguna
¥ utilizacion urbanistica, quedando expresamente
orohibido todo tipo de edificacion, construccidén
o instalacion, salvo lo que resulte del citado
Plan Especial en relacion con las condiciones

especificas de usos y edificacionés.

Ello se entiende excepcion hecha de
los ya referidos nucleos edificados en los mar-
genes de fa C.N. 323, asi como de los terrenos
regulados por los Planes Parciales '"Jardines de
la Yuca" y "Campolivo".

154,2,
En concreto, se respetard la nonmativa

de cardcter general recogida en los Titulos 11.111

3

y V.del P.E.P.M.F,.

Respecto de las normas particulares re

cogidas en el Titulo IV, resultan de aplicacién al

e s - 18 P 1
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complejo Serrano de Interés Ambiental C.S. 19

y C.S. 20 (Sierra de San Cristdbal y Serrezuela =77 .oppp 05 nll el
_ ; i

de Pegalajar, respectivamente), recogidos en la” /

documentacidén grafica del plano nim. 5 de es-

tas Normas y en los que se prohibe:

a) La tala de arboles que implique transforma-
cién del uso forestal del suelo.

b) Las construcciones y edificaciones industria-
les excepto las de almacén dé productos

asociados a las actividades agrarias o simi-

tares.
c) Los parques de atracciones.
d} Aeropuestos vy helipuerto.s.
e} Viviendas aisladas de nueva planta no vin-
culadas a actividades productivas directas,
o de servicio pdblico, o las de guarderia.
f} Instalaciones publicitarias y simbolos e imi-
genes conmemorativas.
Se consideran usos compatibles, de
acuerdo a la regulacion que en cada caso se

establece los siguientes:

e
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a) La tala de arboles integrada en las labodegs -

de mantenimiento debidamente autorizada por
el organismo competente. La eventual realizi
cién de talas que puedan implicar la trans-
formacién det uso forestal del suelo requeri-
~fa en todo caso un Estudio de impacto Am-
biental.

b} Las actividades, instalaciones y construccio-
nes relacionadas con la explotacion de los
recursos vivos. En el caso de obras de des-—
montes, aterrazamientos y rellenos, estabula
cién de ganado segun caracteristicas del
Anejo 1 y piscifactorias serd requisito indis
pensable |a aportacién de un proyectoc con
Estudio de Impacto Ambiental.

c) Las actuaciones relacionadas con la explota-
cién de recursos mineros, que deberan con-
tar siempre con la declaracidén de Utilidad
PUblica y con Estudio de Impacto Ambiental.

d) Los vertederos de residuos solidos de cual-
quier clase que ineludiblemente deban loca-
lizarse en estas zonas, previo proyecte y .

realizacion de Estudio de lmpacto Ambiental.
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e) Las adecuaciones naturalisticas vy recreatlvar

y los parques ruraies, de .acuerdo a Io dist

puesto en la Norma 26, N

f) Los campamentos de turismo, albergues soc?é—
les e instalaciones depo}'tivas aisladas de
acuerdo con las siguientes limitaciones:

_ No situarse a distancias mayores de un

km del nucleo de poblacion mds proximo.

No afectar a una superficie superior al

5% del espacio protegido.

- No deberd implicar ninguna alteracidén de
la cobertura arbdrea ni la topografia ori-
ginaria de los terrenos.

_ Que no suponga una restitucion al dfsfru—
te publico del. resto del espacio protegido.

Fn ambos casos serd preceptivo con la docy_

mentacién de proyecto el correspondiente Es-

tudio de !mpacto Ambiental.

g) La construccién de instalaciones hoteleras de

nueva planta y los usos turisticos recreati-
vos y residenciales en edificaciones Iegarles
existentes sequn lo dispuesto en la Norma 26
f) Las viviendas familiares aisladas ligadas a

~ridr de recursos agrarios, atl oo
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- e

tretenimiento de obras publicas y la guar‘die-{,

rfa de complejos situados en medio rural.

——— e

La licencia deberd ser denegada cuando se

encuentre en alguna de las siguientes cir- .

cunstancias:

- La explotacion a que esta vinculada se si ]

i tda a menos de 2 km. de un nlcleo de po

blacion

~ La explotaciéon wvinculada al! uso residen-

cial contuviera terrenos no protegidos espe

cialmente y el emplazamiento previsto para
la vivienda se encontrara en espacios pro b

tegidos.

- E! promotor no demostrara inequivocamente

fa condicién imprescindible de la vivienda

agraria para la atencion de las necesida-

des normales de la explotacion:

i) Las actuaciones de cardcter infraestructural i

que ineludiblemente deban localizarse en es-

tos espacios de acuerdo a lo establecido en

la Norma 22. Cuando se trate de infraestruc-

turas viarias, energéticas, hidrdulicas, de

saneamiento o abastecimiento o vinculadas al

sistema acneral de telecomunicaciones sera
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preceptiva la aportacion de un Estudio 11L B

i

impacto Ambiental. /

En lo referente a la ordenacion pre- . 154.3.
vista para la Rib.er*a del Guadalbulidon, confor-
me queda delimitada en el Anexo IV del P.E.P.
M.F.

, se estard cautelar y transitoriamente a

las siguientes prohibiciones:

a) Las actuaciones de extraccion de A&ridos vy
ar‘enas., mineras, instalaciones e infr*aestr_‘uc—
turas anexas.

h) Las indusirias no agrarias incompatibles en
medio urhano.

c) Las actividades recreativas, excepto las ins-
talaciones no permanentes de restauracion y
aquellas otras que resulten compaltibles y
apoyadas en {as edificaciones legalizadas
existentes,

d) Construcciones y edificaciones pudblicas vin-
cul_adqs_:__gl_‘l_ra sanidad y la defensa.

e} Los. vertederos de residuos sélidos urbanos,

Lnd T

indus:tr‘i_&‘l_r!.grs y minercs.

f} Las instalaciones de eniretenimiento de las

B T T e
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obras péblicas, aeropuertos y helipuertos.

Las imagenes y simbolos conmemorativos vy

las instalaciones de publicidad exterior.

Se consideran usos compatibles, de

acuerdo a la regulacion que en cada caso se

establece, los sigquientes:

_a)

b)

c}

Todas las actuaciones relacionadas con la

explotacion de los recursos vivos., Cuando
se trate de tala de Arboles para la trans-
formacion de uso, obras de desmonte y ate-.
rrazamientos, instalaciones agrarias de pri--
mera transformacion vy Vver‘teder‘os de residuos
solidos agrarios serd requisito imprescindi-
ble la realizacién de un Estudio de Impacto
Ambiental,

Las instalaciones industriales ligadas a los
recursos agrarios y sus respectivas infraes-
tructuras de servicios.

Las adecuaciones naturalisticas, las insta-
faciones de restauracion no permanentes vy
usos turisticos . recreativos en edificaciones

existentes.




"NORWMAS SUBSIDIARIAS

d)

Edificios publicos singulares vinculados a ac

o
j
prd
&
-
:
i
\ ;; 3
B

tividades educativas especiales relacionadas

con el medio y la produccion agraria, cuyo
proyecto dehera incorporar el correspondien-
te Estudio de Impacto Ambiental.

lLos usos residenciales ligados a la explota-
cion de !o.s recursos primarios, el entreteni-
miento de la obra pdblica y ta guarderia de
edificaciones y complejos situados en el me-
dio rural, en las condiciones establecidas
en ta Norma 37.3.h).

Las redes infraestructurales gque necesaria-
mente deban localizarse en estos espacios,
de acuerdo a lo dispuesto en la Norma 22,
En cualquier caso sera preceptiva fa r‘ealizi

cidén de un Estudio de [mpacto Ambiental.

Dicha proteccién se prolongard tempo

ralmente hasta la aprobacion del Avande de Or-
denacion de la Ribera del Guadalbulléon, que. se

redacta en la actualidad.

R
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CAPITULO !l.~ NUCLEO DE POBLACION Y CARAC-

TERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES
Y CONSTRUCCIONES.

A los efectos del art. 85 de la Ley
del Suelo, se entiende que existe posibilidad
de formaciéon de nicleo de poblacién y, por tan
to, no se podrd autorizar construccién alguna
cuando la parcela sea inferior a 5.000 metros
cuadrados, las separaciones a linderos sean
menores de 20 metros y existan ya mds de cin-
co viviendas en un radio de 100 metros con res
pecto a aquella que solicitd autorizacion para

construir, extremos que tendrin un reflejo docu

mental en plane infarmativo Yy en una certifica-!

4

(e

cion municipal, sin perjuicio de la comproba- -

cidon que se estime oportuno solicitar de los Ser
vicios Técnicos del! Ayuntamiento o de la Comi-

sion Provincial de Urbanismo.

En este suelo no se podran. realizar
otras construcciones que las destinadas a ex-
plotaciones agricolas y las relacionadas con
ilas cobras pdblicas, sin pPerjuicio de las excep-
ciones que se prevén en los arts. 159 'y 160

de estas Normas.

. Las construcciones destinadas a ex-
plotaciones agricolas guardardn relacién con
la naturaleza y destino de la finca, de tal for

ma que sirvan para vivienda, uso agricola en

Articulo 155,

POSIBIL IDAD

e T Ty
b

]iJ*é‘I i,::

ESTHTIE de hpm v

£ I

i

DE NuU-
CLEO DE POBLAC!GN

IS 7 i d“lr“j=

383 .

Articulo 156,
CONSTRUCCIONES PER

MITiDAS

Articulo 157.1,
EXPLOTACIONES

AGRICOLAS
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sentido estricto o ambos conjuntamente, pero /

siempre que la construccidon sea proporcionada,
cualitativa vy cuantitativamente, con ia finca

o explotacidon agricola en Ia que se ubique,

Al propio tiempo, dichas construccio 157.2.
nes se ajustaran, en su caso, a los planes vy
normas del Ministerio de Agricultura ¥, doncre-
tamente, en aplicacién de la Ley de Reforma
y Desarrollo Agrario de 12 de enero de 1.973,
no se admitira la divisidn o segregacién de
una finca ruastica cuando dé lugar a parcelas
de extension inferior a la unidad minima de

cultivo,

Queda prohibida,en esta clase de 157.3.,
suelo, la realizacién de parcelaciones urbanisti
€as, sanciondndose la infraccién conforme al

articulo 66 del Reglamento de Disciplina Urba-

nistica.

Los actos edificatorios al amparo Articulo 158,
de una obra pUblica deberan estar inexcusabls AL SERVICIO DE
mente vinculados directamente a la ejecucion, OBRAS PUBL ICAS

entretenimienta vy servicio de dicha obra,

No obstante lo anterior, podran au- Articulo 159,
lorizarse, siguiendo el procedimiento previsto UTIL!DAD PUBLICA
en los articulos 43.3. de la Ley del Suelo vy O INTERES SOCIAL
44.2. del Reglamento de Gestidon, edificaciones

€ instalaciones de utilidad publica o interés
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social, siempre que se cumplan los siguientes

requisitos:
a) Que la declaracién de utilidad pdblica o in

terés social ha de tener una habilitacidn

legal expresa en la normativa especifica

con base a ia cual se pretenda realizar Ia

edificacion o instalacién.

b) Que ésta sea de tai naturaleza que exija

su ubicacién en el medio rural.
¢} Para actuaciones que supongan la previsidon
de una nueva drea apta para _la urbaniza-

cién, se estard a lo dispuesto en el art.

~

9.3. de estas Normas,

Asimismo, y con igual procedimien-

to, podrdn autorizarse edificios aislados desti-

nados a vivienda familiar en lugares en que

no exista posibilidad de formacidn de ndcleo

de poblacidn.

Una vez que los proyectos que pue-—

den ser bdsicos o a nivel de anteproyecto,

hayan sido tramitados y aprobados conforme a
los articulos precedentes del Reglamento de Ges
tién, el Ayuntamiento otorgara la licencia con-

forme al art(.25 y concordantes de estas Normas

Los tipos de construcciones en sueio
no urbanizable habrdn de ser adecuados a sy
condicién aislada, quedando prohibidas las edi
ficaciones caracteristicas de las zonas urbanas

Y, €n consecuencia, se sequirdn las prescrip-
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Articulo 160.
VIVIENDA FAMI|-
LTAR

Articulo 161,
TRAMITACION

Articulo 1g3,
CONDICION AISLADA
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ciones contenidas en el art. 73 d

Suelo y disposiciones concordantes.

No podran {evantarse construcciones
en lugares proximos a las carreteras sino de
acuerdo con lo dispuesto en la legislacién espe
cifica constituida por la Ley 51/74, de 19 de
diciembre, y su Reglamento aprobado por Real
Decreto 1.073/77, de 8 de febrero.

En consecuencia, y con independen-
cia de las zonas de dominijo piblico, de servi-
dumbre y de afeccién sefalados en dicha legis-
facién, se establece en fos terrenos~gue no dis
curran por tramo urbano o constituyan travesia
una linea de edificacién que esté sitvada en
las carreteras integradas en la red nacional,
a 25 metros de la arista exterior de la calza-
da, y, en las restanles, a 18 metros de dicha
arista. Desde esta linea, y hasta la carretera,
queda prohibida toda obra de construccidn, re-
construccidn o ampliacién de cualquier tipo de
edificaciones, con la sola excepcidon de las que
resulten imprescindibles para la conservacion

y mantenimiento de las ya existentes.

En las transferencias de propiedad,
divisiones y segregaciones de los terrenos com-
Prendidos en el suelo no urbanizable ne podran
efectuarse fraccionamientos en contra de lo dis-

Puesto en la legislacidn agraria, que para este

Articulo  163.1,
DISTANCIA A CARRE
TERAS

163.2,

Articulo 164,
TRANSFERENC I AS
AGRARIAS
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término municipal esfablece como uRTOFtmMirmima——

de cultivo la de{ 2'5/ hectdreas en secano,

0'25 hectareas en gadio,

fa Orden Ministerial de 27 de mayo de 1,958,

Las condiciones de edificabilidad en

e! suelo no urbanizable seran:

intensidad mdxima: de 0'S m2/m2 sobre pa

ceta bruta.

Ocupacion maxima: S por 100 de la parceia.

Altura maxima:

Dos plantas.
Los cerramientos o vallados de
parcela serdn didfanos o de vegetacidn,
maximo
alte, pilares o machones hasta
alto pudiendo completarse solamente el

miento con vegetaciones.

Todas las masas de arbolado, zonas

de interés geolégico, arqueoldgico, zooldgic

ecolégico, paisagistico o de potencial acuife

o mineral extractivo que deban presentarse

juicic de

tes en la materia, tanto para proteger los el

“"1 "‘Ia| r-y--- a ..,"
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de conformidad con

Articulo 165.1.
CONDICIONES EDIFI-
CABILIDAD '

~—

la 165.2.

o como
llevaran un murete de 0'60 metros de
1770 metros de

cerra-

165.3.
o,
ro

a

los respectivos Organismos compelen-

e

mentos o espacios actuales existentes, como pa- -

ra las futuras

plantaciones,

o alumbramientos,

descubrimientos

se consideraran automdtica-
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mente vinculados al articulo B86.2. de la Ley
del Suelo y demds disposiciones vigentes sobre
la materia especifica Que se trate de proteger,
sin perjuicio de poder ser objelo de redaccidn
de planes especiales para su conservacion o
potenciacion de conformidad a lo especificado

en el articulo 25 del anteriormente citado texto

legal,
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TITULO- V.- MEDIDAS DE PROTECCION

: Para la catalogacién, conservacidn, Articulo 166,
~eslauracion y mejora de los edificios o conjun P.E. DE PROTEC-
tos urbanos y de los elementos naturales, po- CION DE EDIFICI10S
dran redactarse Planes Especiales de proteccidn O CONJUNTOS

con sujecion a los arts. 18 y 78 de la Ley del

Suelo y concordantes del Reglamento de Plarnea- -
miento, que quedardn sometidos a la legista-
cion contenida en la Ley del Patrimonio Histg'
rico Espafiol de 25 de junio de 1.985 v disposi-

ciones que lo desarrollen.




NORMAS. SUBSIDIARIA S

LAGUARDIA DE JAEN

i l“"."'T} .-_M.r” ’ »n,--"-{-;
L r;',i:-;’;a AR A B e o
? ::JR .Jsd
JUNT  DE app }fﬁyb 5
,_/
Podran ser objeto de un Plan Espe- é&rt:’n:ulo
cial de proteccién al paisaje los terremos en P.E. DE PROTEC-
que concurran los requisitos de los articutos CION DEL PAISAJE

19 de la Ley del Suelo y 79 del Reglamento de
Planeamiento y concordantes, que quedardn so-
metidos a la Ley de Espacios Naturales Protegi
dos de 2 de mayo de 1.975 y disposiciones que

la desarroltan,

Sin  perjuicio de lo anterior, ten- i67.2.
dran la consideracidn de lugares, edificios o

conjuntos tradicionales los siguientes:

Los que resulften del P.E. de protec-

cidén del Medio Fisico a que se refiere el articu

o 166,

Podran ser objeto de un Plan Espe- Articulo 168.1.
cial de proteccién del viario las vias urbanas P.E. DE PROTEC-
0 interurbanas existentes de conformidad con CION DEL ViARIO
los articulos 20, dela Ley del Suelo, y 80, Y NORMAS DE DE-
del Reglamento de Planeamiento v concordantes, FENSA,

que quedaran someudas a la Ley de Carreteras
de 19 de diciembre de 1.974 y disposiciones

que la desarroilan.

Sin perjuicio de io anterior, seran i68.2,
de apticacién inmediata en el viario existente

las siguientes normas de proteccidn y defensa:
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a) Queda prohibido:

- Bl acceso directo a ias fincas desde las
carreteras, con nuevas aperturas en SU.

- Apertura de desembocadura a tas carrete-
rdas; con una distancia menor de 500 me-

tros en SNU,

b) En toda obra que afecte a la estructura del
inmuebie o a su fachada deberd conservarse .
la  tibre circulacién viaria en todas las
vias a que dé acceso, asi como se adopta-
ran  las medidas de proteccidn necesarias
Para evitar riesgos mecaficos a sus usua-
rios instalando, como minimo, una cerca de
mamposteria o material adecuado en todo el

perimetro de Iz obra,

Podrin ser objeto de un Plan Espe- Articulo  169.1,
cial de proteccién las huertas, cultivos y espa P.E. DE PROTEC-
cios forestales determimados de! término muni- CION DE CULTIVOS

cipal de La Guardia, de conformidad con los
articulos 21 de la Ley del Suelo y 81 del Regla
mento de Planeamiento y concordantes, que que
dardn sometidos a la Ley de Montes, de 8 de
julio de 1,957 y disposiciones que la desarro-

Hen,

Asimismo, y dentro del dmbito espe- 169.2.
cial del suelo no urbanizable, podran ejecutar-

5¢  actuaciones de concentracion parcelaria u
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olras contempladas en la Ley de R

sarrollo Agrario, y disposiciones que la desa-
rrollan, sin que sea preciso modificar el Plan

General,

Podran ser objeto de un Plan Espe- Articulo 170.1.
cial de mejora del medio urbano o rural las P.E, DE.‘PROTEC-
zonas periféricas del suelo urbano, con las fi- CION DEL MEDIO
nalidades previstas en los articulos 22 de la URBANO O RURAL Y
Ley cel Suelo y 82 del Reglamento de Planea- NORMAS GENERALES

miento y concordantes.

S5in perjuicio de o anterior, serdan 170.2,
de aplicacién inmediata las siguientes normas

de proteccion y defensa.

a) Obras de reforma.- En fincas que no estén
fuera de ordenacién se consentiran obras
de reforma, ampliacién vy consolidaciéon, de

acuerdo con las condiciones que se estable-

cen en estas Normas. Las obras de reforma
Que puedan autorizarse sdlo se admitiran
cuando la altura’ de pisos existentes sea

superior a 2'20 metros,

b) Obras de conservacién de edificios.- Las fa-
¢hadas de los edificios publicos y privados,
asi como sus medianerias y paredes conti-
guas al descubierto, aunque no sean wvisi-
bles desde la via publica, deberdn conser-

varse en las debidas condiciones de higiene
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y ornato. Los propietarios vendrdn obliga-
dos a proceder a su revoco, pintura o bIaQ
queado, siempre que lo disponga la Autori-
dad Municipal, previo informe de! Servicio

Técnico que corresponda,

Derribos.- Los derribos se verificardn en
las primeras horas de ia mafiana, hasta las
nueve en verano y hasta las diez en invie_r_‘
no, prohibiéndose arrojar los escombros a
las calles o emplear canales y tolvas en
las fachadas. La direccién faCUlta‘tivra,_!a
R
propiedad y e! contratista o el personal a
sus érdenes, segun el caso, seran responsa-
bles de {os dafos que se originen por falta
de precaucién., Este horario podrd ser modi-
ficado, previo informe de un Técnico Muni-
cipal, a peticién del propietario y con el
visto bueno de un Arquitecto, cuando por
razones de alejamients del centro de la po-
blacion, por transito, etc., se justifiquen
fa excepciém en I1a aplicacion estricta del
horario sefalado y cumplimiendo para tai
fin {as prescripciones sefaladas en cada
caso. En el interior de las fincas pueden
hacerse los derribos a cualquier hora, siem
pPre que no causen molestias, Queda prohibi-
da la utilizacién de explosivos, salvo en
¢asos muy especiales, que necesitaran auto-
rizacion expresa. Los materiales procedentes

de derribos o de Ccualquier clase de obra
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se transportardn en vehfculos conveniente—
mente dispuestos para evitar el desprendi-

miento de escombros y polvo en el trayecto,

Apeos.- Cuando por derribo u obras en una
edificacion sea necesario apear la contigua,
se solicitard licencia por el propietario de
firmada

ésta, expresandoe en una memoria,

por facultativo Jegalmente autorizado, la

case de apeos que se vayan a ejecutar,
acompafando planos en caso de ser necesa-
rios. En caso de negativa de dicho propie-
taric a realizar las obras de apeos, se po-
dran ilevar a cabo directamente por e! due-
fo de la casa que se wvaya a demoler o

aquélia donde se vayan a ejecutar las
obras; el afectado podra solicitar la oportu
na licencia, con el compromisc formal de.
sufragar, si procediera, la totalidad de los
9astos que ocasione el apeo. Cuando tas
obras afecten a un amedianeria se regiran
Por lo establecido sobre estas servidumbres
en el Cédigo Civil. En todo caso, cuando
Se¢ vaya a comenzar un derribo o vaciado
importante, el propietario tendra la obliga-
cién de comunicario en forma fehaciente a
los colindantes de las fincas por si debe

adoptarse alguna precaucién especial.

En caso de urgencia por peligro in

mediato podrdn disponerse en el acto, por

WIOBADY CEFER

{2 00 Cbres Pabiices T Tro RN
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la direccion facultativa de la propiedad,
los apeos y obras convenientes, aunque con-

sistan en tornapuntas exteriores, dando

cuenta inmediata de las medidas adoptadas MPP?::‘ T
para la seguridad pdbiica, sin perjuicio L'ﬁﬂ'-"‘jﬂl‘]'ad? - J'-ﬂ.l;;"f“s}' i”
Y  hwg f HED -
de solicitar la licencia en el pilazo de las . e
o £ 7 AR Hed
cuarenta y ocho horas siguientes y abonar LS
los derechos que procedan. JUNT Df AND?@M

Construcciones provisionales.- En el interior
de Jos solares en que se vayan a efectuar
obras se permitird, con cardcter provisio-
nal, la construccién de pequefios pabelio-
nes, de una sola planta, dentro de las ali-
neaciones destinadas a guarderia, depésitos
de materiales o elementos de la construc-
cién. E! otorgamiento de licencia de obra
principal llevard implicita la autorizacién
para realizar las obras provisionales menci_q
nadas, siempre que el solicitante hubiese

especificado el emplazamiento y caracter{sti-

cas de estas Oltimas, Dada la provisionali-
dad de estas construcciones, deberdn ser
demolidas a la terminacién de la obra prin-
cipal, asi como en el caso de anulacién o

caducidad de la licencia,

Maquinaria e instalaciones auxiliares de

obra.- Los elementos de esta naturaleza,
en las obras de construccién, habrdn de

ser objeto de autorizacién municipal para
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“su funcionamiento, con caricter provisional,
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y deberan cumplir los requisitos que se esta- : f l’:"” r‘"."i"’i_""’"?"{f}-'
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blezcan en la licencia. Para el adecuado fun- - S

. - i n o {LLS
cionamiento de las gruas se tendrin en cuen- Glrsejerla de Cbves PRIt ¥ T ‘
ta las disposiciones contenidas en la circular

de la Direccion General de Administracién Lo-

cal, de 9 de julio de 1.975, publicada en el

B.0. de la Provincia del dia 30 de agosto de
1.975,

En suelo urbano podran redactarse Articulo 171,
Planes Especiales de Reforma Interior con Ilas P.E.R.1I.
finalidades previstas en los articulos 23 de la
Ley de! Suelo y 83 del Reglamento de Planea-
miento, y- concordantes, sometiéndose a los tra-

mites y requisitos que dicha legislacion sefala.

Asimismo podran redactarse otros PIg_
nes Especiales de saneamiento con la finatidad
Y requisitos previstos en los articulos 24 de |a
Ley del Suelo y 84 del éeglamento de Planea-

miento y concordantes.

Jaén, Noviembre de 1.986
EL EQUIPO REDACTOR

MANUEL E UDERO PIEDRA ANSELMO

LOPEZ MORENO SALVAD, ./""






