FLAN PARCIAL
JARDINES DE LA YUCA

LA GUARDIA (JAEN)

ORDENANZAS

ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO 1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

SECCION 12 - GENERALIDADES

NORMA 1
Las presentes Or‘denan:,z;as reguladoras
seran de aplicacién a la tota‘lida:d del territorio
delimitado en lel Plano del Proyecto que se acompa
fia al presente Plan Parcialy constituido en su in
tegridad por una finca propiedad de la Empresa
CONAR, S.A., de una extensién superficial total

de 295.879 m2.

. ’ NORMA 2.1,

[
El presente Plan Parcial tendrd vigen-

cia indefinida desde el dia siguiente al de
k‘-t\ﬁrlf‘
SRS

blicacion en el Boletin Oficial de la Provinktia

acuerdo cde aprobacidn definitiva.

No obstante ello, podrd alterarse

contenido mediante modificacion de algunos de los
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elementos que lo constituyan, con arreglo a las
disposiciones que se fijan en el presente Capfltu-

lo, y guardando las formalidades exigidas para

su formulacién, =
NORMA 3,
El territorio quedard dividido en siete
Poligonos distintos, delimitados por los viales in-
l.er‘ior-es y que serdn objeto de.actuacidn en las
diversas Etapas en que este Plan Parcial se ejecu
tard, sin perjuicio de la realizacidén previa de
la infraestructura urbanfética que se prevé se de
sarrolle en tres etapas.
NORMA 4,

Las presentes Ordenanzas asumen en
su integridad las determinaciones resultantes de
los planos de ordenacién y del Plan de Etapas vy

‘ ) ' :
Estudio Econdémico-Financier que se acompafian,

instrumentos que, junto a las presentes Normas,

serdn de obligaloria observancia para la Adminis-

tracidon y los particulares, —
ik

o e o

E1 alcance normative del presente Plan. ' = °
‘ R P . T

. , Voo
Parcial es el comprendido en los documentos que -
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seguidamente se citan y que, a dicho efecto, lo

integran:

a.- Las presentes Ordenanzas :Reguladoras que
constituyen el documento especifico normativo
en donde se establece la regulacidn urbanfsti

ca del terreno objeto de este Plan,

b.- La Memoria en la que se recogen las conclu-
siones del andlisis urbanistico y se expresa
y Justifican los crieterios para la -adopcién

de las determinaciones que se establecen.

c.- Los planos de ordenacién en los que se expre
san grdficamente las determinaciones sustanti-

vas. -

NORMA 5,2,

G g

“l

El resto de los documentos que com-
prende el Plan Parcial tienen un caracter comple~

mentario de la documentacidn anteriormente resefia i

da.

1 (R s
. - v ol [ i1
En caso de discrepancia entre documen': !
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tos grdficos y literarios, se 'oforgaré primacfa .
al texto sobre el dibujo v en las discrepancias
entre documentos grdficos tendrd primacia el de
m-ayor‘. escala sobre el de menor, salvo que del
texto se desprendiere una interpretacién en ;enli-.
do contrario. En caso de di‘.scr‘epancia entre docu-
mentos escritos primard siempre el texto de las

" Ordenanzas Reguladoras. -

NORMA 5.4,
Las Normas Urbanfstic';ass se interpreta- |
rdn atendiendo a su contenido y con sujecién a
los objetivos y finalidades del Plan Parcial. En
fos casos de duda o de imprecisién prevéleceré
la solucién mds favorable a la menor edificabili-
dad y a la mayor dotacion para equipamientos co
mun.i‘tarios y restantes sistemas gener‘afps, ‘secto-
riales o potigonalés. *
NORMA 6.

La aprobacion definitiva del Plan Par-

cial le confiere los Siguientes efectos:

a.- Publicidad, lo que supone el derecho de ¢u

quier ciudadano. a consultar 'y examinarisu: -

documentacion en los locales que el Ayunta-. = ' R L
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miento determine y a obtener por escrito in-
forme sobre el régimen urbanistico aplicable
a cualquier ambito espacial regulado por el

presente Plan Parcial.

Ejecutloriedad, lo que limplica la efectividad
inmediata de sus determinaciones, asi coﬁo
la declaracion de utilidad ‘plblica vy necesi-
dad de ocupacion de los terrenos vy edificacio
nes o instalaciones a los fines urbanisticos
y, en general, la habilitacién para el 'éjen"ci-
cio de las funciones derivada;; de las determi

naciones urbanlsticas.

Obligatoriedad, eﬁ cuanto que son exigi.b‘les
todas y cada una de sus deter'minac,ione_s,‘ t.ag
to para el Ayunta.mie'nto y" restantes organos’
de las distintas . Administraciones Pébii(:as;

como para los particulares.
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SECCION 22.- TERMINOLOGIA

NORMA 7,
DEFINICIONES
A efectos de estas Ord:énanzas, cuantas
veces se emplean los términos qué a continuacidn
se indican‘, tendr‘én.el signif?cad'o que, taxativa-
mente se expresa en los arb.i'culo‘s siguientes:
NORMA.PL;.
AREA '
Superficie total de actuacidon que se
acommete en este Plan Parcial.
| NORMA 9
P.OLIGONO
Superficie resultante del fr-accionamieg_
to del Area a efectos de una mejor acotacién vy
ejecucion del planeamiento.
NORMA 10,

MODULO INTEGR

)
e L ‘%\
e cae 3

Superficie de caracter homogénec en .-

el

o
cuanto a edificacién limitado en su per’fmetgz
tas vias rodadas. Cada Médulo integrado constity-

ye un poligono, a excepcién del Polfgono 7 en el . |

i 4
i
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que se comprenden asimismo las cesiones obligato-

rias y gratuitas al Municipio.

NORMA 11,
PARCELA
Lote de terreno en que se dividen los
Moduleos. En cada parcela se comprende la super-
ficie edificable de utilizacidn privativa y la par-
te alfcuota e indivisa sobre el. resto del mddulo
que constituye el soporte dei la supér‘ficie de utili
zacidén comin para todas las parcelas del Médulo.
NORMA 12.

PARCELA EDIFICABLE]

Es la parte edificable (que lleva (ni-

camente edificacion) dentro de la parcefa y com-
prendida dentro de las alineaciones del plan vy
definida como tal en el mismo. Estard urbanizada

' b
con arreglo a las siguientes normas minimas:

Que la via a que la parcela dé fren-

te, tenga pavimentada la calzada, encintado

T
LouoLbGio  OFIAL.
AT mRQUITECTOS DR
s Al UCIE O HLE.EL -

o s b P
1

aceras y disponga de suministro de agua,

miento, eleciricidad y alumbrado pdblico.




PLAN PARCIAL
JARDINES DE LA YUCA

LA GUARDIA (JAEN)

ORDENANZAS

NORMA 13

PARCELA MINIMA

La menor superficie de parcela admi-

. sible.
'''' 2 NORMA 14, |
ALINEACIONES:
Son las lineas que se definen en el
Plan,
NORMA 15
ALINEACIONES EXTE-
Son las que en el Plan fijan el {imi
de

la parcela edificable con

-
|

- yet .
zs i . .
et !
‘Ifl 3
o A
‘

plazas y zonas\ vué

los espaciks

exteriores: vias,

calles,

de uso publico o de servidumbre de carreter

Wt
N
t

ALINEACIONES [MTE-
RIORES
Son las que fijan los Ifmites de las

edificaciones con el espacio comin interior de las

parcelas y que superan

vas | coLpeis  oEsiss

ici rivati . n
tas superficies p i";a‘! AT OO D

A e el Lt

oyt

. (i
de las de uso comih en cada Médulo segin ila

iy

peatonal que se graffa. plomyl:
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NORMA 17
RETRANQUED
Es el. ancho de la faja de terrenc com
prendida entre la alineacidon del Plan y la linea
de edificacién para distintos linderos de la parce
la. )
NORMA 18

vias, plazas, calles y zonas peatonales definidos

en

cal

su caso, hasta la arista de encuentro del p

caso por razon de las..irregularidades del terrel 0f A

no.

RASANTES‘DEL PLAN-

Son los perfiles longitudinales de las

los documentos de! Plan.

NORMA 19

ALTURA DE LA EDI-

desde el nivel de la acera o del terren}

v

o\t

i T
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Distancia en wvertical desde el
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del suelo a nivel del techo.

NORMA 21

.ALTURA LIBRE DE

P 1505
Es la distancia entre la cara inferior
del techo 'y el pavimento del piso,
NORMA 22

SUPERFICIE OCUPADA |
Es

la comprendida dentro de los Iimi-.
tes definidos por la proyeccién vertical sobre un
- plano horizontal de

las lineas externas de toda

la construccidén, incluso la subterrdnea y vuelos.

NORMA 23

OCUPACION MAXIMA
Se fijard por la relacién entre super-

0
VEGS
Y F\{\ GO’ (JRO"’
r“‘*- B

P P AP
[ -
r f

i.\‘l“ /-

e

ficie ocupada y la de la ga‘i':cela edificable.

2

Es la parte de parcela exclu

perficie ocupada por l1a edificacidn. ‘? 5

FRIALEE - NORMA 25 I

SUPERFIC!E EDIFICAL

e

e

EN CADA PLANTA ¥
s la comprendida entre los !Tmites ex
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teriores de la construccién en cada planta,

NORMA 26
SUPERFICIE TOTAL
EDIFICADA
Es la resultante de lal-;.:!suma de las sg
perfic;ies edificada de todas. las p..?:Iantas.
NORMA 27
US0S PERMITIDOS
Son los que se considér‘an adecuados
en las zonas que se sefialan en las presentes Or-
denanzas, concordantes con -las precisiones del
Plan. |
NORMA 28
EDIFICIOS E INSTA-

LACIONES FUERA_DE

]
Se consideran como tales los
con anterioridad a la aprobacibén del Plan

sultaran disconformes con el mismo en cuds

volumen, caracteristicas, situacién y uso.

N -\
_ §_¢¥
' d o

SISTEMAS PARTICU-
-‘“.

Lot U T LARES .

El conjunto de viales, zonas: verdes,
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i

servicios vy equibamiento or*glar;izado urbam’stiéa-—
mente en' -fu'ncic'm d.e las necesidades generales del
Area, | _
.. NORMA 30,

DENSIDAD DE VIVIEN

DAS

Nimero miximo de ,unidades de vivien-

das por hectdrea de parcela o poligono.

i
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CAPITULO It1.- REGIMEN URBANISTICO

SECCION 12— CALIFICACION DEL SUELO Y USOS POR

MENCORI1ZADOS

NORMA 31

T.- Todo el suelo comprendido en el
Plan Parcial tendrd la calificacién de suelo‘apt‘o
para la urbanizacidn.

2.- Cuar.'ndo, en ejecucién del Plan Par
cial, los terr‘enés lleguen a .disponer' de los ele-
mentos de urbanizacién previstos en estas'bNor-rna_s,
tendrdn la consideracién de suelo urbano. _ e

.fiada en ¢! Plano correspondient’:é serdn de us
residencial, con destino a vivienda unlifamili'a:;'
cerrada en ifnea, segdn Ja--s'aéar-acterg'sticas, con-
diciones y normas particulares que se espec:ficg@‘__‘_
en el Capitulo ||l de estas Ordenanzas. ‘ l \\ »

i-HHERiORMA 33,

El territorio ordenado estd dividido en

s
e il

0 l’\' Y- Cﬂ‘-)

P ey
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ocho polfgonos o mddulos integrados, cada uno de
los cuales habrd de ser desarrollado posterior‘meg

P

te, segin el Plan de Etapas corré’spondieme.
NORMA 34
Cada uno de estos Mddulos integrados
quedan divididos en parcelas, segln la acotacidn
figurada en el plano parcelario corr‘espondie:-nte
y en las que se diferencia el destino privado de
las posiciones de terreno edificable, de los reser-
vados a uso comdn para dotaciones deportivas vy
_espécios libres,
NORMA 35.1.
Se reservan 29,940 m2 para jar'dines,.
dreas de juego y recreco para nifios y zonas pea-
tonales, con la localizacién previsla en el corres-
pondiente Plano del Proyecto, te:’fiendo _en cuenta

e XY
Al TN S W

que reunen las siguientes condiciones minimas: =

a.- Presentar una superfici¢« no inferior a

< a

m2 en la que pueda inscribirse una circunfe-..

rencia de 30 metros de didmetro minimo.

[TRVER

et P = s -
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los usos permiticdos por el Plan Parcial para los
terrenos destinados a parques 'y jardines puUbli-
cos, utilizaciones privativas o anorméles que ex-
cluyan o limiten el uso pudblico o p.er'mitan un uso
ne conforme a su destino de sistema_de espacios‘
libres,

La dotacidn de 15.870 m2 para servicios
de interés pdblico y social serd destinada a Par-
que Deportivo y equipamienlo comercial y social
que se estima en relacién con las redes viarias
y peatonales, a fin de garantizar su accesibili-
dadl y obtener su integracién en la estru‘ctura‘ ur-
banistica del Plan,

NORMA 37,

Se prevé asimismo un lequipa[nien‘to'cul

h
tural y docente, en extensién de 6.062 m2, super-
ficie cuya finalidad, sin embargo, podrd ser élt_g
rada si asi lo estimare conveniente el Ay ntamien '
e .

to de La Guardia, para dedicarla a otr%gs"-'usos_

.‘:i‘,. .
que a su juicio sean pertinentes y adecuados a

la coyuntlura general de este Plan Parcial, =~ v

. i‘ S

El' resto de la superficie, de 30.810

RLL

NORMA 36

J o
ﬁ-’ksz«:".’m NORMA 38...
-

TR e T
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m2, no destinada a los fines anteriores, ni reser-
vada a uso residencial, constituird los viales del
sector y servird de soporte a las obras de infra-

estructura__y _urbanizacidn+y se adaptardn a la

configuracion orogrdfica del suelo regulado por

el bresente Plan,
) NORMA 39
La red de jtinerarios peatonales esta-
blecidos en este Plan deberd temer las caracteris-
ticas y extension suficiente para garantizar las
comunicaciones no motorizadas dentro de! perime-

tro planeado, y hasta donde sea posible con las

dreas colindantes, en especial! facilitando el acce-

so al equipamiento comunitario de cada Mddulo.

ae\e
NORMA-407 1T,

s e

L

T

Las dotaciones para ser'vicio,s de g“n-t;e

[ Y
rés puablico vy social, manieniendo su destin

g
directrices que sefalen los promotores privad \\ﬁ o

st v

que podrdn reservarse su explotacion o transfe{-i-r""" :

i
I
Db e
- [
3
1

!

ceermp eme i a mae
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zador y el Ayuntamiento y entre aquél y los futu-

ros propictarios de las parcelas resultantes.

e A

T apeiat

t
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SECCION 22,- ESTUDIO DE DETALLE

. . NORMA 41
Los Estudios de Detalle que pudieran
formularse tendran por finalidad adaptﬁr o reaj'ué
tar las alineaciones y rasantes sefialadas en el

Plano del Proyecto correspondiente, ordenar -los

volimenes de acuerdo con la .especificacién del

‘Plan Parcial y completar, en su caso, la red de

comunicacion definitiva en el mismo con aquellas
vias interiores que resulten necesarias para pro-
porcionar acceso a los edificios cuya ordenacidn

concreta se establezca en el propio Estudio de De-

=k

talle.

NORMA 42
- ..
En la adaptacidn o reajuste del sefiala

’

-. - - !‘
miento de alineaciones y rasantes cdel Plan Par-

cial no se podra reducir la anchura del

3
. . . : i
originar aumento de volumen al aplicar estas Or

|f PR PRI
1.

" ‘
denanzas al resultado de la adaptacién o reajus- )

te realizado. L
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. méas determinaciones del! Plan.

NORMA 43 :
La ordenacién de volUimenes no podra
suponer un aumento de ocupacion del suelo ni de
las alturas mdximas y de los volUmenes edi‘f'ica-
bles previstos en este Plan, ni incrementar la
densidad de poblacién establecida en el mismo,
ni. alterar el uso exclusivo o predominante asign_a_'

do por aquél. Se respetardan en todo caso las de--

NORMA 44,
En ningdn caso el Estudio de Detalle

podra ocasionar perjuicio ni alterar las condicio-

nes de ordenacién de los predios colindantes.
NORMA 45,
Los Estudios de Detalle no podrdn con-
tener determinaciones propias de las del, Plan Paz —
. _ .

cial, que no estuvieran previamente establecidas

en los mismos, ni cambiar la .calificacién del sue-

lo, ni establecer nuevas Ordenanzas.
-

Sera obligatoria su for'ml..nlacién\“@_é‘ﬁéﬁ:dc‘):'! f

se declarara de oficio o a instancia de parg'té; cé |

mo condicidon previa para el otofgamiento de la

licencia.
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“ ' NORMA 47,

Sera potestativa su formulacidén si exis

tiera acuerdo entre los propietarios afectades in-

tegrados en parcelas comprendidas en un Mddulo.

NORMA 48

En razon de garantizar el

reparto
equitativo de cargas y beneficios entre los propie

tarios incluidos en un Estudio de Netalle, se en-

tenderd que el ambito de! mismo constituye simul-

tdneamente una entidad de actuacidn, conforme al

art. 117.3 de la Ley del Suelo.

NORMA 49

Los Estudios de Detalle y los proyec-

tos de compensacién respectivos se tramitardn con

los

junta y simultidneamente, de conformidad con

plazos de tramitacion, requisitos de.sustanciacidn
los arts. 106 y 107 o, respec

e iniciativa de 101,

tivamente, 152 y siguientes del Reglamento de Ges

tion.

Los Estudios de Detalle se acompan:a—
mw»ﬁjvﬁr'nw»

) A,
ran SImulmnoa 0 sucesivamente del c:or'r*espot'tdual E

B
'
' !

-
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que permitan valorar las obras y costos de urba-
nizacién a los efectos de los arts. 41, 58 y. si-
guientes del RG, asi como de los Estatuips y Ba-
ses de Compensacidén, para su tramitaciénl“‘lco'sfl.fi:;r-_

me a los arls. 166 y' 167 del RG.

T NORMA .
Lo-s'-.‘E:s.tudIos' de Detalle serdn nedéc:a.; |
dos de oficio por el Ayuntan.!iento' de- La Guardia
o por los particulares. -
NORMA 52
La aprobacidn mucual de I'no.s‘Estud.ios
de Detalle " es de compétencia de la Corpoﬁé};i_c':n '
Municipal de La Guardia.. a
NORMA 53,

La apertura del tramite de informacidn i
piblica se anunciard en el Boletin Oficial de la

. . .
provincia y en uno de los periddicos de mayor cir

culacidon de Ia provincia, y se notificard personal—f-
n"-’
r““"ﬂ. \-‘

mente a los propietarios vy demas mteré?ados df-.

rectamente afectados comprendldos en . é! ‘amblto

territorial del Estudio de Detalle. ' s

A T

Dentro del periodo de “mfor-mac 6n _p'G-,\ !
R T AU

1 dpeim

.'.i
i
& N o : .

: H ’ : ! AC

e b N &
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blica, que durard un mes, podrd ser examinado
el Estudio de Detalle por cualquier persona vy fo:

mularse las alegaciones que procedan.

NORMA 55,

A la vista del resultado de la informa
cion pablica, la Corpor-acién Municipal aprobard
definitivamente el Eétudio de Detalle, _:si procede,
introduciendo, en su caso, las medificaciones. que
resultaéen pertinentes. Dicho 'acu:c-:r'do se comunica-
ra ala Comisién Pr‘ovihcial de -:“"'l."'.ir‘banl'smo, en el 5-“
plazo de diez dfas. |

NORMA 56.

La Corporacién Municipal de La Guar-.
dia ordenard publicar e! acuerdo de aprobacidn
definitiva del Estudio de Detalle en el Boletin Ofi

cial de la Provincia.
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SECCION 32 .- PROYECTO DE. URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacién son pro
yectos de obras cuya finalidad es llevar ‘abl‘a
practica las determinaciones correspondientes del
presente Plan y de los Estudios de Detalle, .cdnf'o:
me a los arts. 15 de la Ley-del}; Suelo y 67'&/.68

: ¥

del Reglamento de Planeamiento.’

Los Proyectos de Urbanizacidén consti-.

tuirdn, en todo caso, instrumentos para el desa-
rrolio de todas las determinaciones que se pre-
vean en cuanto a obras de urbanizacion, tales co
mo vialidad, abastecimiento de aguas, _alcantari-
tlado, energia eléctrica, alumbrado pdblico, jardi

neria y olras andlogas. .

Con independencia de los Proyeclos de

Urbanizacién podrdn redactarse yiaprobarse, con-

forme a la Ley de Régimen Locéijl, Pr‘oye";‘_?—t'é‘.i:.f:"fd_g'.
Obras Ordinarias que no tengan por objeto\': desa-

rrollar integralmente el conjunto de determinacio-

[T
i

+1
nes de un Plan de Ordenacién, pudiendo referirse

NORMA 57

NORMA 58.

NORMA 59,

A
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a obras parciales ©o menores de pavimentacién,
alumbrado, ajardinamiento, saneamiento local vy
otras similares, sin el procedimiento del art. 41
de la Ley del Suelo.
NORMA 60,
En ningdn casé, tanto los Proyectos
de Urbanizacion como los dé C‘Jbrés Ordinarias po-
dran contener determinaciones 4;obre ordenacidn,
-régimen del suelo o de la edificaéién.
NORMA 61.
Los Proyectos de Urbanizacidn deberdn
detallar y programar las obras con la precisidn
necesaria para que puedan ser ejecutadas por té_(_:_
nico distinto Idel ‘gutor clel proyecto.

NORMA 62,

Los Proyectos de Urbanizacifm no po-

A}
drdn modificar las previsiones del Plan que desa-

rrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las

adaptaciones de detalle exigidas por las caracte-

A

risticas del suelo y subsuelo en ila ejecucién ma-
\:71 T{;\"' '}:‘ ] . . e

terial de las obras, '
{ o ;'A.n—- 4 R T
g NORMA 63

\
- L

i

Cuando la adaptacién de detalle supo_[‘w_l-;

T ’ . 4
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ga alteracién de las determinaciones sobre orde-
;'\acién o régimen del suelo o de la c.;dificacién de
los predios afectados por ‘el proyecto, debera apro
barse previa o simultidneamente la; correspondiente
modificacion del Plan. Parcial, salvo que dichas:
alteraciones estuviesen previstas o fuesen compe-
téncia de un Estudio de Detalle, en cuyo caso se
tramitardn conjuntamente el Proyecto y el Estudio

de Detalle.

NORMA 64,
No podrd aprobarse ningln Proyecto
de Urbanizacidn si no sé justifica la aprobacidn
definitiva dcl correspondiente Plan o Estudio de
Detalle que lo motiva, la firmeza, en via adminis
trativa, del acto de aprobacién del proyecto de

compensacion, asi como la formalizacién de los
. :

'

compromisos de la totalidad de las, cesiones libres

et

de cargas y gravamenes previstas en el .Pldn o

Estudio respectivos. .

NCRMA 65,
N i
ARPNENER unht‘wq_m

GlEn bt Cle OF
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las siguientes:

- Pavimenfacién de calzadas, aparcamientos, ace-
ras, red peatonal y espacios li?res.

- Redes de distribucibén de agﬁa potable, de riego
y de hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado para evacuacién de aguas
pluvialeé y residuales,

- Red de distribucién de energfa eléctrica.

- Red de alumbrado pdblico.

- Jardineria en los espacios libres.

Redes de gas, telefonia y otras, si se estima

necesario por el Ayuntamiento,

NORMA 66.
Los Proyectos de Urbanizacidn deberdn
resolver el enlace de los servicios urbanisticos

’

con los generales de la ciudad fy acreditar que

tienen capacidad suficiente para atenderlos.

El Proyecto de Urbanizacidén estir

tegrado por los documentos sigulentes, salv

gt T ey R

alguno resultara innecesario, lo cual deberd) de-

- mostrarse:




PLAN PARCIAL
JARDINES DE LA YUCA

LA GUARDIA (JAEN)

ORDENANZAS

a) Copia oficial de los documeht;ﬁs de planeamien-
to aprobados definilivamente, en los que se ba
se el Proyecto de Urbanizacion que se pretende
ejecutar,

b) Plano debidamente acotadoc en el que se fijen
los limites de! drea afectada por el Plan o Po
ligono. cuya urbanizacidén se ,proyecta. En este
plano se reflejarda también la situécic’m de las
obras, los espacios viales, parques y jardi-
nes, motivo de cesién al Ayuntamiento y los

que quedan de propiedad privada.

c) Memoria resumen que defina la; caracteristicas
pr'i.ncipales de! conjunto y de los proyectos es—l
pecificos parciales que .Enlegr'an el p:‘oyecto QE
neral, asi como .justificacié'r‘w de la participa-
cién puablica realizada, segidn lo preceptuado
en las presente Normas.,

d) Proyecto especifico o capftulo, independie‘;i:'iﬁt?:r

para cada clase de obras o servicios, que con.

tendra:
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¥y

12, Memoria desériptiva d‘ej proyecto con el
detalle de las soluciones técnicas adoptadas,
los crilerios seguidos' para cumplimentar los
Reglamentos e Instrucciones ‘Nacionales y las
normas municipales, los~cr‘iter~ios generales de
célculo, las caracteristicas de las obras, la
conexion con el exterior, los reajustes con re-
lacién al Plan, revisién de precios, presupues
tos, coordinacién con las restantes cobras  de
urbanizacion y que ird acompaifiada de anejos
de cdlculos justificatives, reajustes . respecto
al P.lan, caracteristicas del p_;?pyecto y confor-
midad previa y expresa a los F:})royectos de las
instalaciones en el caso de qzﬁe la ejecucidn,
conservacidn o explotacién de las rnis;mas de-
pendan de Orgénismos distint‘os del Ayuntamien

ta.

22. Planos de planta y de los perfiles longi
tudinales y transversales necesarios, asi €or
los de detalle de cada uno de sus elementos .

y cuanlos sean necesarios para definir)concre-

i per :
. - |

! : %
tamente las obras que se pretenden ejecutar, .

3

R T o

: ‘.._ ey
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32. Presupuestos con sus correspondientes me
diciones y cuadros de precios simples y descom

puestos.

e) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones
econémico-administr‘alivasl en el que se recoge-
rd, ademds, plazo vy ‘elapa_s. de realizacion de
las obras de urbanizacidén; plazo de ejecucidn
de los servicios minimos que sefalan las pre-
sentes Ordenanzas y el art. 59 del Reglamento
de Gestion para que puedan iniciarse las
obras de edificacién y plazo.de garantfa de

las obras de urbanizacion.,

f} Presupuesto general,

g

' ' b
'g) Pliego de condiciones econdémico-facultativas de’

cada proyecto parcial.

Y

co-facultativas habrdn de fijarse los plazosiyi
. R
Ik

pas de realizacidén y recepcién de las obras iy,
[

coger las condiciones y garantias que el Ayl
i

;]
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. miento juzgue necesarias para la perfecta ejecu-

Y

cidon de tas obras, . fijdndose también que se reali

zardn a cargo del promotor las prucbas y ensayos

3
.

técnicos que .se . astimen convenientes, tanto por
el Ayuntamiento como por la Direccidn Facultati-

va.

NORMA 69.

v

"

Deberdn contener los documentos exigi-

dos por el art., 53.2. LS, asf c:i)mo la justifica-
cién del suministro de agua a !_ég:i red municipal
o, en caso de proceder de pozos o manantiales,
la suficiencia del aforo y la potabilidad.coﬁ and-

lisis bacterioldgico con compromiso de instalar de

- - " Rl - [ - - [ \ |C\—

positos de cloracidn automdtica; la justifica LN AT
] T R B L

T2 D L -\ i

. . . IR u -

¥, en su caso, autorizacion de conexidon\c @339& Pt T e

: & = e )

REN

redes de energia eléctrica o vestides de,ag

siduales con estudio técnico de depuracién

NORMA 70!

En todo caso se exigird a los promoto-

e R e o B

it PR

o e T e o

res una garantia equivalente al 6 por 100 de! pré v

supueste de las obras proyectadas, mediante fia:ﬁ-
) ‘ ) . S B L . Wikl
za en cualquiera de las formas ddmitidas por la

R e T
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legislacién local, conforme a los arts. .58 a 62,
40 y 41 del Reglamento de Gestién, ademds del pa

go de [as lasas municipales de obras correspon-

dientes,

NORMA 71,

Zn ningin caso se permitird la edifica
cion en cualquier parcela si no se cumplen los

siguientes requisitos: .

a) Haber realizade |a urbanizacién de las vias
de acceso dentro del Poligono, 'y de las exte-
riores de enlace con los restantes servicios ge

nerales de la ciudad.

b) Haber instalado los servicios mfnimos que sefa
la el art. 82 de la Ley del Suelo, en las eta-
' Y

pas de la urbanizacidon general, en que e

incluida la referida parcela.

flJadas en’ e!

arn '-Hl
Lh ,.\_,l_.“.

libres de cargas y gravdmenes,

Plan o Estudio correspondiente.”

v "
i

0
i .
" b __.,,,.1 L . ke
C &  NORMA™ 71

El Ayuntamiento podrd exigir la am-
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pliacion del proyecto cuando se considere indis
pensable para enlazar los servicios con los ge
nerales de [a ciudad.

 NORMA 73.

La aprobacion definitiva del Proyecto
de Urbanizacidn y el paéo de las tasas munici
pales correspondientes sobm_a el“.' tqtal del presu
puesto de! Proyecto, o de cada una de sus eta
pas de ejecucion, se entenderd es constitutive
del' otorgamiento ‘de la licencia de las obras

comprendidas en dicho presupuesto o en cada

etapa de ejecucién.

a8

£GI0
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SECCION 4a.- PLAN DE ETAPAS.

NORMA 74,1
La ejecucidtn del présente Plan podra
realizarse en su totalidad o por etapas. En prfnci—
pio se prevén tres etapas, que comprenden los terre-
nos grafiados en el Plano correspondiente.
NORMA 74,2
En todo Caso, en la primera a«tapa debe-
rd incluirse el Proyecto de Urbanizacion de las
obras comprendidas en las Normas 36 y 37, que debe-
rén estar terminadas en el plazo Qe tres afos desde
la aprobacién del Plan Parcial. ’
NORMA 74.3
Las dotaciones previsﬁas en la Norma 35

deberédn ejecutarse y estar en funcionamiento en el

plazo de 6 afos y, en todo caso, cuando estén conso-

resultantes,

e

=" NORMA 74.4

“.’/;" Lo
L . . \ . &7
Asimismo serd preciso ejecutar con ca- P Lo

R

rdcter previo, en la 12 etapa, las obras de apértuFaA”N,,

de viales, saneamiento, suministro de agua y enéfgia
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eléctrica a la totalidad del ambito de aplicacién
del Plan.
NORMA 74.5
En todo caso las de saneamiento, sumi-
nistro de agua y energia eléctrica y alumbrado pud-
blico, deberdn ejecutarse con caracterfh}evio a la
utilizacién de las construcciones: que pudieran rea-
‘1izarse en las parcelas correspondientes a cada una
de las etapas, que deberdn constar asimismo con el
equipo deportivo y zonas 11brestgart1cu1ares de la

misma.

NORMA 74.6

Iguaimente serd obligatoria la pavimen-
tacion de los accesos y el acerado cuando se haya
consolidado al menos el 60% de las parcelas que den

accese a cada vial.
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SECCION 58.-~ PARCELACIONES Y LICENCIAS UR-
BANISTICAS.

NORMA 75
Se entiende por parcelacién la sudivi~
sidn simulténea o sucesiva de ter}enos en dos o mas
lotes o parcelas.
NORMA 76

Los terrenos resultantes de este Plan,
una vez deducidas las reservas y dotaciones fijadas
por el mismo, quedan divididos en_358 parcelas, con
las caracteristicas que figuran en el Plano de Pro-
yecto correspondiente, con derecho a las superficies
privativas y comunes a que hacen referencias las

Normas 11 y concordantes, pudiendo sufrir 1ligeras

modificaciones para su adaptacién al terreno real. ~"A;

CAOS

\'Fr\‘b T SR

o, O NORMA 777
e N\.Q!:.\. e

~

i

o b
Estas parcelas seran indivisiﬁge‘"s.
h 9

e

“NORMA 78 .. .

La parcelacién resultantc estd é@jexa=a“3

. -;.‘l_'—,’;.f:":"':: i
Ticencia municipal, que podrd tramitarse conjuynta-

mente con la aprobacién del Plan Parcial y le
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serdn de aplicaciéon los arts. 9, 95 y 96 de la

Ley del Suelo y disposiciones reglamentarias.

NORMA 79,

Estaran sujetos a previa licencia los
actos de edificacién y uso de! suelo enumerados
en los articulos 1 y 2 del Reglamento de Discipli-

na.

En cualquier obra mayor del término
municipal se precisard la intervencidén de un téc-
nico superior competente, pudiéndola compartir

con cualquier otro técnico inferior legalmente fa-

cultado para las mismas, segin el tipo

obra.

)

nicipal:

; : LuGIo :
a) El vallado de solares, fincas o terrengs., co uiTE
) 3 an i b b b
’ iﬁi}‘:ﬁ\%’" O ALUCH, ORIERTA
P

35
R

la Ley del Suelo en suelo urbanizable progra-




PLAN PARCIAL
JARDINES DE LA YUCA

LA GUARDIA (JAEN)

ORDENANZAS

mado,

¢) La instalacion de toldos y acristalamiento en
balcones y terrazas, asi como las de acondicio
nadores de aire y antenas de televisidn, tanto

individuales como colectivas,

d)La concreccidon de la parcelaéiéon resultante .de
una reparcelacion o proyecto de compensacion,

firme en via administrativa.

e) La colocacidén de carteles Junto a caminos o ca .

3

rreteras, dentro del presente Plan Parcna!

NORMA 81..

meterdn a las pr‘eVISIones de estas Ordenanfa
' %

en lo no previsto en ellas, a los de la Le

Suelo y disposiciones complementarias,

> L
En los supuestos de denegacidn

" motivarse la resolucidn adoptada. - :
mf ‘“’“
.{ £s
lLas licencias se entenderidn otor?ada

Ak ,.f

NQRMA 83."

el P




~ PLAN PARCIAL
JARDINES DE LA YUCA

LA GUARDIA (JAEN)

ORDENANZAS

sin perjuicio de terceros y a salvo el derecho de

propiedad.
NORMA 84,
El procedimiento de otorgamlento o de-
negacién de las licencias se ajustard a lo g##ablg
cido. en la legislacién de Régimen I_‘ocal,'enf'espe';.
cial a lo dispuesto en los arts. 9 y 22 'del Regla-

-

mento de Servicios de las Corporaciones lLocales.
NORMA '85.
En ningdn caso se entenderdn adquiri-
das por silencic administrativo facultades en con-
tra ae la sbrescripciones establ#écidas por“l‘la Ley
del Suelo o, en virtud de la mfir'sma, por Ias' pre-

sentes Ordenanzas.

NORMA 86,

Cuando, en el supuesto del ndmero an-

-

de lo realizado.

- S, “t '
“"NORMA 87.1. é
s .i..

A

4
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dientes obras de ur‘b'lanizacién,. no se’ podr':'-.'l _-e{difi‘-
car ni levantar otras instalaciones, salvo las de
cardcler provisional a que.‘ se refiere el art, 58.2
de la Ley del Suelo,
' ' NORMA 87.2.

No obstante ello, previa aprobacién

de! Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacién

correspondiente, podrd edificarse, antes de ‘que

los terrenos estén totalmente terminados, siempre

ey

que concurran los siguientes requisitos:

a) Que hubiere ganado firmeza el acto de aproba-

cion del proyecto de compensacién.

b) Que por el estado de realizacién de las obras,

el Ayuntamiento considere previsible, qu¥
it
terminacién de la edificacién la parce

que se trate contard con los servicios pr

tos en las Normas.

B . -.'_"‘
i

¢} Que en el escrito de solicitud de Iice‘nmay-se -
)
!

comprometa el propietario de la parcela g‘ini

e

R

utilizar la construccién hasta que no esté..con=




- Paep o o e e s mm g m o R AR PR - o - - A
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cluida la obra de urbanizacién y.a establecer
tal condicién en las cesiones de derecho de

propiedad o de su uso que se lleven a efecto

para todo o parte del edificio,

d) Que se preste fianza, en c'ualquier‘a de las f0£
mas admitidas por la legisla;cién local, en
cuantia suficiente para garantizar la ejecucidn
de las obras de ur‘banizacién,_:i‘* en la parte que
corresponde, si tal fianza fue'}'a necesaria por
resultar insuficiente la iniciaimente prestada
por el promotor del prcyecto de Urbanizacién,
dado el tiempo tr"'ansc.urr‘ido desde la constitu-
cién de ésta.

NORMA 87.3.

No se permitird la ocupacion de -los

' &
edificios hasta que no esté totalmente

o il ('\-l:"‘\l ks 1
a—&ada‘ 2k .
3 [

la urbanizacién que afecte a dichos edffitios y' PR
. RS

estén en condiciones de funcionamiento los}

tos de agua, energia eléctrica y alcantaril

La competencia para otor‘gar‘ o] d%:negar‘

5 . I

| e

licencias corr-esponde al Ayunla?mento, salvonido |

R
)

] N FGI0

ﬁ\O

;,,._-v Qe b k:-«."-:‘i“'
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dispuesto' en la Ley del Suelo', en los casos de

subrogacidén de esta facultad.

NORMA B88.2.
En los supuestos de obras menores se-
rd competente para la resolucidn definitiva el se-
Aor Alcalde, y en los r‘est.antes-‘casos lo serd la

Comision Municipal Per-manente'.‘
NORMA 88.2.
Lo anterior no obsta:'-:_a las facultades
que corresponden a los distintos :.Bepar‘tamentos' Mi
nisteriales y, en su caso, a los érganos de la Ad

ministracién Autdénoma y a la Diputacién Provin-

cial, en los supuesltos de licencias concurrentes.

NORMA B89.1.
Se entiende por -obras menoreﬁ, las si-

guierites:
a) Colocacién de andamios.

b)

b
c) Pintura y revocos en fachadas-a la viaipubliL. .. .

N
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w——"

ca.

d) Colocacién de’ carpinterfa interior y exterior,

asi como pintura de la misma.

e) Reforma de huecos de fachada sin cargaderos.

f) Colocacidn y reparacién de repisas de balcén

o elementos de fachada.

9) Repaso y sustitucién de canalones, limas y ba-

jantes en fachadas a la via pdblica.
h) Cerramicnto de solares.

i} Demolicién y construccidn de tabiques o m
L
.

dores,

j} Colocacion de escayolas y chapados.

i COLEGID OFICIAL
v ARQUITECTO! o ]
ANDALUCIA ORIENTA

AR

.. . ;:u/";:’)\\}i
k) Colocacién de banderines y muest 15, Htdldos,
I AR 11
tejadillos de toldos con vuele me g‘il‘-‘_gﬁggﬁ 0'315 T

u | <)
=AaD :
metros. ¥ SHEH 4 tgﬁﬂmwa TR

| iers
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')

T

o)

p)

q)

r)

Instalacién de cabinas telefénicas y buzones

de Correos,

Blanquco de patios y medianerias que no den

a la via pdblica y no precisen andamio.

8lanqueo, empapelado, pintura y estuco de

habitaciones, escaleras y portales.
Reparacidn y sustitucidn de solados.

Obras en consistentes en colocacion

retretes,

interio-

y reparacion de depdsitos y bajadas

res.

ria en el interior.

Reparacidon y colocacién de canalones y b '

das interiores, COLEGIO ORIk

! pE ARQUITECTOS DS
; ANDELUCIA DRIENTAL
b : st
: # o R RT
Cualquier otra obra de pequend enndaid S ECT T S
¥
: o e -
eri i vy ] of i £LETED
pecificada en los articulos antemor'es. iﬁ 13 4 aﬂf{,wﬂmu z,szmm:as’
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. NORMA 89.2., -
En estos supuestos, cl ia instancia 'oai
tard que se acompafien dos cjemplares correspon-—
dientes del croquis de a obra, con expresion
exacta de las dimensiones..
NORMA 90.
En todas aquellas obras de las ante-
riormente especificadas que afecten a elementos
estructurales, fachadas o partes que la compon-
gan {carpinteria, huecos, revestimientos, etc.) e
instalaciones de todo tibo, siempre que no sean -
actuaciones puntuales, sino que amplien o refor-
men la red de la instalacion de que se trate, se-
ra precisa la inter‘ycnc‘ién cde un .'Técnico superior

[

acompafiando a la documentacidn antes citada es-

quema o croquis definitorio de la obra a reali- PR
| v Ao |
zar, con la memoria y presupuesio corres;goqdi&"nw;-.v..-r..f"‘r“" Lo
1 u ' L Tt " RS K]

T NORMA .91.1.

Una vez aprobado definitivamerite el

4 b»'f

correspondiente Plan Especial, Estudio D&bartt
Lo

o Proyecto e Urbanizacién que comprend?
i
. '|4

cucidon de obras de urbanizacién, se solicitard {j—.co~--r=
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cencia para su ejecucidn material, previo replan-

teo,
NORMA 91.2,
La solicitud; que deberd ir acompafa-
da. de la justificacion Jdel previé; pago de las ta-
sas correspondientes, se presenta‘:lr‘.-é con ocho dias
de antelacién, como minimo, ,a la iniciacién de
las obras, ’
NORMA 92,

La solicitud de replanteo de alineacio-

. ) .
nes y rasantes cuando no estén senaladas en la
presentes normas y planes, ya se trate de concre-
tar las oficiales o las que resulten de los Estu-

dios de Detalle que se hubieran tramitado, deberd

acompanarse de plano de situacidn en triplicado

A\

+

1:1.000, en el que se sitde el solar, e
zana a que pertenezca y en el que se acot

tamerite las distancias a las calles inme

g A

eI

asi como los anchos de aquéllas a los que

sus fachadas.

También se acompafard plano vy
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1:500, en el que se sefiale la forma, dimensiones

y superficie del solar.

En los supuestos que lo requiera, se
podrd exigir perfiles acotados del terreno para
estudiar los desniveles en relacién con las ca-

Iles y servicios urbanos.

NORMA 93,
Los documentos de r*efer‘encia seran re-
dactados por facultativo competen__te y visados por
el Colegio Oficial correspondiente.
NORMA 94

Presentada la mdt;cumentacién indicada,
y después de efeclu;xdo el pago de los derechos
correspondicntes, se fijard el dia y la hora en
que habrd de llevarse a cabo el replante;),. riotifi -

s

cdndose al solicitante para que *se persone con el

lécnico competente, legalmente autorizado, sin cu-

yo requisito no se practicard la fijaciédn de ali-

neacion y rasante, perdiendo los' derechos abona-

e, b

dos en caso de incomparecencia.
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SECCION 6%.- OBRAS DE CONSERVACION,

NORMA 95,
Los propietaribé. de las edificaciones
deberdn conservarlas en buen estado de seguri-
dad, salubridad y ornato pdblico, sin perjlicio
de lo dispuesto en el articulo 110 de la Ley de
-Ar'r'endamientos Urbanos. ‘
NORMA 96.

En cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 181 de la Ley de! Suelo, el Ayuntamiento -

ordenard, de oficio o a instancia de cualquier in

teresado, la ejecucién de las obras necesarias de

o‘?"

seguridad, salubridad y ornato de las edi |c€\?\\g-

nes, urbanizaciones o terrenos, cuando sus

, ‘
tarios no cuidaren de esta consgrvacién a q
i‘Jt .

tan obligados.

NORMA 97.

El procedimiento para exigir el deber

de conservar podrd iniciarse de oficio o a instan-

1 e T

cia de cualquier persona que tuviere cono ‘J‘l”;m
gk Ak

AR

de su incumplimiento.

"“H" ri ;. :

IR ot




~ PLAN PARCIAL
JARDINES DE LA YUCA

LA GUARDIA (JAEN)

ORDENANZAS

NORMA 98. -
Formulada la denuncia, los Servicios
correspondientes practicardn la inspeccién del edi
ficio y emitirdn un informe, que constard de las
siguientes partes: .
a) Descripcion de los dafos genbnciados y cuan-
tos pudieran apreciarse de la inspecéidn, indi

cando las causas de los mismos.

b} Relacién de las obras necesarias para reparar

fos dafios antes mencionados,

c) Determinacién de los plazos de comienzo y eje-
cucién de las obras relacionadas y estimacién

de su cardcter urgente, si existiese,
A

o) T

Emitido informe técnico a que

ferencia la Norma anterior, el, Alcalde,

»
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de urgencia y peligro.

NORMA 100,

" A la vista de las alegaciones bresen_—
tadas, y previo informe, si fuera preciso; se ele~
-vard propuesta de resolucién a la Comisidn Muni-
cipal Permanente para que,.silo considera oportu
no, ordene al propietario del, inmueble el cumpli-
miento de lo indicado en el informe técnico,' con
apercibimiento de que, transcurrido alguno de los
plazos sefialados sin haberse llevado a cabo lo
ordenado, se ejecutard a su costlla por los Servi-
cios Municipales o Empresa a la que se adjudique
en ejercicio de la acciébn suvhsidiaria, de acuerdo
con lo disnuesto en los articulos 104 y 106 de.la
Ley de Procedimienlo Administrativo y artfculo 223
de la vigenle Ley sobre Régimen del Sueclo y Orde

' .
nacion Urbana,

La resolucidn

el
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mientos Urbhanos.

NORMA 102,

Notificado a los interesados el decreto
@ que hacen referencia las Normas ‘antcrior'es,
con expresion de Ibs recursos pertienentes, y com-
probado su inCUmplImfento, los Servicios Técnicos
en:f'tirén nuevo informe y redactardan el proyecto
con indicacién del presupuesto de las ob_r'as orde-

nadas.

Para el caso de urgencia vy peligro,
en ¢l informe se indicard el coste estimado de las
obras, redactdndose posteriormente el proyecto de

ejecucion.

- NORMA 103.

&%

A la vista de este informe la Comisidn
’C

tuada, que de no ser cumplida en el pérEnt

plazo que se le conceda, se llevard a ’)t:af ‘p
&e‘. et y

el Ayuntamiento, con cargo al obligado.

: S
so de urgencia las obras se llevardn a cépo con-—

forme a lo establecido en el Pliego de Condiéi?ihes

bk




PLAN PARCIAL
JARDINES DE LA YUCA

LA GUARDIA (JAEN)

ORDENANZAS

que figure en el oportuno concurso.

Simultdneamente, y como medida caute-
lar, decretard el cobro de! importe total estimado

de las obras a realizar, conforme autoriza el artfl

W

culo 106 de la Ley de Procedimiento Administrati-

vo, que se considera efectuado con caricter provi

sional y en calidad de depésito.

-NORMA 104,

Asimismo se procederd a la incoacién
del expediente sancionador por infraccion urbam’_g,_
tica, en cumplimiento de lo establecido en el arti
cule 10, apartado 3, del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.
NORMA 105,

Si existiera peligro inminente, se pro-
. ‘
cederd conforme a la necesidad "que el caso exija,

a cuyo efecto ta Alcaldia Presidencia ordenard a

la propiedad la adopcién de las medidas necesa-

rias para evitar daflos y perjuicios a lal

nas © cosas.

»

R

s ot
i T

Si el propietario no cumpliese l’i,.
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nado en el plazo que se sefale, el Ayuntamiento

+

procederd a la ejecucidon subsidiaria, conforme al

articulo 104 de la Ley de Procedimiento Adminis-

trativo.

NORMA 106.

En los casos de urgencia debidamente
razonada en el informe técnico las obras se comen
zardn en el plazo indicado, s'in_ perjuicio de soli-
éitar posteriormente |a correspondiente licencia en
el plazo que se indica. Deberdn, asimismo, especi

ficarse las condiciones en que hayan de ejecutar-

se las obras,

e
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CAPITULO .- NORMAS Df;: URBA_NIZACION.
NORMA 107,
Las normas de urbanizacién que a con:
tinuacidon se establecen seré}‘\ de aplicacién obliga
toria para los Estudios de Detalle y Proyectos de
Urbanizacién que se confeccionen para las actua-
ciones urbanisticas dentro de la superficie ordg'ng_
da por este Plan Pa.r'cial.
NORMA 108.
Todas las conducciones serdn subterrd -
neas siguiendo el trazado de las aceras.
NORMA 109,
La dotacidn di.sponiblfl." de agua pota- |
ble no serd inferior a 250 litros :“por‘ habitante y
' dfa, considerdndose 3'S habitan:t‘es:‘ por vivienda. %
NORMA 110.
Debera justifi'gérse documentalmente
tanto la potabilidad del agua como la dispenibi ,ﬁ;‘%'ﬁ?ﬂ!-;:ﬁ{;
) l ‘ -' ,. ) w:f%g’:‘ég‘fﬁm}ﬁﬂ%ﬂ?&{ i',{.{
dad de! caudal suficiente, debiendo calcul@ '\lﬁ\y*ﬁﬂff_}:‘ic”"" - j};
capacidad minima de los depdsilos para el . 2
mo total de un dia junto con una presién

T e
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‘dos metros de orofundidad.

de la red.

La falta de presion en la red deberd
ser suplida con medios idoneos para que puedan
estar debidamente doladas de este elemento las vi

viendas mds elevadas..
) NORMA T1t.
Se establecerdn en tedas las zonas de
parques y jardines, espacios libres, paseos, pla-
zas, calles, etc., bocas de riego de los mismos
materiales y modelos adoptados por el Ayuntamieg
to. La distancia entre fas bocas de riegq se Justi
ficard con arregio a la presién de la red, de tal
forma que los radios de accidn sean continuos.

La dotacidon para riegos serd de 4 metros clbicos

por hectdrea de zona verde. ,

NORMA 112,

Todas las conducciones serdn subterri-

neas, siguiendo el eje de la caIZada, a mds .de

P
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luciones de estacidn depuradora, fosa 'séptica o
cualquier otra técnica iddnea de conformidad con
la Norma 71 de las Complementarias y Subsidia-

rias de aplicacion obligatoria en la provincia de

Jaén.

Las secciones minimas de alc‘alntarill,a-_
do serdn de 30 centimetros de didmetro, y las ve-
locidades méximas de tres rﬁetr‘os por segundo
cuando Jlos conductos sean de cemento centrifuga-
do, o vibrado, y podrd aumentarse a valores ma-
yores adoplando luberias de gres o equivalente
por la dureza dlll' su r‘e\)est?miento,. en los casos

en que éslc sea preciso,

Las pendientes minimas en los ramales
imici Ry -,
iniciales serd del 1 por 100, y en los demds se
determinara de acuerdo con los caudales para que

las velocidades minimas no desciendan de 0'50 -me

tros por seqgundo,

NORMA

NORMA

R

114,

115.

‘g NORMA 116

En las canalizaciones tubulare

pasard de didmetros superiores a los 60 ¢




VLAN FAKVIAL

JARDINES DE LA YUCA
LA GUARDIA (JAEN)

_ORDENANZAS

£l T T T e e e e e e

tros, a no ser que se trate de obras "eé.p"e;:fiales-.
de aliviader‘os_q _sifones y, en este caso, se preve
rdn pozos de ‘.lir_npiez'a a Ia"e.nté}i:éida y sa'lidal"d.e-.‘
la obra especial correspondiente.; En el resto del
alcantariflado tubular se dispondrin pozos de vi-.
sita o registro a distanciés comprendidas entre
30 y 50 metros, pudiendo redycirse' si lo exigiese

las caraclerislicas de los terrengs.

NORMA 117,

Cuando en las cabeceras de I‘as alcan~
tarillas que sirvan a varios edificios se conside-
ren necesarias cdmaras de descarga para la lim-
pieza, su capacidad serd de 0'5 metros ciUbicos
para las alcantarillas de 30 centimetros, y de un

metro cilbico, como minimo, para las restantes,

También se podrd optar por la limpieza por chorro

de agua. -
NORMA 118,

Para el cdlculo del alcantarillado ‘se : |

adoptardn como caudales de aguas negras el me-.

I . ‘ N _5 -
segundo y heclarea si la superficie de la cuer ag"—”_

i ‘

. | i 7 oo -
recogida no excede de 20 hectdreas, se calc\.ular'én?ﬂ L SO |
P ey ke ' Lo f

0 .
o R R e £
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los caudales mdximos procedentes de ‘lluvia con
probabilidad de repeticién cada dos aflos, si las
pendiehtes del terreno son apreciables y con pro-
babilidad de repeticién . cada cinco laﬁos, si las
pendientes del terreno son muy Pequeﬁas, ‘tenier‘\-
"do en cuenta en ambos casos el "E‘etar‘do y acumu-
lacién de caudales. Se podran lomar como curvas

v

aproximadas de intensidades mdximas de iluvia

las correspondientes a la férmuta | 260 x n x

0'42 x t x 0'52. Donde n es el nimero de afios
de probabilidad de repeticién y L el tiempo en mi
nutos de duracion de la lluvia e 1 su intensidad
en metros por segundo y hectdrea.
~ NORMA 119.
En todos-los casos, a los caudales ob-
tenidos segdn los métodos expuestos se.les éplica-

4

# - . * - .
ran los coeficientes de escorrentterfa, cuyos valo-

_res minimos serdn los siguientes:

edificacién unifamiliar en

----- L N N T R R R R )

aqnsrie 0

Parques, jardines, etc.

R N YRR

&,.ib“"[
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NORMA 120,
El saneamiento se realizard normalmen
te por el sistema unitario cuando se vierta a co-

lectores de uso puUblico. No obstante, en las nor-

mas de edificacion predominantemente residencia-

‘les, en que existan arroyos o rios que puedan

servir para la evacuacién natural de las aguas
de lluvia, se podn;-é utilizar el sistema separativo
puro o admitiendo con las aguas residuales una
proporcion limitada de las de !luvia, de manera
que el resto de éstas viertan d':.ir-ectamente a los
arroyés naturales. |

NORMA 121.

También podrd utilizarse el sistema se

_parative cuando las aguas residuales se conduz-

can a instalaciones de depuracién antes de verter

’

las a los cauces pdlblicos natlrales, a los que,
- ”» . )
en cambio, desaguardn directamente y por la su-

perficie del terreno las aguas de lluvia. a7 %

Fak)
e et ’
n"‘r‘“ 1;;

NORMA 122.‘ ./;}T’;
muclwhl-

\- cros bl
i orizRIa

\\
Todas las wvias generales deg‘%ﬁ’;

rodado serdn dotadas, en e! momento de'

truccnon de las alcantarillas o‘colector‘es?-céhrr’é‘ﬂ. KX
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.pondientes si adn no existieran o resultaran ina-

decuados. :
- ‘ NORMA 123..
Las velocidades en la red deberdn que

dar comprendidas entre los-limites necesarios pa-

ra evitar, por una parte, la sedimentacién de

" efluentes, y, por otra, la erosidn del material de

las conducciones.

NORMA 124,
Las lineas de energfa eléctrica y alum
brado piblico existentes deberdn salvaguardar el
aspecto estitico, tanto en las instalaciones como
en los elementos accesorios.

NORMA 125,

Las servidumbres eléctricas que el

Ayuntamiento autorice sobre inmuebles de su pro-
. .‘ B .
piedad, tanto de dominio pdblico como privado,

se entenderan . concedidas cun la limitacién de po-
der ser variado el tota! de las Ifneas si las ac-
tuaciones urbanisticas al amparo de estas Normas

implicasen la necesidad de dicha variacidn
. .".:‘-"'1 %’
que se efectuard a cargo de la empresa 'sum

- : :
tradora o persona que las solicite, sin iderecho -
5 CS S
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a indemnizacidn alguna ni al résar‘cirﬁiento de los
dafios o perjuicios que origine el nuevo trazado.
NORMA 126.
£l servicio eléctrico comprende las re- | ‘
des de distribucién de energia eléctrica y el

i

"alumbrado publico.

L4
.

Los proyéctos de esi__das instalaciones

cumpliran las siguientes condiciones:

a) Redes de distribucién.- Su cdlculo se hard de

acuerdo con las potencias minimas de 600 wa-

tios.

La tensién de distribucién en baja

torizarse el tendido aéreo, pero con cardctef

| . RN

que debe pasar a ser subterrdneo.

provisional, hasta que el Ayuntamiento estime " .., ..

B I B B ST T
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b)

La distribucidn” en "alta tensidén serd

a 15.000 voltiecs o a mayor potencia, siempre

que la Delegacién de Industria as’ lo acuerde,

y el tendido de sus cables debera’ hacerse

sfempr‘e subterrdneo, siguiendo los recorridos
S :

que sefialen los técnicos municipales y con las

debidas garantias de seguridad y aislamiento.

Las casetas de transformacion podrdn
ser subterrdneas o de superficie, prohibiéndo-
se ubicar egtas Gitimas en las vfa;‘. publicas
y reunirdn las condiciones 6|‘:>.lit;nas en cuanto

: .
a molestias y peligrosidad del vecindario. EI

suministro de energia eléctrica deberd garanti-
zarse por la empresa promotora que acompafia-
ré al proyecto el de distribucién de energfla

4
* -
electrica.

&,

Alumbrado publico.- Las iluminaciones medias

de las vias piblicas se tomar‘an de

con la densidad media horaria del tra\S%c’\ ro-‘fv‘pinr\
L 3
.:v.,'_ l— (*1
A 4

dado, y cuando no se disponga de los-' ,dat6'$‘-

ol
r.‘_,--» |
i

numéricos necesarios, la llummac:on medua de:—:-
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bera ser la siguiente: vias ‘arteriales, entre :
15 y 20 lux; cables colectores y secundarios,
entre 5 vy 10 lux; jardines y parques, entre
2 y 7 lux. Los cruces peiigrlosos de - vias ten-
drdn un aumento del 2,5"'"bor- 100 respecto a las
vias donde estén situados.
Las unidades luminosas podrdn insta-
larse unilaterales, bilaterales pareadas y bila
terales al tres bolillo, de acuerdo con el an-

cho de la calzada.

La aitura de las luminarias sobre el

plano de la calzada estard comprendida entre

2'5 y 9 metros. Para el cdiculo de la altura ci-
i ,

tada se tendra en cuenta el ancho de la calza

_ L
- - ¥ -,
da la potencia luminosa de las l|dmparas
' . P

e
coLraglo OFIBi&l

. ey 1-.1.-‘1 o8
AOQUITECT
la separacidén entre . unudades lum:nosa§ uiﬁ%w

ki

a

’; e b anoui : -

it

G 153153
Las redes de distribucién del :
do piublico serdn independientes de laipad

neral y se alimentardn directamente de ﬁa “case
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c)

podrd ser: aéreas sobre postes, aéreas por fa-

chada y por canalizaciones sublerrdneas.

Las acometidas de las r-édes de alum-
brado publico se procurard efectuarlas dentro
de la caseta de transformacion de las compa-
fifas suministradoras de! fluido eléctrico, y los
centros de mando podrdn sc;r‘:' manuales, unifo-
cales, multifocales o automdticos, segin la cla
se de instalacion de alumbrado pidblico, y sus

caracteristicas serdn semejantes a las utiliza-

das por el Ayuntamiento, } :

Se exigird el enterramiento de todas las con-
ducciones eléctricas de! alumbrado pUblico 'y

privado en un plazo miximo de tres afios des-
. .

de la aprobacién del presedte Plan, conforme

al art. 13 de la Ley 10/1966, de 10 de marzo, -

sobre Expropiacién Forzosa y Sanciones en ma-

teria de Pnstql‘a'cion'es Eléctricas,” y arts. 25

y 29 de! Reglamento, Decreto 2.619/1966

de octubre.
heaeat)”

L3

Bl
p
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NORMA 127,
Las caracteristicas de la red viaria
se acomodardn a las existentes en la actualidad,
teniéndose en cuenta para el cél;ulo cde las obras
de pavimentacién tanto el espe‘ésor y naturaleza
de las capas de firme necesarias como el material
a emplear cn la capa de rodadura, el caracter

y el trifico de las vias de que se trate.

" NORMA 128.
La pavimentacién de las calzadas se
realizard, como minimo, con firme de macadam o
macadam con riego asfdltico y hormigén vibrado

o blindado.

NORMA 128,

E! pavimento debe construirse sobre
una explanacidén convenientemente consolidada, evi

. e v
tando las zonas de vertedero yyilos terrenods arci-

de los terraplenes.

Donde sea preciso se establecerdni:

bases permeables y drenajes para supr"im% :

i
3 2
‘sibilidad de un exceso de humedad en 1%5,.'.cap1as

adyacentes del pavimento. Los drenajes desagua-

o mem TR

IR

- pt - gt - i
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r‘éjn a la red de saneamiehto y se instalardn ab-
sorbederos para la recogida de aguas de supeffié
‘cie.
NORMA 131,
Cuando existan desniveles en las proxi
‘midades inmediatas de Ias‘vfas,- estos desniveles
se trataran de forma que los galades gue sean ne
cesarios tengan una pendiente méxima del 33 por
.100, colocando muros -de contencidn en los lugares

necesarios.

NORMA 132,
En los Proyectos de urbanizaciéon o de
obras ordinarias que se realicen para pavimenta-
cion de calles y aceras, deberdn observarse los
siguientes criterios de disefio:

4
' +
a) Red de servicio, 9 metros de anchura.

b) Resto de viario, B8 metros de anchura inclufdas
aceras minimas de un metro coh apar'camie,n'?tos,, '

AT
th‘E@V" R
] Qn AGE e ‘!

ALY "‘i} L
- A

urno de sus lados,

FEAT
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NORMA 133, -

Los 4rboles serdn necesariamente de
sombra, o frondosos, de hoja caduca, rdpido desa
rrollo y resistentes al medio urbano {el pino y
otras confferas sblo se colocardn como bosquecillo
" compacto . decorativo en par-q.ues y jardines, no en
las aceras, ni paseos urbanos utilizables).

. NORMA 134,

Los espacios libres resultantes, tanto
péblicos como privados, ‘y que no comprendan 20-
nas pavifnentadas -paseos, calles, plazas, sen-
das, aceras, aparcamientos, etc.., o zonas deporti
vas-, se tratardn con el caréciler de parques y
jardines, con zonas' ' de plantaciones de arbolado

y zonas de libre descanso, esparcimiento y juego

de nifios.

. O
asack

M‘E\' 1%.5.\-‘.\ DS

'r\\.“ =‘;\,“‘\\‘:I..’) ,_.:-\:"’—‘\-r

et it o
T L

<5

. P L e
Las plantaciones de arbolado en ‘aliz"
) -

Y

neaciones de calles, paseos necesarios para--glue
permitan su desarrollo, ‘Los drboles de hoj\ék cadu.

cas y frondosos tendrdn en su tronco,. corh‘o\
: . 3
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i las ramas alcanzardn una altura tal que no en-
torpezca la circulacién de peatohes' y - vehiculos,
En todo caso, habrd de evitarsel que las plarfta-
ciones disminuyan la eficacia del alumbrado pi-
blico. | o
NORMA 136,
Las zonas de plantacion de jardine;-
serdn de libre disposicidn en'cyanto a su traza-
do, especies y tamafio de los mismos, combindndo-
se - convenientemente las especies resinosas de las
de hoja caduca, los .arbustos y las praderas, si .
las hubiese.
| NORMA 137,
En las zonas libr‘es."{de esparcimiento
también se tratari debidamente Ijé superficie del
suelo, enarenado y compactando e('?'i.ter‘r'en_o en evi.—','
S

. .
vo, admitiéndose la constry¢tidén de aceral idebida-

.

A “:” ["
il ©

e R

¢

\‘

Los taludes existentes no sobrepasarin .
: 4 2 i

'NORMA 138.

o
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~ la pendientes del 33 por 100 y se tratardn con

' jardineria, escogiendo las especies .y -elemenlos

que se consideren mds convenientes en cada caso.

ot
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CAPITULO V.- SISTEMA DE ACTUACION

NORMA 139.1.

La ejecuciéon de este Plan se realizard

por el sistema de compensacion.

NORMA 139.2.

A estos efectos servird de polfgono de
actuacion la totalidad del sector que comprende

el territorio del Plan, asl como los terrencs exte-

‘riores al Polfgono que sean precisos para la cone .

'xidn de las redes viarias y de alcantarillado .en. '

proyecto con la existente en la zona “del énﬁocho. ;
NORMA 139.3,

No obstante, si el propietario del te-
rreno ordenado por el Plan Parcial asumiere la
obligacion de costear fntegr‘amen‘te las obras nece-
sarias paEa dicha integracién en las r‘ede# via-
rias y de saneamiento, podrd excluirse a- l(;s pro—
pietarios de terrenos exteriores a! poligono. Es-

tos extremos habrdn de acreditarse en el Proyecto

[ S I

de Urbanizacidn.

El Proyecto de Compensac:on se I:mlta-
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‘r-r-esponda al Ayuntamiento de La Guardia.

rd a expresar la localizacion .,cfte los terrenos de .
cesiéln obligatoria y .de las reser{vas que establez-
ca el Plan, asl como la localizacién de las parce.
las edificables, con sefilalamiento de aquéllas eﬁ

que se sitle el 10% del aprovechamiento que ‘co-

B

NORMA 140,2,

Dicho proyecto serd elevado’al Ay'dn"tg

‘miénto para su aprobacién definitiva, si procedie-

re,

NORMA 140.3.
En el supuestio de que se opjte por la
indemniéacién prevista en la Nor‘*ma 141.2. .de es-
tas Ordenanzas, una Qez fijada ésta, se aprobara
por el Ayuntamiento si lo estima;e procedente., En

caso de disconformidad, se procederd a_ la locali-

' A
zacidén fisica conforme al ‘apartado ! de la presen NDF‘
Wil

\ rr:,, v AR
DR ERT

Al )
N
Wb P e

“NORMA 140.4. .

te Norma.
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tos dispuestos para las actas de sus acuerdos,.

con el contenido expuesto en el art. 113.1. del

‘Reglamento de Gestidn.

.. NORMA 140.5.

La aprobacién definitiva del Proyecto.

" de Compensacién produce los mismos efectos jur‘:’dj_

cos que la aprobacion definitiva del proyecto de

reparcelaciéon. La inscripcidon de! acuerdo en el

Registro de la Propiedad se llevard a cabo de
coﬁforrni'dad con lo establecido en el art. 114 del
Reglamento de Gestion,

Con independencia de las cesiones obli
gatorias vy gratuftas. por parte del propietario de
los terrenos comprendiso en este Plan, del costo

de la urbanizacién y de la puesta en, ejecucidon
) . ‘

de las dotaciones previstas en cstas Or'denanzas,

dicho propietario vendra ollgado a ceder gr;g;ﬁu;—- "

a
et .

tamente en favor del. Ayuntamiento de LabGuar'dla o

la superficie de 22,819'9 m2, cuya localiza--f-'c'xr‘i"'se

efectuard a nivel de Proyecto de Compensac

'T“';""; !
No obslante, esta obligacidn podra sus i

NORMA 141.1,
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tituirse por una indemnizacidn econdmica determi-
nada con arreglo al procedimiento establecido en
el art. 105 de la Ley del Suelo, 146 del Reglamen

to de Gestion y disposiciones concordantes.

NORMA 141.3.

En uno u otro caso, el importe de es-

te aprovechamiento medioc se incorporard por el

Ayuntamientio de La Guardia al E’:atrimom’o Munici-

pal del Suelo.

NORMA 142,

El propietario del terreno afectado por

este Plan Parcial debera sufragar los costes de

urbanizacién que a continuacién se indican:

a.- Obras dc vialidad, -incluyéndose en ellas las .
de explanacién, afirmado y pavimentacidén de

- calzadas, construccidon y erlcintado de aceras.

y canalizaciones que deban construirse en el

|

subsuelo de la via publica para SBPT"G

it

res generales y parciales, acometldas, sérﬁ%&‘\

¢
fn%/
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d.~ Suministro de energia eléctrica, incluidas con

-

nes depuradoras, en la proporcidn que afecte
a la unidad de actuacidn o-polfgono; |

c.— Suministro de agua, en el que se incluirdn
las obras de captacidon cuando fueran necesa-.
ﬁias, distribucidn domiéiliaria de agua pota- .
ble, de _r'ie_c_;o y de hidrantes contra incen-

dios. . ‘

duccién y distribucién y alumbrado pdblico.

"t

e.- Jardineria y arbolado en parques, jardines

y vias pdblicas.

- o < ‘.‘;ljn’“‘.x--"l‘;‘:r Pﬁl..
Los particulares afectados pdr '%»6,!2‘!;3%.,'\.._..¢\‘- LA
N T
‘ EF bt

de urbanizacién en un poligono ‘o unidad
cidn podrdn reintegrarse de los gastos de. i
cion de las redes de abastecimiento de ag a\’
energfa eléctrica, con cargo a las Empresas conce
sionarias, en la. parte que, segln la r*egla'menta'—

cidon de tales servicios, no tenga que cof_’lner

Al

4,

. . AN
cargo de los usuarios. Los costes de instalaéidn

gy I,
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se acreditardn mediante certificacion expedida por

la Administracién actuante,

NORMA 143.

Si existe acuerdo entre la Administra-

cion y el prjopietar'io, el pago de ‘todos o parte
'de los gastos de urbanizécién podr;é realizarse ce
diendo éste a aquélla, gratuitamente y libres de
' .cargas, terrenos edificables en la pr-‘opor'cién' que
se estime suficiente para compensar tales gastos.
NORMA 144,
E!' incumplimiento por el propietario-

de la obligacidon y cargas a que se refiere este

Capitulo dard lugar a la exaccién de las cuotas

de urbanizacidén por la via de apremio o a la ex-
propiacion por la Administracion de los terrenos

afectados. . e P
El propietario del terreno vendra

cién y al

laciones, mediante la constitucion de una
de Compensacion, cuya duraciéon minima

i cinco afos, reguldndose dicha entidad
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prescripciones contenidas en los arts. 25 al 30 y

69 y 70 del Reglamento de Gestidn.

NORMA 146,

Los terrenos que se incorporen al. Pa-
trimonio Municipal del Suelo se destinaran prefe-
rentemente a los fines previstos .en los articulos

165 y 166 de la Ley del Suelos

e byl i A g F s

(TR
p
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CAPITULO PRIMERO.- NORMAS DE EDIFICACION

SECCION 12,- CONDICIONES TECNICAS,

Salientes.- De la alineacion oficial no NORMA 147.1,

se permitirdn mas salientes que las que pudieran
existir en el vallado de las parcelas, que nunca
serdn superiores a 10 cms. con respecto a la ali-

neaciéon fijada para el vallado exterior.

Vuelos.- Los voladizos no se podran  NORMA 147.2.

construir mas que a partir del forjado de la plan-
ta primera con un maximo de un metro con respec-

to a la linea de retranqueo.

Medicién de alturas.— Se miden en dos NORMA 148.1.

tipos de unidades:

- Por numero de plantas {maximo) ...... 2
- Por distancia vertical (maximo) ...... 6 m.

Forma de medir la distancia vertical.- NORMA 148.2

Las alturas se tomardn en la vertical del punto

medio de‘ las lineas de fachada.

Medianerfas y paramentos al descubier-
oa
b

i P
to.— Todos los muros de contigledad qde, como - -

consecuencia de las alturas permitidas, ‘teriga ma-

b,

’ ’r .':‘i-"‘r.' f ‘ﬁ S
yor elevacion sobre la casa contigua’ deés [a; rjﬁ'Fﬁl--e
VAR Y e -
.. . A ) i
ma permitida en las Ordenanzas, deberani, COns= " : :
. . . [T i
truirse cbligatoriamente desde esa a;ftuﬁéﬁ;:gl,de ma-
7 0y G4 ) ’
? Py é/ LT ' . ."
YAy ;f Wy I,-’
A . :
‘*-:».—y?f""‘mj [3 §

L
- CWOEPE /
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" una determinada drea del suelo. Se mide en me-

nera que su aspecto y calidad sean andlogos a

los de la fachada. |
NORMA 148.4,
Sotanos y semisbtanos.- No se permi-
ten viviendas en sbtanos y semisdtanos. Los sbta-
Nnos Yy semisdtanos que puedan proyectarse habrén
de tener ventilacion Idir‘ecta o forzada suficiente;

si el uso del sotano es para local de reunion,

espectaculos, etc., deberd llevar ‘la correspondien

te .instalacidén de climatizacion.

'NORMA 148.5.

Altura de pisos.— Se establecen las

alturas minimas siguientes: 2150 metros, exce

"la planta baja, 3'00 metros {si es local com A

cial). Estas alturas se entienden medidas entre

el suelo y cielo raso.

ot FA N

}

Edificabilidad.- Se designa con este

nombre la: medida de la edificaciéon permitida en

tros cuadrados de parcela,

‘H YRR

[RE VRS T
g -

. ‘ ) . L u..i Lo
se incluyen los cuerpos volados en sus dimensno—’:ﬂ’:\w,;.M_..;,“_\a,‘,,_-,....-.‘-
gl

En la medicién de la edificabilidadi U L\‘\

piiprl
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zontal, incluido los voladizos, sin .descontar los

nes exteriores reales, asi como las terrazas cu-
biertas en entrantes de fachada, pero contando:
en ellas solamente la mitad de su superficie: No
se cuentan los voladizos de balcones, ya sean

sueltos o corridos.

NORMA 149,2,

Superficie ocupada.- Superficie ocupa-

da por una edificaciéon es la que determina las

Ifneas de fachada del edificio en proyeccidén: hori- .
patios de. parcelas ni las chimeneas de . ventila-
a # ” - ‘ . )

cién, pero si los espacios entre bloques Indepen-.
dientes en edificacién abierta, siempre que no

exista edificacidn en ellos sobre [a rasante.

NORMA 149.3,

I

Superficie mdxima construida.- Es el

: ' ¥
producto entre la edificabilidad mdxima por su-

perficie total de la .parcela. B ' .

NORMA 150.1.

Cerramientos,— Todos los sol:

nente de dos metros de altura, ejecutado con a)te\
. 3 : "".A._‘

rial y espesores convenientes para aseg'ur'ar- su

STt
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| -, , -

| solidez y conservacién en buen estado.
i

1

Protecciones.- Los balcones, ventanas,

escaleras y terrazas estardn dotadas de barandi-

Ilas o protecciones adecuadas.

Aislamientos.- En 'todo‘edificiq, .Insta_-

- lacién o actividad de cualquier clase, se asé,'gu—
rard el aislamiento de la humedad, térmico, con-
tra e! fuego y aclstico, segin la legislacién vi-

gente.

Agua.- Todo edificio deberd tener en
su interior agua corriente potable. Las viviendas
tendrdn una dotacién minima de 250 litros diarios

por habitante.

Energia eléctrica.- Todo edificio ‘debe-
rd estar dotado de la necesaria instalacién de

energfa eléctrica, la cual habrd de CUmpllr‘ I.awr«-f*””"” o
o T '
22 DFL

reglamentacién vigente sobre la mat r‘{fﬁﬁi Ern el

caso de exitir centros de transformacién; 'este no

se podrd establecer por debajo del segundo sota- N Cs £

'NORMA 150. 2.

NORMA 150.3.

NORMA 150.4.

NORMA 150.5.

it
S e

=T
il
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Red de desagiies.- Las aguas pluvia-
les y las sucias procedentes de los servicios se-
ré&n recogidas y eliminadas conforme sefialen las
dispésiciones vigentes (Reglamento Municipal de
Instalaciones Sanitarias de 31.12,42).
NORMA 150.7,
Trituradores de basuras.- Se prohiben
Ios trituradores de basuras y residuos con vertido

b
a la red de alcantarillado. No obstante, en casos

muy especiales y plenamente justifica

de los Servicios Municipales correspo

instalacién y uso de aparatn% de este ti PO

SR

[ Ty ey ey ey e = n o e = ==

— S — ¥
| "no y deberd reunir las debidas condiciones en .
; cuanto a insonorizacidn, térmicas, vibracl:iones'
i-'_-y'_segur'idad,, no pudiendo ocupar la vfa. piblica. E
¢on ninguna instalacién auxiliar., Excepciona!men-' :
. 4?
'te, cuando no exista otra posubllldad podra’h
autorizarse estas mstalacuones,, previo acuerdo E
municipal. i
. ' NORMA 150.6.
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s

_—

agua caliente, gas, teléfono, antenas de televi-
sién, etc.- Estas instalaciones y los accesorios,
depdsitos de combustible, tanque nodriza, contado
) » .l .
res, etc., deberan cumplir con ias reglamentacio-
i
nes vigentes, y en ningin caso podrdn constituir

peligro o molestias para los vecinos.

-

NORMA 150.9.
Servicio de carterfa.- Todo edificio
dispondrd de buzones para la correspondencia,
de acuerdo con las normas vigentes,
NORMA “150.10.
Sefializacién de fincas.- Toda edifica-
cidn deberd estar convenientemente sefialada con-
.el- ndmero que le corresponda de la via en que

esté situada, perfectamente visible durante el dia’

y la noche, conforme a la normativa municipal.
rd

NORMA 150.11.

\

S

Apar‘cam:entos. Cada ‘una de las par-

celas conlard con un aparcamiento anejo.
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plazas de aparcamiente ocupen éspacios descubier-
tos dentro de la parcela.
i NORMA 150.12;

Servidumbres: urbanas% E! Ayuntamien-

to podrd instalar, suprimir o mo&-ificar‘, a su cé:

go, en las fincas y el probietar‘io vendné obliga-

do a consentirlo, sopor*tes," §eﬁales y cualquier

elemento al! servicio de la ciudad. Los Servicios

técnicos Municipales procurardn evitar molestias

y avisardn a los afectados con la mayor antela-

cién que cada caso permita.

NORMA 150.13,

Condiciones de Ias; instalaciones.~ To-

da clase de instalaciones, subidas de humoé, chi-

meneas, conducciones, desaglies, maquinaria,

etc., se realizardn en forma que }fggar‘ant,icen, tan-

' ¥ 5, L

to al vecindario como a los viancé;lantes, la supre-

sion de molestias, olores, hur:;':c;\s, v-ibr'aciohels;,;_

ruidos, etc.. ‘ co o __,,M-«-'-‘-‘-"‘\“

P

i~

Iak

terreno reservada a la creacién de un jandiniy:

m

is=
RUE
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¥

‘lizacion de ohras en las parcelas.

ma, que estardn situados .en la parte anterior
y posterior, respectivamente, de la edificacidn

correspondiente,

Escaleras.- lLas’ escaleras con utiliza- -
cion por el plUblico no podran tener un ancho infe

rior a un melro,

Las escaleras tendrdn luz y \{ent}la—
cion natural, directa a la calle o patio, con hue-
co de superfice minima de un metro cuadrado 'en
cada plaﬁta, pudiendo exceptuarse la baja Cl;lal'.l-
do ésta sea comer‘cial‘,

ey

En viviendas unifamiliares, las esca-

4

‘leras podrdn tener un ancho minimo de 0'85 me-

I

tros y podran carecer de luz y ventilacion natural .

Se adoptardn las medidas..
cién necesarias para evitar riesgos

los usuarios de Jas vras piblicas duran

NORMA 152,
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En el interior de las parcelas se po-

dran hacer derribos a cualquier hora siempre que

no se causen molestias, quedando prohibida la-
utilizacién de explosivos, salvo en casos muy es-
peciales, que necesitardn .autorizacién expresa.’

-Los materiales de derribo o cualquier clase de

obras se transportaran en vehiculos conveniente~

mente dispuestos para evitar el desprendimiento

de escombros y polvo en el trayectd.

La utilizacién de maquinaria e instala

Ay

. ciones auxiliares de obra habrdn de ser objeto
I

de autorizacién municipal y deberdn reunir los
requisitos que se establezcan en las licencias,

I

y en especial lo dispuest‘d en la Circular de la
. . .
Direccién General de Administracién Local de 29
de julio de 1.975 (B.0.P. .del dia 30 de agosto

- op— .

de - 1.975) sobre adecuado funcionamiento de las

‘gruas,

NORMA 154, -

"NORMA 155,

n'} A3 H“‘
«lhrr\ﬂiﬁL‘lvﬁ& ﬂsl ,
Ak uci;\ omr!!‘u
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~cuerpos retranqueados, éstas se considerardn so-

':_ti'c.a que el resto de las fachadas del edificio.

vos hasta dos metros de altura. La edjfjéac‘uo
. |

~serd tratada con la misma dignidad y materiales %

SECCION 22.- CONDICIONES ESTETICAS [ HIGIENICO

SANITARIAS,

NORMA 156.
Las fachadas ~a patios abiertos,-
Habran de componergé y terminarse con preocupa-
cidn estética y empleando revestimientds- y'r‘eVO—-"
cos de calidad adeéuados a la del resto de Ia‘r
edificacion, |
NORMA 157,
Fachadas de cuerpos rétranc’;ueal\dos;- ‘ : L
En toda edificacién que por necesidad de ordenan |

zas o de composicion, se produzcan fachadas . en

metidas a las mismas normas y preocupacidn esté-

+

t

NORMA 158,
Toda edificacién, se considera de com-

posicién libre, sin perjuicio de las alturas y ocu

pacion e intensidad méxima de la parcela.

)
bt h%
%, AWﬂhL

permitird el cerramiento de parcela con  setos.

D GRLESL OB
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en todas sus fachadas. La altura de la edifica-
cidén no se contard desde ta rasante oficial, sino
sobre la cota del terreno en e! portal o lugar

de acceso.

Todos los elementos 'que sobresalgan

del enrase de las cubiertas {chimeneas, clarabo-

-

-yas, casetas de ascensores, depdsitos de agua,

cajas de escaleras, etc.), habrdn de proyectarse
y tratarse con idéntica preocupacién que las em-
pleadas en la composicién de las fachadas del

edificio.

Las torretas de las distintas instala-
ciones solo podrdn hacerlo en la medida que sus
normas reglamentarias fijen, habiendo de ser pro-

. 4 .

yectadas y tratadas con idértica pr‘eocupacinén

que la empleada en la composicidn de la fachada.

Sobre las alturas fijadas solo

NORMA 159,
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mentos enumerados en el apartado referido a Ele-

mentos Sobresalientes,

NORMA 161,
En la zona comercial, se prohiben los
luminosos de neon o analogos, quei por su tamafio,
celer o tipo de letra perjudiquen el conjunto resi-
dencial. l‘
NORMA 162,
En dicha zona comer‘cia:!, la decoracion
exterior serd libre, si bien, debera ajust_ar'selal
entorno en que se ubica.
No se autorizan los escaparates’de tipo
comercial que, por su aspecto y condiciones per—
judiquen el ambiente estético que les rodea. '
NORMA 163.

Se exigirdn las condiciones Higiénico-
Sanitarias establecidas en las Normas Generales,
en especial las fijadas en la Seccién 32 de este

Capitulo. LG

Wm h"',

"U--\-o.l_a-.u,_‘_,

!‘W BBy hr’fﬂﬂ.f‘wmw *
M
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s

~unifamiliar la situada en par‘celq mdependlente,

- en edificio aislado, adosado o a.gr'z.:pa.?of ia" otros L

SECCION 32,- CONDICIONES GENERALES

NORMA 164,
Clasificacién de los distintos  usos.- |
A efectoé de estas Ordenanzas -s;_..g‘consi‘aéran 'l.osF
usos de base siguientes: .‘ - h
1.~ Vivienda .
2.~ Garaje-Aparcamiento
3.- Comercial
4.- Oficinas/social
5.- Cultural
6.~ Deportivo
7.~ Verde
NORMA 165.

Vivienda.- Se entiende por vivienda
A

-y

_‘, P °

3
\u.: P Vi

en linea, con acceso exclusrvo dqsde | -'!_,\’L.La"'pr _

blica, y c¢on o sin r'e'tr-anqueos inte_rior‘e

uﬁiv‘?m G
HaRn orw Quu Tog Ll

cela,

Ne se consentirdn viviendas

Ul AT ‘
3 B 885 DAY wmru.ihr B
I T T e e A 2-’21“2&;';,@
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nos o semisdtanos, . ' g .
NORMA 166.
Deberan preverse cong{;iciones suficien-
tes para un uso correcto vy apr’é&vpi:a'do de la vi-
vienda por parte de los ciudada;\os minusvalidos
fisicos o sensoriales, al ménos en una de cada
treinta viviendas que se construyan, y demds con
diciolnes de situacidn contenidas.en el Rea! Decre-
to 355/1.980, de 25 de enero (B.O.E. 28.11.8}));
asi como con las condiciones de disefio del R.D.
3.148/1.978, de 10,11 y O.M. de 3 de marzo de
1.980 (BOE 18.3.80).
NORMA 167.
Programa minimo.- Toda vivienda fami
liar  se compondrd, come mfnimo de cocina-come-

dor, un dormitorio de dos camas,}y un .aseo con
A

+

retrete, lavabo y ducha, %
_ {g |
NORMA 168,

Dimensiones de los locales de vi\iicg_ga-:,

cm_m e 'u'"!t‘l&L
:mouwrr m
-fL “ad ¥

nos de 6'00 metros cuadrados.

los de dos camas tendrdn,

T L4
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10 metros cuadrados. .

v
e

El comedor o cuarto <de estar -tendrd

un minimo de 10 metros cuadrados.

La cocina tendrd, al menos, 5'00 me-

tros cuadrados.

Si la cocina y el comedor o cuarto

de estar constituyen una sola pieza, ésta no serd

menor de 14 metros cuadrados.

El aseo con ducha habri de tener 1'5

metros cuadrados come minimo.
&
i
die
Ly

Il aseo sin ducha, un%f,—’rnetr‘o cuadrato.

‘

A

La anchura minima de pasillos serd

de 0'80 metros, salvo en la parte correspondiente
a la entraca del piso, cuya anchura mﬁ‘p”ima-"v serd

\ ;

de un metro.

I e

e

Ty REdae I
g m:.{\ ::n“.?-:"
i § NORMA-T69, -7

1 1o
-
-

e e 133
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Condiciones de los locales de’ vivjenss:
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dicién las dependencias unidas a salas

“cacidn, con dos metros de ancho minimo, sin

~ ta y con fondo total mdximo de seis metros.

o

da.~- Cumblir la definicién de vivjienda exterior,

Las cocinas han de ser independientes

de los aseos.”

: I
No servird de paso entre aseos y dor-

mitarios y no abrirdn directamente a los dormito-

rios,

Ningdn local sin luz ni wventilacidn
destinado a cuarto trastero, armarios, etc., podrd

tener en planta lados mayores de 1'70 metros,

B

al menos «que, por su especial .

. disposicién sea

a
ked

imposible colocar una cama.

Toda pieza habitable tendrd luz y ven
' o

tilacién directa al exterior por medio de un hueco .
de superficie no inferior un décimo de la que 'ten

ga en planta. Se considera que cumplen'i.,esfgx -con-
[

-

tes por medio de gr,an‘de's embdcaduras de
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Protecciones.~ ~ Los antepechos, balco-
nes, ventanas, barandillas de escalera, terrazas,
etc, no tendran menos de 0'95 metros de altura
y. SuUs vanos entre barrotes o huecos“ de cualquier
forma no tendrdn su menor dimensién superior
a 0'10 metros. En todo caso serd precisa la colo-

r

cacidon de una proteccidén adecuada.

Se permitird el retranquec de las cons
trucciones siempre que se resuelvém los problemas
de las medianerias contiguas que queden al déscg
bierto, que se tratardn en ar‘moh-;r'a de materiales
en importancia con las fachadas de las casas con
tiguas y de la propia. Dichos retranqueos no alte

rardn la altura de la edificacién, con relacién
Fs

b

a la calle,

da de vehiculo de motor mecdnico.

En el presente Plan Parcial

considera aque!l que es anejo a vivienda para

i3

Definicidn.- Se denomina garajef;aqar—

NORMA 170.

NORMA 171,

NORMA 172..
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uso exclusivo de ella.

Deberdn cumplir la normativa estable-
cida para garajes de las viviendas de Proleccion

Oficial.
NORMA 1732,

NMdimero de vehiculos autorizados.- EI

‘ndmero de coches no podrd exceder del correspon-

diente a veinte metros cuadrados.por coche,

NORMA 174,
Altura.- La altura libre no podrd ser
menor de 2'20 metros en cualquier punto:
' NORMA 175,
Los gar‘_‘ajes apaf‘camiento no _neé'ési‘ta-
'rén disposiciones especiales para su acéeso, pu-—
diendo utitizar el portal del inmueble, en ‘cuyo'
.
caso el portal tendrd una anchdra minima de tres
metros. | | ' o

NORMA 176.

La puerta de acceso estard af‘.una di‘s-*'

tancia minima de la linea de' fachada de _cinco
' § et s 4

. Py

metros. _ “ .
| ?
'
i
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NORMA 177,
Construccidén.- Todos los elementos que
constituyen la estructura de la edificacidn destina
da a' garaje o aparcamiento deberdn ser resisten-' .
tes al fuego, no pudiendo utilizarse acero al des-
cubierto.
i
NORMA 178,

Ventilacion.~ La ventilacién natyral’
i o forzada estard proyectada con suficiente. ampli-

tud  para impedir la acumulacién. de vapores o

gases nocivos en. proporcion no superlpr‘"al 0'1
.pbr" 100 en volumen de &xido de carbono. Se hard
por pal.ios o chimeneas para .éu ventilacion exclu-
. siva, las cuales sobrepasa}*én un metro la altura

I méxima permilida por las Ordenanzas Municipales.

. t
su altura, sin resaltes ni retallos.

NORMA: 179,

Lt

A

”

medios en los que se realice 13 combustidn

i
sustancias deberdn disponerse des forma que,

% ey

i ningdn momento, haya peligro de que las m & Tagh

1
| carburantes se inflamen.
|
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" _éste -por escaleras de un ancho minime dé

NORMA 180.
Ifuminacién.- La iluminacién artifi-
cial se realizard solo mediante ldmparas eléctri-
cas y las instalaciones de energia vy alumbrado
eléctrico responderdn a las car‘a{?:ter'fsticas“exigi-
das por el Reglament-o de Instalaciones El.é.ctr-icas

o
i

Receptoras y disposiciones compfé’mentar‘ias vigen-

-’

tes.

NORMA 181,
E1l uso comercial es el uso que corres-
ponde a locales de servicio pUblico destinados
a la compra-venta al por menor o permuta de'me:
cancias comprendidas en las agrupaciones de las
ribricas 61, 62, 64, 67 y 97 de la Clasificacién
Nacional de Acitividades Econdmicas, incluyendo
las superficies de almacenamiento anexas al esta-
) P 4

bhlecimiento, '

%‘ . | .
# , NORMA 182.

e

Las partes de comercios que ‘se,esta— o

del local inmediatamente super‘ior, estando un‘:do

\

metros.
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- NORMA -183.

Los comercios que se establezcan en

g

semisétanos deberdn ' tener eritri%lda directa por

A

la via publica y el ‘desnivel seﬁ;salvaré mediante : |
una escalera cOomoda que deje uHa meseta de un

metro, como minimo, de archo. La altura de la

puerta de entrada hasta la linea inferior del di‘_r_1_

tel tendrd una dimensién minima de dos metros
y la altura libre del local no serd inferior a
tres metros,

NORMA 184..

Se incluyen en el uso de las oficinas

© servicios sociales las actividades privadas o

publicas de cardcter administrativo, burocritico,

la agrupacidén de servicios

2

financiero, gestor vy

o

administrativos oficiales.

LY

RS

NORMA 185,

O -..._.';11’

Uso Cultural.- Definicién.,- Corr‘es)pqnde.

a los edificios o locales que se destinana a la “

ensefanza en todos sus grados y matices.

I
E; i
b

b} vl S B
" . T X
1

Condiciones que deberdn cumplir estos |
‘ E ? S
locales.-~ Cumplirdn las condiciones constructivas,”

4
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.ca del area.

higiénicas y sanitarias que tieneifijadas la Conse’

jeria de Cultura o Depar‘tamenté' Ministerial que

corresponda.

Uso deportivo.- Definicidn.~ Comprende
los lugares o edificios acondicionados para la

practica y ensefianza de los ejercicios corporales

organizados.

Condiciones que deberdn cumplir estos

locales.- Cumplirdn las condiciones constructivas,

higiénicas y sanitarias que fijen la '.Délégécién

de Deportes y el Ayuntamiento.

cafy s
WL

Uso \)er'de..- Defimmon. - Comprende

.los espacios destinados a plantaciones de arbola-

do y jardinerfa, con objeto de "‘garantizar la salu
bridad, repeso y esparcimiento_de la p'oblaclié;n;
protecciéon y aislamiento de las vias de la.Red
Arterial; de las zonas y establecimientos que lo

requieran, y conseguir la mejor composi~cron estép_

NORMA 187,

NORMA. 188.

NORMA 189,

..m.-.-..uu.; B
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T .

sefialan estas Ordenanzas,

H

%
Se clasifican en: de Uso Pdblico, de

Uso Comunitario y de Uso Privado.

NORMA 190,

Zonas ‘de verde de uso publico.- Com-

prenden: Zonas verdes generales de la ciudad

los parques y las zonas de: proteccién de las vias
de la Red Arterial, asi como los espaclos que  que
den- calificidos como tales e inscritos en e! Regis-

tro de la Propiedad, Los espacios verdes de. uso

- puUblico serdn realizados, vigilados y conservados

por el Ayuntamiento.

~a propiedad de los terrenos destina-

dos a zona verde de. uso publico tiene Ja obliga-
. . .

cién de conservar las plantaciones existentes que

tengan car.icler de parque o jardin., El Ayunta- e

miento apoyard, ante los Organismos competéntes,
R Y Lotk

A

. . b o

. . . . : i woet

tas peticiones de sus propietarios para la, esén-

tasl

Lo

cidn de contribuciones e impuestos sobre el _terre=-—"7/
] Y L A R
-t ;\_,.

no afectado por la calificacién de zona verde
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exacciones municipales. - o .
- "NORMA 151,

Zonas verdes de uso comunitar‘i‘o.'- S_é

consideran como tales los espacios ‘entre 'par-.celas

edificables de cada modelo, los retranqueos vy,

en general, todos los espac':ios_ libres, consec‘u;en-

cia de la aplicacidén de Ordenanzas en que estd

.previsto el uso colectivo, ‘

Estos espacios de uso comunitario. han

de quedar vinculados a la propiedad de las fin-

cas a que pertenecen, y su conservacion y vigi-

lancia correré a cargo de las comunidades de

propietarios correspondientes.
NORMA 192,

La plantacién y conservacién de las

¥
. \ . »
zonas verdes de usc privado en las parcelas edi-

ficables correrdn a .cargo de la propiedad. El

Ayuntamiento exigird su adecuacién al cardcter

de la zona y conservacion,

NORMA "193. 1.
Condiciones de volumed de zona'nif"‘-“ver-‘;"“

I . .
h;mmwmhj ,
que se determinan a| coiti4 .-

de.- Las condiciones
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nuacién se refieren a las zonas verdes de uso pu-
blico., Las de use privade se regularan por‘l lo de-~
terminado sobre la materia en la Ordenanza espe-
cifica.
NORMA 193,2.

Retranqueos.— Aparte de los retran-

queos que se fijan para la Red? Arterial, cual-

quier edificacion estara retranqueaida de los linde-

e s

ros, Iimite del parque o de los viales, una dis-
tancia igual o superior a "los 4 metros, salvo la
zona comercial doende ge exigira un retranqueo de

4'50 m. con respecto a las fachadas a viales, ' que

C- = T

deberd destinarse a aparcamientos.
NORMA 193.3.
Edificabilidad.- No podrdn scbrepasar
de 0'04 metros cuUbicos por metro cuadrado de la
superficie del terreno que se trate,
NORMA 192.4,
Superficie maxima construible.- .Ser*é
del 1 por 100 de la superficie del a;ter*r‘eno, pudlen—

\X
do destinarse otro 5 por 100 de’e“b'at:-l wegbriert

comr-m OFRIGIL

FIGi,
X OB ARGUITECTOY b
s«.umuma oh AL i

(terrazas, etc.) para el mismo uso,

et oty

o | P 5 e ;JNPRMAF,% -5

L: Ty

Y]

Alturas.- La altura

i.- B P
cuatro metros, K “ —%...;“.M j
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'2%2.- Comerciai.- Sélo pequefos puestos def;

NORMA 193.6. -
Cerramientos.- Ei cerramiento de los
espacios abierlos solo podrda hacerse con élemen—
tos de altura mdxima de 0'50 metros, autorizdndo-
se rebasar 6sta con setos ve-geta‘les o con protec-

ciones didfanas estéticamente admisibles.:

g NORMA 194,

Condiciones de . uso rde Zona Verde.-

Los usos que se regulan a continuacidén se refie-

ren a las zonas de uso publico. Las de uso pri-

vado se regulardn por lo determinado sobre la

materia en la Ordenanza cspecifica de la zona,

En su consecucncia, son usos permitidos en zonas

verdes de uso pdblico:
12.- Vivienda.- Cuando sea absolutamenje necesa-.
[

ria y osclusivamente para guarderia de la
zona. Dispondrdm de una plaza de aparca- _—
eoLpai Gi*lCtLL

'_nr AR EC

miento por cada vivienda. Solo en ver‘d‘ {p
) HJL'u OR

blico.

a N . . - ‘\;\
los para nifios, " periddicos, pdjaros, flores,

ToR LR 3
I F % g
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plantas y tabacos, con un volumen maximo

de 25 metros cubicos,

32.- Salas de reunidn.- S6lo -puestos de bebidas,
fijos o de temporadas, ¢on un volumen maxi-

mo de 25 metros cubicos.

42, Cultural.- Solamente para quioscos-bibliote-
cas, con un veolumen mdximo de 25 metros
cubicos.

59,.~ Instalaciones de servicios.- Almacenes de
Gtiles de jardineria y limpieza, invernade-

ros, estufas y servicios de aseo.

NORMA 195,

Regirdn las Normas Generales de edifi-
4 :

cacién contenidas en las Normas Subsidiarias de

o

La Guardia, en lo.que sean de aplicacidn..

t

i‘»‘
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NORMA 200
En la dotacién de E.G.B., la edifica-
bilidad serd de 0'5 m2/m2 sobre parcela neta, con
una ocupacion maxima del 50%, dos plantas y 5
metros de retranqueo.
| NORMA 201
En el equipamiento Social, la edificabi-
bilidad serd de 1 m2/m2, la ocupacién mixima se-
f‘é del 50%, con dos alturas y un retranqueo’ de
'3 metros.
NORMA 202

Para el equipamiento comercial se pre-
vee una ocupacién mixima del 77'5% con dos plan-
tas, una edificabilidad seobre parcela neta de 1'6
m2/mé y 4'50 m. de retra‘h“c}ueé de fachada para

aparcamientos., -

f

P

i

I
=y

,:.
1
3

[ p——
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| SECCION 42.- NORMAS PARTICULARES

tranquec de 4 metros, salve en el

'R - rd .:‘w-} !\" —
cial, donde sera de 4'50“m. y debera destinar=

|
se a aparcamientos. \L

iyt

‘ ¥ ~x
2)  Deberd |imij ' i | M
e) era |imitarse el tratamiento de Ia Ed'flkﬂ*ﬁ?fﬂ_,

L
j B

1
cién en cuanto a colores y matemale‘s a

P

ST
TR L !,

. NORMA 196.
Para todor el territor;:;‘o ordenado se
tendran en cuenta las condiciones'-_%,_!};.si"guientes, con-
: forme a las Normas Subsidiarias de aplicacion:
i
: a) Coeficiente de edificabilidad mdxima de o0'75
m3/m2, equivalente a '0'25862 m2/m2, con un
maximo de 2 plantas y 6 metros de altura ma-
xima.
|
| b) Ocupacién _mdxima de parcelas resultantes del
i 30%, en residencial, 7759 en comercial y 50%
en EGB, Guarderia y Equipamiento Social.
c) Ancyura mll'nima ce las calles de trafico rodado
de 9 metros, en la via de ser‘xicio y B metros
en las r‘estahtes, con calzada 3‘/ acerado,
d) Las fachadas de los edlflmosr.?tendr‘an un .r'e— __,,*_-—w"“
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‘en los- servicios y dotaciones, se correspande a.

lo, segln se graffa en el I?lamg 'de . ordenacién;: .

mantener el .cardcter del entorho."

g
e

NORMA 197,

71 coeficiente de edificabilidad,  “en

—t ~——

cada uno de los modulos de viviendas unifamiliar

en Ilinea, una vez deducido el volumen ocupado

- ..
'

0'232 m2/m2, sobre superficie neta ,

——

NORMA 198,
La parcela minima de 600 ‘m2- queda
justificada wn cada mddulo, para el nimero aé

viviendas sobre la respectiva supgrficie del médu-

correspondiente.  Consigulentemente, rio’:"A'sé‘pe.rr‘nl— o
tird mayor némero de vivlgndas‘ sob'ﬁe-"g,bda médu- .
lo que el especificado en dicho plano.
NORMA 199,
En l.a“dc;t'acién”dev ..Guarderl'a se per.-'mir-' ‘

te una edificabilidad de 0'65 m2/m2 sobre¢ parcela

ras y retranqueo de 3 metros,

o e T

S —
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LOS ARQUITECTOS

CAPITULO VI.- DERECHO SUPLETORIQ

NORMA 203,

~En lo° no previsto en las presentes
‘Ordenanzas serdn de aplicacidon las disposiciones

contenidas en la Ley del Suelo y Ordenacién’ Urba

na, Texto Refundido, aprobaéo por Real ' Decreto

1,346/1,976, de 9 de abril, los Reglamentos de "

© Ptaneamiento y Disciplina Urbanistica aprobados

por Reales Decretos 2.159 y 2.187 de 23 de junio’

de 1.978, Reglamento de Gestién Urbanistica apro-

.~ bado por Real Decreto 3.238/1.978, de 25 ‘de agos-

" to, Normas Subsidiarias de La Guardia y dlspdsi-

ciones complementarias.

Jaén, febrero de 1.988.

Miguel And4! Capiscol Pegalajar

Domingo Martos de la Torre






