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2.- ORDENANZAS.

2.1.- GENERALIDADES.

2.1.1- OBJETO.

En cumplimiento con el Art.° 83 de la vigente Ley del Suelo, las pre-
sentes ordenanzas tienen por objeto:

A) Ordenar el planeamiento urbanistico con objeto de que responda a
las directrices que inspiran las NN. SS. de La Guardia de Jaén.

B) Ordenar las condiciones de- uso, edificacién y tratamiento de las
unidades definidas.

C} Ordenar el desarrollo del planeamiento previsto mediante la corres-
pondiente redaccién de los Proyectos de Urbanizacién, Parcelacién, Estudios
de Detalle y Edificacién.

() 2.1.2.- AMBITO Y CARACTER.

Las presentes ordenanzas reguladoras serdn de aplicacién a cuantas
actuaciones urbanisticas, tanto publicas como privadas, se desarrollen en los
terrenos del presente Plan Parcial, con una extensién de 405.100 m2, en el
término municipal de La Guardia de Jaén y que quedan grafiados en el plano
de ordenacién correspondiente, en el suelo clasificado como apto para urba-

gizar por las Normas Subsidiarias del Planeamiento municipal de La Guardia
e Jaén.

Su caracter serd vinculante, desde eI‘”_'rﬁdmvento de su aprobacién, para
toda la extensidn de Plan Parcial { art. 154 del Reglamento de Planeamiento
y art. 125 del Texto Refundido T
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2.1.3.- ASPECTOS NO CONTEMPLADOS.

Para aquellos aspectos no contemplados en las presentes Ordenanzas
0 que resulten de dudosa interpretacién, se utilizaran como normas de apli-
cacién subsidiaria y complementarias las existentes en la propia Ley del
Suelo, Texto Refundido, Los Reglamentos de Planeamiento, Gestién y Disci-
lina Urbanistica y las Disposiciones complementarias que los desarrollen, Ia
egislacion de Régimen Local y demas normativas sectoriales vigentes. En
caso de discrepancia entre los diferentes documentos del Plan Parcial, se
estard a lo que se indica en los planos de ordenacién, en primer lugar, y a las
presentes ordenanzas, en segundo lugar. -

2.1.4.- CONTENIDO.

El contenido de las presentes Ordenanzas es el siguiente:
- Generalidades.
- Régimen urbanistico del suelo.
- Normas generales de uso.

- Normas de edificacion.

'2.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

2.2.1.- OBTENCION Y TRAMITACION DE LICENCIAS:

Serd necesaria la obtencién de licencia para todos los actos urbanisti-
cos e edificatorios, usos del suelo y actividades previstas en las Ordenanzas
Municipales de Edificacién.

L4

o

_ igualmente la documentacién a prese mﬁ“t‘paﬁ,‘a fa-tramitacidn de licen-
cias y las condiciones de tramitacién, se ajystar; n»‘;a!,j,’_(qdfo;.jgjﬁgjgapyesto en las

referidas Ordenanzas Municipales de Edific

4"’*%1 Bya? T oy
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2.2.2.- SISTEMA DE ACTUACION.

La ejecucién de este Plan Parcial se realizard mediante el sistema de
compensacion.

Los propietarios aportan los terrenos de cesién obligatoria, realizan a
su costa la urbanizacién en los términos y condiciones que se determine y se
constituyen en Junta de Compensacién, salvo cIue los terrenos pertenezcan
aun solo propietario, repartiendose entre ellos las cargas y beneficios que
pueda reportar la operacién urbanistica.

Como se ha indicado en el parrafo anterior no serd precisa la constitu-
cién de la Junta de Compensacién en el supuesto de que los propietarios de
los terrenos, comprendidos en este Plan, constituyan una comunidad proin-
diviso, a cuyo fin se considerard esta como propietario Unico a los efectos
del sistema de compensacién. En este caso el proyecto de compensacién se
limitara a expresar la localizacién de los terrenos de cesién obligatoria y de
las reservas previstas en este Plan, asi como la localizacién de gfas parcelas .
edificables, con sefialamiento de aquellas en que se sitte el 10 por 100 del
aprovechamiento que corresponda al Ayuntamiento de La Guardia de Jaén.

2.2.3.- INSTRUMENTOS DE GESTION.

2.2.3.1.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

- Los Proyectos de Urbanizacién, son proyectos de obras cuya finalidad
es llevar a la practica, en el suelo urbano, las determinaciones correspondien-
tes de las presentes NSM o de los Planes que desarrollen y de los Estudios
de Detalle, conforme a los art. 15 de la Ley del Suelo y 67 y 68 del Regla-
mento de Planeamiento.

Los Proyectos de Urbanizacién constituirdn, en todo caso, instrumen-
tos para el desarrollo de todas las determinaciones que las NSM prevea en
cuanto a obras de urbanizacién, tales como vialidad, abastecimiento de
aguas, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado_ publico, jardineria y otras
andlogas. P,

/

&7

~ El Proyecto de Urbanizacién contendréf*f;c‘;"'d‘ds;l'oé"d_bcufhéhfbfgijf'est_qbie_
cidos por el articulo 69 del Reglamento de Planeamiento y debers incluir;las
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obras de urbanizacién, que se indican en el articulo 70 del mismo Reglamen-
to y 92 del Texto Refundido.

El Proyecto de Urbanizacién tendré por objeto el estudio completo del
establecimiento de los servicios en cumplimiento de las previsiones del Plan.

El Proyecto de Urbanizacidn no podra modificar las previsiones del
Plan. No obstante, podrd admitirse la adaptacién de aquellas previsiones a
las necesidades técnicas de ejecucién de las obras de urbanizacién, siempre
que se justifique la adaptacién y no signifiqgue modificacién en el aprovecha-
miento de las superficies zonificadas por el Plan. Los esquemas de instala-
ciones reflejados en el presente documento son orientativos, estando sujetos
a los cdlculos técnicos pertinentes y a las condiciones de las compaiiias
titulares de los suministros.

El proyecto de urbanizacién deberd contemplar, al menos, los siguien-
tes aspectos:

- Explanaciéon y Pavimentacion.

- Abastecimiento y distribucién de agua.

- Saneamiento y alcantarillado.

- Distribucién de energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

- Instalacion telefonia.

2.2.3.2.- ESTUDIOS DE DETALLE.

Los Estudios de Detalle podran formularse con la exclusiva finalidad
de:

a) Establecer alineaciones y rasantes completando las que ya estuvie-
ran sefaladas en el Suelo Urbano por las presentes NSM.

b) Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en las NSM
de acuerdo con las condiciones que fijan las présentes Ordenanzas, adaptan-
do a las situaciones de hecho las que por error u omisién manifiesta se
contuvieran en los planos. e R

A
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c) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en los Planes
Especiales de Reforma Interior que desarrollen el presente Plan.

d) Fijar la ordenacién completa de los volimenes arquitecténicos
dentro de cada unidad minima de Estudio de Detalle, en desarrollo de las
determinaciones y especificaciones de las presentes NSM o con las propias
de los Planes Especiales de Reforma Interior que desarrollen el mismo en los
demds casos.

En la adaptacién o reajuste del seiialamiento de alineaciones y rasantes
se podrd proponer la apertura de nuevas vias de transito rodado de uso
privado que no estén previstas en las NSM pero no se podré reducir la
anchura del espacio destinado a viales, ni de las superficies destinadas a
espacios libres, zonas verdes o de dotaciones para equipamientos comunita-
rios. En ningun caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineacio-
nes podra originar aumento de volumen al aplicar las Ordenanzas al resultado
de {a adaptacién o reajuste realizado.

La ordenacién de volimenes no podrd suponer aumento del porcentaje
de ocupacion del suelo destinado a edificacién, ni de las alturas maximas 'y
de los volimenes méximos edificables previstos en las NSM ni incrementar la
densidad de poblacién establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o
predominante asignado por aquél.

En ninglin caso podré ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacidn de los predios colindantes.

. Serd potestativa su formulacion si existiera acuerdo entre los propieta-
rios afectados comprendidos en parcelas o solares como minimo de 500
metros cuadrados de superficie total, continua o discontinua.

Los Estudios de Detalle estaran integrados por los siguientes documen-
tos: )

- Memoria justificativa.

- Planos de broyecto.

La_tramitacién de los Estudios de Detalle, £ &fectuard conforme al
Art.° 117 de la Ley del Suelo. U e,

L ey,
ey
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2.2.3.4.- PROYECTOS DE PARCELACION.

Los Proyectos de Parcelacién tienen por objeto la divisién del suelo
ordenado en lotes de terreno o parcelas, para su edificacién é su destino a
los fines especificos derivados de la Ordenacién (en caso de que no hubiesen
sido definidos en el Plan Parcial).

La documentacién que ha de contener un Proyecto de Parcelacién es la
siguiente:

- Memoria y Planos justificativos de que se respetan los criterios y
demds determinaciones del correspondiente Plan Parcial.

- Relacién de parcelas con sus superficies.

Parcela minima: Es la menor superficie de parcela edificable, a efectos
de parcelacién y edificacién, en su caso.

] Las parcelas resultantes al dividir el suelo ordenado no podrén ser infe-
riores a la parcela minima que fijan estas Ordenanzas para cada uso.

_ Las parcelaciones urbanisticas estén sujetas a licencia y a las disposi-
ciones de los art. 94, 95 y 96 LS y disposiciones reglamentarias y a cuanto
les sea de aplicacién de estas Normas Urbanisticas.

2.2.3.5.- URBANIZACION SIMULTANEA.

Se podra realizar simultaneamente la ejecucién de la urbanizacién y la
edificacién en base a las garantias y condiciones establecidas el los articulos
67.1 a 67.4 de las NN.SS.

2.2.4.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

. La conservacién de las obras de ur,lS_a?ﬁTZ_acjéq, seran con cargo a la
entidad urbanizadora, en tanto se procede /é,jjl__a q;ecﬁblénmde las mismas.
Foomalm Ty TRy ey,

Una vez ejecutadas correrd a cargo™de.lgs futuros”propletarios de las
parcelas constituyendo una Entidad de/Conservacién. F’_or.:y'a‘ffde;;clnvenio

entre la Entidad Urbanizadora 6 la Entidad de Coﬁgﬁg{j\?acidn y ‘el “Ayuritamien-
to la propia instalacién y la conservdcién de la iﬁfnaﬂ podré, "
ejecutada por el propio Ayuntamiento. o . g
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2.3.- NORMAS GENERALES DE USO.

2.3.1.- CLASIFICACION DEL SUELOQ.

El Suelo ordenado por el Plan Parcial quedara clasificado como Suelo
Urbano en sus diferentes modalidades, en cuanto se ejecute el planeamiento
conforme al Art.° 10 de la Ley de Suelo. A su vez, el suelo urbano se clasifi-
ca segln su destino en la ordenacién como a continuacién veremos.

2.3.2.- CLASES DE USOS Y DEFINICION DE ZONAS.

- Edificacidn residencial. _
- Red viaria, peatonal y para vehicuios.
- Zonas Verdes y Espacios Libres.
- Dotacional:
- Deportivo.
- Comercial.
- Equipamiento Social.

- Docente.

ESh
NE S0

e
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2.3.3.- USO RESIDENCIAL.
2.3.3.1.- USO DOMINANTE.

o Como uso dominante se admite el uso de vivienda unifamiliar en las
siguientes categorias:

RP-  Residencial unifamiliar aislada en parcelas.

R.A.H.- Residencial unifamiliar adosada o en hilera.

Se entiende por vivienda unifamiliar la situada en parcela independien-
te, en edificio aislado, adosaglo o agrupado a otro, con acceso exclusivo
desde la via pdblica, y con o sin retranqueos interiores de parcela.

~_ La vivienda tendrdn que ser exteriores, cumpliendo las condiciones
siguientes:

a) Que tenga huecos a una calle o plaza.

b) Que dé a un espacio cerrado, o patio interior de manzana,
cuya anchura minima permita inscribir un circulo de didmetro minimo igual a
10 metros, y la altura méxima de los edificios que conformen el patio no
supere en ningdn caso la minima distancia recta que separa ambas. Para la
aplicacion de esta condicion serd preciso la tramitacién y aprobacién de un
Estudio de Detalle que justifique la idoneidad de la solucién.

c¢) Que satisfaga una de las condiciones anteriores en una longi-
tud de fachada de cinco metros como minimo, a fa que recaigan habitaciones
vivideras. |

d} No se consentirdn viviendas en s6tanos o0 semisétanos.
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Se determinan en el Plan Parcial las siguientes zonas de uso residen-
cial:

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN PARCELAS

ZONA SUP. TOTAL EDIF. M2 Ne VIV.
RP1 4.986.82 l1.200 6
RP2 6.111.61 1.400 7
RP3 13.750.30 2.800 14
RP4 23.104.59 5.600 28
RPS 19.080.43 4.400 22
RP6 9.338.47 2.200 11
RP7 11.913.90 2.800 14
RPS8 925.94 200 1
RPS 910.34 200 1
RP10 1.287.73 200 1

91.410.13 21.000 105

RESIENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA O EN HILERA

MANZANA N' VIV SUP. MANZANA EDIF. M2 SUP.MANZ/N' VIV
R.A.H. 1 20 8,100.00 3,000.00 405.00
R.A.H. 2 16 6,480, 00 2,400.00  405.00
R.A.H. 3 16 6,480.00 2,400.00 405.00
R.A.H. 4 20 8,100.00 3,000.00 405.00
R.A.H. 5 20 8,100.00 3,000.0Q 405.00
R.A.H. 6 20 8,100.00 3,000.00 405.00
R.A.H. 7 20 8,100.00 3,000.00 405.00
R.A.H. 8 16 6,480.00 2,400.00 405.00
R.A.H. 9 16 6,462.40 2,400.00 403.90
R.A.H. 10 18 7,618.88 2,700.00 423.27
R.A.H. 11 16 7,023.36 2,400.00 438.96
R.A.H. 12 19 7,977.29 2,850.00 419.85
R.A.H. 13 20 8,100.00 3,000.00 405.00
R.A.H. 14 16 6,480.00 2,400.00 405.00
R.A.H. 15 16 6,480.00 2,400.00  405.00
R.A.H. 16 2 908.17 260.00 454.09
R.A.H. 17 20 9,190.10 459.51
R.A.H. 18 2 808.96 404.48
R.A.H. 19 2 810.00 w@@@ 00
R.A.H. 20 2 810.00

R.A.H. 21 2 810.00

ARQUITECTO :




PLAN PARCIAL "EL ARRABAL, CIUDAD JARDIN ENTRECAMINOS™
LA GUARDIA DE JAEN SAU-2 | ORDENANZAS :
R.A.H. 22 2 830.25 300.00 415.13
R.A.H. 23 2 830.25 300.00 415.13
R.A.H. 24 2 810.00 300.00 405.00
R.A.H. 25 2 810.00 300.00 405.00
R.A.H. 26 2 810.00 300.00 405.00
R.A.H. 27 2 830.25 300.00  415.13
R.A.H. 28 2 896.38 260.00 448.19
R.A.H. 29 2 876.12 260.00 438.06
R.A.H. 30 2 834.86 260.00 417.43
R.A.H. 31 2 858.41 260.00 429.21
R.A.H. 32 2 858.41 260.00 429.21
R.A.H. 33 2 858.44 260.00  429.22
R.A.H. 34 2 858.28 260.00 429.14
R.A.H. 35 2 886.36 260.00 443.18
R.A.H. 36 2 977.06 260.00  488.53
R.A.H. 37 2 1.044.35 260.00 522.18
R.A.H. 38 2 1.116.32 260.00 558.16
R.A.H. 39 2 1.072.42 260.00 536.21
R.A.H. 40 2 803.10 260.00 401.55
R.A.H. 41 2 800.18 260.00 400.09
R.A.H. 42 2 822.33 300.00  411.17
R.A.H. 43 2 813.80 300.00 406.90
R.A.H. 44 2 885.54 300.00  442.77
- R.A.H. 45 2 900.02 300.00 450.01
R.A.H. 46 2 968.89 260.00 484.45
R.A.H. 47 2 941.81 260.00 470.91
R.A.H. 48 2 1.315.18 260.00 657.59
R.A.H. 49 2 982.45 260.00  491.23
R.A.H. 50 2 825.04 260.00 412.52
R.A.H. 51 2 803.90 260.00 401.95
R.A.H. 52 2 1.388,37 260.00 694.19
B R.A.H. 53 2 801.66 300.00  400.83
L R.A.H. 54 2 982.46 300.00  491.23
e R.A.H. 55 2 803.54 300.00  401.77
R.A.H. 56 2 818.07 300.00 409.04
R.A.H. 57 2 980.27 260.00 490.14
R.A.H. 58 2 1.215.47 260.00 607.74
R.A.H. 59 2 885.53 260.00 442.77
R.A.H. 60 2 1.038.19 260.00 519.10
R.A.H. 61 2 1.358.63 260.00 679.32
R.A.H. 62 2 1.042.67 300.00 521.34
381 161,654.42 55,670.00
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SUP. MANZANAS VIVIENDAS

SUP. MANZ EDIF. M2
RP 1 A 10 91,410.13 21,000.00 M2
R.A.H. 1-62 161,654.42 55,670.00 M2
TOTAL 253,064.55 ’7;,670.00 M2 T

ARQUITECTO : PEDRO E. CAMARA
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2.3.3.2.- USOS TOLERADOS.

~ Enlas zonas de uso residencial se toleran los siguientes usos y con las
siguientes catergorias y grupos:

GARAGE APARACAMIENTO. Categorias 12, 32, y 42,

INDUSTRIA. Categorias 1 y Il
COMERCIO. Grupos 1 y Il.

OFICINAS. Grupos Il y IV.
HOSTELERIA. Grupos V y VL.
RELIGIOSO. Categorias 12, 2%, 3% y 42,
CULTURAL. Categorias 1?, 2% y 3°.
DEPORTIVO. Categorias 1% y 5.
SANITARIO. Categorias 4° y 5°.

2.3.4.- USO COMERCIAL.

_ El uso comercial es el uso que corresponde a locales de servicio al
publico destinados a la_compra-venta al por menor o agrupaciones de las
rabricas 61, 62, 64, 67 y 97 de la Clasificacién Nacional de Actividades

Econémicas, incluyendo las superficies de almacenamiento anexas al esta-
blecimiento.

Los comercios al por mayor (rdbricas 61 y 62} serdn asimilados a
alma7c$n2es industriales, admisibles en las situaciones de la Categoria 1l del
art. 2.

_Los restantes usos comerciales al por menor y servicios personales
(rdbricas 64, 67 y 97) se dividirdn en dos grupos:

Se determinan en el Plan Parcial las siguientes zonas de uso Comercial:

SUP. MANZ EDIF.Mz/l;{ZJ;?‘:%@DIF. M2

COMERCIAL 1,621.40  0.30 [ .486.42 ‘Torja>486 (R.G.)

(PRIVADO)
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2.3.5.- USO EQUIPAMIENTO SOCIAL.

Se determinan en el Plan Parcial las siguientes zonas para Equipamien-
to Social:

SUP. MANZ EDIF.M2/M2 EDIF. M2

EQ. SOCIAL 1 1,714.30 0.30 514.29
EQ. SOCIAL 2 9,606.40 3,639.31 forja>1458 (R.P.)
11,320.70 4,153.60 -

EQ. SOCIAL 1 (PUBLICO), EQ. SOCIALZ2 (PRIVADO).

Como usos admitidos dentro del Equipamiento Social estan los siguien-
tes:

GARAGE APARACAMIENTO. Categorias 32, 42, 52 y g2,

OFICINAS. Grupos III y 1IV.
HOSTELERIA. Grupos V y VI.

RELIGIOSO. Categorias 12, 22, 32 y 48,
CULTURAL. Categorias 12, 2a y 3a,
SANITARIO. ) Categorias 28, 33, 42 y 52,

En las zonas destinadas a Equipamiento Social se toleran los siguientes
usos y con las siguientes catergorias y grupos:

VIVIENDA. 1 viv. para guarda-conserje.
COMERCIO. Grupos I y IT.
DEPORTIVO.

ARQUITECTO : PEDRO E. CAMARA RAMOS. AVD. MADRID 36, 10. JAEN. 953.27.25.27
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2.3.6.- USO DEPORTIVO.

Se determina en el Plan Parcial la siguiente zona para uso Deportivo:

SUP. MANZ EDIF.M2/M2 EDIF. M2

DEPORTIVO 3,138.80 0.30 200.00 solar>2916(R.P.)

(PRIVADO)

_Definicién.- Comprende los lugares o edificios acondicionados para la
practica y ensefianza de los ejercicios corporales organizados.

Se clasifican en las siguientes categorias:
1%.- Campos de deportes con mas de 100 espectadores.

: 2%.- Campos de deportes con méas de 1.000 y menos de 10.000
espectadores.

3°%.- Campos de deportes con mas de 500 y menos de 1.000
espectadores.

4°.- Piscinas cubiertas y salas de deportes pdblicas sin especta-
dores, con zonas libres de bafio o manzanas aisladas.

5%.- Piscinas, campos de tenis y otros deportes sin espectadores.
Condiciones que deberdn cumplir estos locales.- Cumplirdn las condi-
ciones constructivas, higiénicas y sanitarias que fijen la Delegacién de
Deportes y el Ayuntamiento.
No computarén edificabilidad las pistas deportivas cubiertas.
2.3.7.- USO DOCENTE.

Se determina en el Plan Parcial las siguientes zonas para uso Docente:

SUP. MANZ EDIF.M2/M2 EDIF. M2

E.G.B. 5,302.42 (“83Q._1,590.73
PREESCOLAR 1,544.40 [#HI30z ;1 B6332

S STTCTA i
6.846.82 3 b b
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_Definicién.- Corresponde a los edificios o locales que se destinan a la
ensenanza en todos sus grados y matices.

Se clasifican en tres categorias:

12.- Centros de estudios especiales de cardcter oficial, museos y
bibliotecas.

) 2°.- Academias especiales, centros de investigacién profesional,
academias de ensefianza, centros de primera y segunda ensenanza oficial,
centro de estudios con cardcter particular (colegios y academias).

. 3%- Centros de estudio con caracter particular (colegios vy
academias con menos de 50 alumnos).

Condicones que deberan cumplir estos locales.- Cumplirdn las condi-
ciones constructivas, higiénicas y sanitarias que tiene fijadas la Consejeria de
Cultura o Departamento Ministerial que corresponda.

7J AEN.
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2.3.8.- USO ZONA VERDE.

Se determina en el Plan Parcial las siguientes zonas para uso Zona

Verde:

ZONAS VERDES 43,558,52
ZONA VERDE COMPUTABLE 41,583.86
ZONA VERDE NO COMPUTABLE 1,974.66
ZONA VERDE COMPUTABLE
ZONA VERDE SUP. Z.V. EDIF. M2/M2 EDIF. M2
Z.V.1 1,318.88 0.01 13.19
Z.V.2 1,318.88 0.01 13.19
Z.V.3 1,232.12 0.01 12.32
Z2.V.4 1,232.12 0.01 12.32
Z.V.5 1,318.88 0.01 13.19
Z.V.6 1,318.88 0.01 13.19
Z.V.7 1,318.88 0.01 13.19
Z.V.8 1,318.88 0.01 13.19
Z.V.9 9,672.80 0.01 96.73
Z.V.10 15,369.13 0.01 153.69
Z.V.11 4,798.81 0.01 47 .99
2.V.12 1,365.60 0.01 13.66
41,583.86 415.84
ZONA VERDE NO COMPUTABLE
ZONA VERDE SyUp. Z.V. EDIF. M2/M2 EDIF. M2
Z.V.13 116.25 0.01 1.16
Z.V.14 1,185.14 0.01 11.85
Z2.V.15 176.71 0.01 . 1.77
Z.V.16 176.71 0.01; 0 1.77
16
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2.V.17 176.71 0.01 1.77

Z.V.18 143.14 .01 1.43
1,974.66 19.75

Definicién.- Comprende los espacios destinados a plantaciones de
arbolado y jardinerfa, con objeto de garantizar la salubridad, reposo y espar-
cimiento de la poblacién; proteccién y aislamiento de las vias de la Red Arte-
rial; de las zonas y establecimientos que requieran, y conseguir la mejor
composicién estética de la ciudad. En estos espacios no se permiten mas
construcciones que las que excepcionalmente senalan estas Ordenanzas.

Clasificacién.- Se clasifican en : de Uso Publico, de Uso Comunitario y
il de Uso Privado.

Comprenden.- Zonas verdes generales de la ciudad los parques y las
zonas de proteccién de las vias de la Red Arterial, asi como los espacios que
queden calificados como tales e inscritos en el Registro de la Propiedad. Los
espacios verdes de uso publico serdn realizados, vigilados y conservados por
el Ayuntamiento.

La plantacién y conservacién de las zonas verdes de uso privado
conrrerdn a cargo de la propiedad. £l Ayuntamiento exigird su adecuacion al
cardcter de la zona y conservacion,

Las condiciones que se determinan a continuacién se refieren a las
zonas verdes de uso publico. Las de uso privado se regularan por lo determi-
nado sobre la materia en la Ordenanza especifica.

Retranqueos.- Aparte de los retranqueos que se fijan para la Red Arte-
rial, cualquier edificacién estard retranqueada de los linderos, limite del
parque o de los viales, una distancia superior a los 10 metros.

'Edificabilidad.- No podrén sobrepasar de 0,04 metros cubicos por
metro cuadrado de la superficie del terreno que se trate.

Superficie miaxima construible.- Ser4 de! 1 por 100 de la Superficie del

terreno, pudiendo destinarse otro 5-por 100 de espacio abierto (terrazas,
etc.) para el mismo uso.

Alturas.- La altura maxima serd de cuatro metros.
%M
F

Lo .
Cerramientos.- El cerramiento de los gs “@é‘lb‘&-‘:;:ma',hﬁiéﬂﬁs!wsélomp‘odré
hacerse con elementos de altura méxima @&« )/50:metros, autotizandose
rebasar ésta con setos vegetales o con prote¢giones didfanas ‘estéticamante
17 e B ]
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admisibles.

Condiciones de uso.- Los usos que se regulan a continuacién se refie-
ren a las zonas se uso publico. Las de uso privado se regulardn por lo deter-
minado sobre la materia en la Ordenanza especifica de la zona . En su
consecuencia, son usos permitidos en zonas verdes de uso publico:

1°.- Vivienda.- Cuando sea absolutamente necesaria y exclusivamente
par guarderia de la zona. Dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada
vivienda. Sélo en verde publico.

_ 2°.- Comercial.- S6lo pequeiios puestos de articulos para nifios, perié-
dicos, pdjaros, flores, plantas y tabacos, con un volumen méximo de 25
metros cubicos. -

3°.- Espectéculos.- En categoria 62, cuando la extensién y condiciones
del parque lo permitan. Dispondran de una plaza de aparcamiento, dentro del
recinto propio, por cada 25 espectadores o por cada 100 metros cuadrados.

4°.- Salas de reunion.- Sélo puestos de bebidas, fijos o de temporadas,
con un volumen maximo de 25 metros cubicos.

6°.- Cultural.- En categoria 1°. Solamente para quioscos-biblictecas,
con un volumen maximo de 25 metros clbicos.

6°.- Deportivo.- En categoria 5°. Dispondran de una plaza de aparca-
miento por cada 50 metros cuadrados.

7°.- Sanitario.- En categoria 5°. Dispondran de éste Gnicamente con
caracter de puesto de socorro.

. 8°%- Instalaciones de servicios.- Almacenes de dtiles de jardineria y
limpieza, invernaderos, estufas y sevicios de aseo.

H

053/47.25.27




PLAN PARCIAL "EL ARRABAL, CIUDAD JARDIN ENTRECAMINOS"

LA GUARDIA DE JAEN SAU-2 | ORDENANZAS :

2.4.- NORMAS DE EDIFICACION.

2.4.1.- NORMAS GENERALES.

2.4.1.1.- EDIFICABILIDAD.

Las NN. SS. determinan una edificabilidad sobre parcelas netas resul-
tantes de 0{30 M2/MZy 1 74) St Conivii = A TFANC LA
N N . k)\ - 1& AN \3 L l\-..,.\ N
£l Plan Parcial deternina pata StditHiatizana la edificabilidad expresada
en m2 construibles. ‘ '

La suma de la edificabilidad de todas las manzanas del Plan Plarcial es

menor que la que resulta de multiplicar 0,30 m2/m2 por el total de la super-
ficie de las parcelas netas resultantes.

SUP. MANZANAS DOTACIONALES

SUP. MANZ EDIF. M2
COMERCIAL 1,621.40 486.42
EQ. SOCIAL 1 1,714.30 514.29
EQ. SOCIAL 2 9,606.40 3,639.31
DEPORTIVO 3,138.80 200.00
EGB. 5,302.42 1,590.73
PREESCOLAR 1,544.40 463.32
TOTAL 22,927.72 6,894.07 M2 -

SUP. MANZANAS VIVIENDAS
S5UP. MANZ EDIF. M2

RP 1 A 10 91,410.13 21,000.00 M2
R.A.H. 1-21 161,654.42 55,670.00 M2

TOTAL 253,064.55 76,670.00 M2

o gt .
i N g, T

EDIF. M2 PLAN PARCIAL EDIF. M2 PZLAN ARCTAL: MODIFICADO-

83,584.07 > B3 56 on o |
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S6lo se permitirdn construcciones por encima de la altura correspon-
diente a la linea de cornisa, con destino a la caja de escaleras y a lavaderos,
tendederos, etc. siempre que no se dejen las instalaciones {(depositos de
agua y otros} visibles desde la calle.

Los sétanos y los semisétanos no computaran edificabilidad.

2.4.1.2.- ALTURA MAXIMA.
Las NN.SS. determinan los siguientes condicionan!:es:
ALTURA MAXIMA: 6,50 M.
M E PLANTAS: 2 [
NUMERO D G 5 O

_La altura méxima de la edificacién de 7;8@m, anteriormente indicada,
se medird en la linea de interseccién del plano de fachada con el-ptano-del
terreno. Esta condicion, en edificaciones con_refranquec a fachadas,  se
cumplirtd en al'menos una de las fachadas. T e

__=h=__________.__-—-—— . . \2‘.&

2.4.1.3.- RETRANQUEOS.

Se establece un retranqueo con respecte a la fachada de 5,00 m y con
respecto a medianerias de 3,00 m.

Sélo se permitiran adosarse a la fachada edificaciones con destino a
garage de una séla planta y de un ancho maximo de '6,000m,

2.4.1.4.- PARCELA MINIMA.

Las NN.SS. determinan los siguientes coriglc
PARCELA MINIMA:

SR, 0
ik hﬁ‘ 5.,;»

- VIVIENDA INIFAMILIAR ADOSADA O EN HILERA:

En cada actuacién unitaria la relaccion entre el n° de viviendas y la
superficie total de la parcela sobre la que actua, tanto las zonas privativas
como las comunes, sera de 400 m2/viv.
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2.4.2.- NORMAS PARTICULARES PARA EL USO DE VIVIENDAS.

Programa minimo.- Toda vivienda familiar se compondrd, como minimo
de cocina-comedor, un dormitorio de dos camas y un aseo con retrete,
lavabo y ducha. Estas condiciones podrédn dejar de cumplirse siempre que,
construida la vivienda en edificio colectivo, se le dote de servicios comunes
domésticos, conserjeria, limpieza recogida de basura, cafeteria, etc., de
acuerdo con la definicién de apartamento, ‘

Los dormitorios de una cama no tendrdn menos de 6.00 metros cua-
drados.

Los de dos camas tendridn, al menos 10 metros cuadrados.
El comedor o cuarto de estar tendra un minimo de 10 m2

La cocina tendrs, a! menos 7 m2, que se podré dividir en 5 m2 de
cocina y 2 m2 de lavadero.

Si la cocina y el comedor o cuarto de estar constituyen una sola pieza,
ésta no serd menor de 14 m2.

El aseo con ducha habra de tener 1,5 m2 como minimo.

El aseo sin ducha, 1 m2.

La anchura minima de pasillos sera de 0,90 m., salvo en la parte co-
rrespondiente a la entrada del piso, cuya anchura minima serd de 1,2 m.

gué?mdo existan mochetas, el ancho minimo del pasillo’ se podra reducirse a
.85 m.

Se ha de cumplir la definicién de vivienda exterior.

Las cocinas ha de ser independientes de los aseos. No servirdn de paso
entre aseos y dormitorios y no abrirdn directamente a los dormitorios.

_ Ningdn local sin luz ni ventilacién destinado a cuarto trastero, arma-
rios, etc., podra tener en planta lados mayores de 1,70 m. al menos que por
su especial disposicién sea imposible colocar una cama.

T e Sty
Toda pieza habitable tendrd luz y vdplilatifvodirectsd cal “exterior por
medio de un hueco de superficie no inferioy a i .décimo ‘de: la..que ‘tenga en
planta. Se considera que cumplen esta copdicién Iééfg“"de‘péhjdeq"giia'éM@i&, as a
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salas o gabinetes por medio de grandes embocaduras de comunicacién, con
dos metros de ancho minimo, sin puerta y con fondo total maximo de seis
metros.

Los antepechos, balcones, ventanas, barandillas de escalera, terrazas,
etc., no tendran menos de 0,95 m. de altura y sus vanos entre barrotes o
huecos de cualquier forma no tendrdn su menor dimensién superior a 0,10
m. En todo caso seri precisa la colocacién de una proteccidn adecuada.
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